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1. INTRODUCCION

De acuerdo con las instrucciones del Comité Fiduciario No. 33 del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, la presente
convocatoria se ha estructurado para la contratacién del disefio y construccion de
viviendas de interés prioritario junto con el urbanismo, a precio global fijo. Sera
responsabilidad de los proponentes verificar que las disposiciones de los documentos de
la convocatoria sean consistentes con los requisitos de los disefios y construccion
especificas a contratar.

2. INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE SELECCION

2.1 OBJETO

SELECCIONAR AL PROPONENTE QUE OFREZCA LAS MEJORES CONDICIONES
PARA CONTRATAR A PRECIO GLOBAL FIJO LOS ESTUDIOS, DISENOS
ARQUITECTONICOS, ESTRUCTURALES Y DE REDES DOMICILIARIAS Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO — VIP, ENTRE 80 Y 91
VIP EN EL PROYECTO DENOMINADO PORTALES DE ARBORIZADORA, QUE SE
CONSTRUIRA EN LAS MANZANAS MZ 17, 18, 27, 28, Y 29, DEL BARRIO
ARBORIZADORA ALTA DE LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR, EN BOGOTA D.C.

2.2 LUGAR DE EJECUCION DE LOS PROYECTOS
El proyecto denominado PORTALES DE ARBORIZADORA en donde se construirdn los

proyectos esta ubicado en las Localidades de CIUDAD BOLIVAR en la ciudad de Bogota
D.C., localizados en:

PROYECTO DIRECCION LOCALIDAD
Manzana 17 Kra 37 N° 73-49 sur Ciudad Bolivar
Manzana 18 Tv 36 D N° 73-69 sur Ciudad Bolivar
Manzana 27 Kr 35 N° 73G-30 sur Ciudad Bolivar
Manzana 28 Kr 35 N° 72G-50 sur Ciudad Bolivar
Manzana 29 Cl 72H bis sur N° 34B -24 Ciudad Bolivar

El proyecto denominado Portales de Arborizadora en donde se construird en 5 manzanas
ubicados en el barrio Arborizadora Alta de la Localidad de Ciudad Bolivar, en la ciudad de
Bogota D.C., localizados en:

MANZANA 17
PROYECTO MANZANA 17 — ARBORIZADORA ALTA
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
DIRECCION KRA 37 N° 73-49 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA | 050540534665
CODIGO CHIP AAA0215KDHK
AREA NETA 719.71 m2
N° VIP 26
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MANZANA 18
PROYECTO MANZANA 18 — ARBORIZADORA ALTA
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
DIRECCION TV 36D N° 73-69 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA | 050540534666
CODIGO CHIP AAA0215KDJZ
AREA NETA 500 m2
N° VIP 19
MANZANA 27
PROYECTO MANZANA 27 — ARBORIZADORA ALTA
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
DIRECCION KR 35 N° 73G-30 SUR
MATRICULA INMOBILIARIA | 050540534662
CODIGO CHIP AAA0215KDNX
AREA NETA 311 m2
N° VIP 12
MANZANA 28
PROYECTO MANZANA 28 — ARBORIZADORA ALTA
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
DIRECCION KR 35 N° 72G-50 SUR
MATRICULA 050540534663
INMOBILIARIA
CODIGO CHIP AAA0215KDLF
AREA NETA 449.51 m2
N° VIP 17
MANZANA 29
PROYECTO MANZANA 29 — ARBORIZADORA ALTA
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
DIRECCION CLL 72H BIS SUR N° 34B-24
MATRICULA INMOBILIARIA | 050540534664
CODIGO CHIP AAA0215KDMR
AREA NETA 426.02 m2
N° VIP 17
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2.3 ALCANCE DEL PROYECTO

La ejecucion del objeto del contrato que se celebre como resultado del presente proceso
de seleccion debera comprender como minimo, las actividades sefialadas en este
documento y en su anexo técnico, asi como las que se establezcan en el(los)
respectivo(s) contrato(s).

El proponente efectuara la propuesta técnica, financiera, econdémica y juridica para la
realizacion de las siguientes actividades:

» Diseflos arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidrosanitarios, de gas,
telecomunicaciones, productos que se entregaran acompafados de las memorias
técnicas, planimetrias, informes y todo lo necesario para garantizar la informacion que
permita desarrollar el contrato.

NOTA: El Fideicomitente-Caja de Vivienda Popular entregara al oferente seleccionado
los levantamientos topograficos y estudios de suelo, en los tiempos sefialados para
cada predio.

» La construccion y entrega a satisfaccion del numero de viviendas de interés prioritario
que se indique en los disefios aprobados para el proyecto, nUmero que en ningdn
caso podra ser inferior al minimo establecido en la presente convocatoria.

» Disefos y estudios estructurales y disefios arquitectdnicos de las viviendas.

» Obtencion de licencias de construccion, asi como los demas permisos exigidos por
las autoridades competentes, para llevar a cabo el proyecto aqui referido. Asi mismo,
debera elaborar y obtener las aprobaciones asociadas al reglamento de propiedad
horizontal de las viviendas (en las que posea).

» Construccion de viviendas con sistemas constructivos que cumplan a cabalidad con la
norma de sismo resistencia NSR-10. Y ejecucion de las obras de urbanismo (en las
que se requiera) y adicionales que el proyecto requiera.

» Escrituracion y entrega de las viviendas, con el acompafiamiento del Fideicomitente-
Caja de Vivienda Popular y siguiendo los lineamientos que el Fideicomitente imparta
para dicha entrega, de acuerdo con los plazos que sefialen la presente convocatoria.
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» Consecucion de las matriculas de los servicios publicos para cada una de las
viviendas y de las &reas comunes (en las que se requiera).

» Construccion de las areas comunes, de conformidad con las normas arquitecténicas y
urbanisticas vigentes.

» La realizacion de los tramites necesarios ante los prestadores de servicios para
garantizar la oportuna y correcta prestacion y facturacion de los servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

» La construccién de entre 80 a 91 viviendas y sus respectivas obras de urbanismo (en
las que se requiera) y la entrega a satisfaccion de las mismas.

Las viviendas contaran con un area minima construida para vivienda VIP: 46,50 M2 y
debera tener como minimo: 1 bafio, 1 cocina, 1 zona de ropas, un salén- comedor y 3
alcobas totalmente independientes, asi como las areas comunes, para escaleras y
corredores de acceso para cada una de las viviendas.

Nota 1. El proyecto contard con una interventoria que se encargard del control y
seguimiento de las actividades de disefio y construccidon y que deberd aprobar los
productos que resulten de las actividades antes mencionadas. La contrataciéon de la
interventoria correra por cuenta del contratante.

Nota 2. Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los
criterios de calidad y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos
determinados y aprobados en la presente convocatoria.

2.3.1. ACTIVIDADES DE EJECUCION DEL PROYECTO

Para el seguimiento de la ejecucién del contrato se conformara un comité integrado por el
interventor, el contratista y el equipo de supervision designado por la Caja de Vivienda
Popular, el cual se denomina a lo largo del documento “Comité de Seguimiento”.

Dicho Comité realizarda reuniones semanales con el fin de conocer el estado de la
ejecucion del contrato y aclarar las dudas e inconvenientes que se presenten, tomando
las decisiones pertinentes.

Nota: Se entregara al proponente adjudicado por parte de la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR, los estudios correspondientes a levantamientos topogréficos, y estudios de
suelo y geotécnicos antes del inicio del contrato. EIl valor de dichos estudios ha sido
descontado previamente del valor total de las viviendas, por lo que los montos que sefiala
la presente convocatoria son los efectivamente correspondientes a la totalidad de las
obligaciones del Contratista. Una vez obtenido los productos de estos estudios, EL
CONTRATISTA, entregara al CONTRATANTE y a la Interventoria, la informacion de los
trabajos a realizar incluido un cronograma real de ejecucion de dichas actividades.

FASE 1: REVISION DE LOS DOCUMENTOS Y ELABORACION DEL ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO.

Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de obra, el contratista tendra un plazo de
hasta quince (15) dias calendario para:

» Revisar y evaluar los estudios correspondientes a levantamientos topograficos, y
estudios de suelo y geotécnicos que suministra la Caja de Vivienda Popular.
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» Elaborar el anteproyecto arquitectdnico.
» Elaborar la modelacion econdmica y cierre financiero del proyecto.
» Socializacion del proyecto ante la comunidad.

FASE 2: ELABORACION DE ESTUDIOS Y DISENOS

Una vez aprobado el anteproyecto urbano y arquitecténico por parte del interventor, el
contratista de disefio y obra, debera presentar la solicitud de licencia de construccion, en
legal y debida forma ante la curaduria urbana y para la realizacién de los disefios de
redes de servicios publicos domiciliarios.

El contratista realizara los disefios arquitectonicos, urbanisticos, estructurales y de redes
de servicios publicos domiciliarios, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente y las
disposiciones de cada una de las entidades o instancias que deberdn dar la
correspondiente aprobaciéon de los mismos.

NOTA 1. En caso de que se presente cualquier diferencia entre el interventor y el
contratista con relacién a la aprobacion de las actividades descritas, el Comité de
seguimiento (integrado por la supervision, el interventor y el constructor) resolveran la
diferencia, para lo cual podré solicitar informacién o documentos adicionales tanto al
contratista como al interventor, o solicitar conceptos a terceros cuando asi lo considere
pertinente.

NOTA 2. El trdmite de los permisos corresponde en el tiempo a las empresas de servicios
publicos o autoridades competentes, para lo que se exigira al contratista exclusivamente
actuar con la diligencia calificada para la obtencién de los permisos o aprobaciones, no
siendo imputable a él demoras que sean de la Entidad prestadora de servicios publicos
domiciliarios o autoridad competente.

FASE 3: TRAMITE DE LICENCIAS.

Una vez aprobados los disefios arquitectdnicos y estructurales por parte del interventor, el
contratista deberd radicar ante la curaduria urbana la solicitud de licencia de construccion
en legal y debida forma, de conformidad con las condiciones previstas en el Decreto
Nacional 1469 de 2010 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

El contratista efectuard los pagos de expensas por cargos fijos y variables ante la
Curaduria Urbana en los términos del mencionado Decreto Nacional, para la obtencion de
las correspondientes licencias urbanisticas.

Nota 1: Se realizara una reunién previa con la comunidad del sector y los presidentes de
las JAC y JAL para socializar el contratista y el objeto de ejecucion de dicho contrato y asi
mismo, levantar las respectivas actas de vecindad, dichas actas deberan ser levantadas
en la manzana aferente al predio. Una vez aprobados los disefios arquitecténicos y
estructurales por la curaduria, el contratista debera realizar una reunién de socializacién y
presentacion del proyecto ante la comunidad.

Nota 2: El contrato de obra podra darse por terminado de forma anticipada en los
siguientes eventos:
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» Cuando el interventor emita un concepto en el cual exponga razones juridicas o
técnicas que no le permitan avalar alguno o algunos de los documentos a los que
hacen referencia las actividades a que se refiere el numeral Fase I.

» Cuando por cualquier razén juridica o técnica no sea posible obtener las licencias,
permisos, autorizaciones y/o demas documentos necesarios para el desarrollo del
proyecto.

» Cuando en desarrollo de las actividades se advierta que el proyecto no es viable
juridica, técnica o financieramente, de acuerdo con certificacion emitida por el
interventor y aprobada por el supervisor.

FASE 4: CONSTRUCCION

Una vez cumplidos los requisitos sefialados en los puntos anteriores, los cuales debieron
ser ejecutados durante los cinco meses iniciales, a partir de la suscripcién del acta de
inicio del contrato, el contratista deberd presentar al interventor, el cronograma de
ejecucion de obra ajustado a un plazo maximo de siete (7) meses, contados a partir de la
fecha de ejecutoria de las respectivas licencias urbanisticas, en el que incluya como
minimo los términos en que se desarrollardn las obras de: urbanismo, cimentacion,
subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas y acabados.

El cronograma de obras de construccion de viviendas, debera especificar por actividad los
recursos (materiales, equipos, herramientas y personal) y el tiempo empleado. El
cronograma debera ser aprobado por el interventor, quien verificara que se optimicen los
frentes de trabajo, cumpliendo los principios de eficiencia y eficacia.

El ejecutor podra en cualquier momento terminar la construccién antes de los siete (7)
meses sefialados.

FASE 5: ENTREGA DEL PROYECTO

Terminada la construccion el contratista debera proceder a hacer entrega de las viviendas
al CONTRATANTE, previa emision del certificado de habitabilidad de las mismas por
parte de la autoridad competente, cuyo tramite es responsabilidad del contratista, debera
hacer entrega las redes de servicios publicos domiciliarios, a las entidades competentes,
si el proyecto contempld la construccién de alguna de estas obras.

De otra parte, debera entregar al CONTRATANTE, en los proyectos que corresponda, las
zonas comunes, cuartos técnicos, puntos fijos, reglamento de propiedad horizontal, asi
como los manuales de funcionamiento y manuales de garantia de la obra y los equipos
que se hayan instalado.

En general, deberd hacer entrega de la totalidad de las obras a las que se haya
comprometido en desarrollo del objeto del contrato cumpliendo todos los requisitos de las
licencias de construccion, permisos, conexiones de servicios publicos domiciliarios,
certificado de habitabilidad de las viviendas y el reglamento de propiedad horizontal
(cuando corresponda).

El contratista podra realizar entregas parciales de viviendas totalmente terminadas, cuya
habitabilidad haya certificado la autoridad competente, y que cumplan con los requisitos
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establecidos en el numeral “‘FORMA DE PAGO”, de los presentes términos de
referencia.

El contratista debera prestar y resolver a su propio costo los servicios posteriores a la
entrega de las viviendas, en las condiciones y términos establecidos en la ley 1480 de
2011, o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o reglamenten. Para todos
los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de la obra se
contara a partir de la entrega de las viviendas AL CONTRATANTE y el término
establecido para la garantia relativa a los acabados y postventas de la vivienda se regira
por la normativa dispuesta por la Secretaria Distrital del Habitat y otras autoridades
publicas en la materia.

Lo anterior, sin perjuicio de la garantia de cumplimiento y el amparo de estabilidad de la
obra a la cual se hace referencia en los presentes términos de referencia.

FASE 6: ESCRITURACION Y REGISTRO DE LAS VIVIENDAS ANTE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES

Conforme con los articulos 33 y 34 de la Ley 1537 de 2012, en los negocios juridicos de
constitucion de propiedad horizontal o adquisicion, entre otros, de inmuebles definidos
como Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con las normas vigentes,
independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas se
causaran derechos notariales ni registrales.

Las minutas de escrituracion y reglamento de propiedad horizontal de los negocios
juridicos establecidos anteriormente, deben ser entregados al CONTRATANTE para que
sea sometido a aprobacion del Comité Directivo del Fideicomiso y solo surtida esta
aprobacién el contratista podra adelantar el proceso de escrituracion y registro de las
viviendas.

El Fideicomitente-Caja de la Vivienda Popular estara en la obligacién de indicar al
contratista la persona natural o juridica destinatarios de las viviendas para adelantar el
proceso de escrituracion registro y entrega de las zonas comunes. Si en el término de un
mes, a partir de la entrega de las viviendas con la expedicion del certificado de
habitabilidad, el Fideicomitente no diera la informacion precisa y suficiente al respecto que
permita adelantar el proceso de escrituracion, el Contratista escriturara y transferira la
vivienda al patrimonio auténomo del fideicomiso “Fidubogota S.A. - Proyecto Construccion
Vivienda Nueva”.

El contratista contara con un tiempo de un (1) mes después de entregado el proyecto para
la ejecucion de la fase.

FASE 7: LIQUIDACION DEL CONTRATO DE OBRA
Una vez realizada la entrega del proyecto y suscrita el acta de recibo por parte de la
interventoria, las partes procederan a la liquidacion del contrato de obra, en los eventos

en que asi lo requiera el contratante, previa instruccion de la supervisién. Para la
liquidacion del proyecto se tendra un plazo de un (1) mes después de ejecutada la fase 6.

10
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Nota 1. Todas y cada una de las actividades encomendadas deberan atenderse bajo los
criterios de calidad y oportunidad, y estaran sujetas a las directrices y lineamientos
determinados por el contrato derivado de la presente Convocatoria.

Nota 2. En todo caso el contratista adquiere plena responsabilidad por la calidad de las
obras que ejecute, obras que deberdn ser recibidas a satisfaccion por parte del
interventor.

2.4 REGIMEN LEGAL

El presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, por lo establecido en la
Ley 1537 de 2012 y por lo sefialado en este documento.

2.5 PLAZOS PARA LA EJECUCION CONTRACTUAL

El contratista tendr4 un plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio, para el cumplimiento de las fases1 a 5 (hasta la entrega del
proyecto), y hasta un mes mas para el cumplimiento de las fases 6y 7.

e Fase 1: Revisibn de documentos y elaboracién de anteproyecto urbanistico y
arquitecténico: maximo quince (15) dias calendario a partir de la suscripcion del
acta de inicio.

e [Fase 2: Elaboracién de disefios urbanistico, arquitectonico, estructural de redes de
servicios publicos domiciliarios, y solicitud de licencias y permisos ante Curadurias
Urbanas.

e Fase 3: Tramite de Licencias.

e Fase 4: Construccion: esta fase deberd iniciar a mas tardar en el mes quinto, a partir
de la suscripcion del acta de inicio del contrato.

e Fase 5: Entrega del proyecto.
e [Fase 6: Escrituracion y Registro de las viviendas. Entrega de zonas comunes.

e Fase 7: Liguidaciobn de Contrato: hasta un (1) mes después de entregado el
proyecto.

Nota: Solo para efectos de la constitucion de las garantias exigidas dentro de la presente
convocatoria en el numeral., se contara como término de ejecucion del contrato doce (12)
meses en los cuales se desarrollan las Fases 1 ala 5.

2.6  PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO

Para efectos de la verificacién financiera, de la constitucion de las pdlizas y de la
elaboracion de la oferta, se calculara como valor del presupuesto oficial estimado, el
namero de viviendas ofertadas por el valor de 62 SMLMV de 2013.

El Presupuesto Oficial Total, se divide de la siguiente manera:
2.6.1 VALOR DEL CONTRATO

El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de
todas las obligaciones contenidas en el contrato de obra.
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No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucién integral del
proyecto, salvo lo relacionado con la tala o traslado de individuos arbéreos aprobada por
la Secretaria Distrital de Ambiente o las obligaciones urbanisticas que no hayan sido
contempladas en los presentes pliegos, los cuales seran asumidos por la Caja de
Vivienda Popular.

El valor del contrato sera el resultante de multiplicar el valor ofrecido por vivienda por el
namero de viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios aprobados por el
interventor, expresado en smmlv.

El valor del contrato serd el sefialado en el presupuesto oficial estimado y sera
actualizado en el mes de enero de 2014 a salarios minimos legales mensuales de la
citada vigencia, conforme al decreto expedido por el gobierno nacional por este concepto.
De la misma forma, se deberan actualizar los respectivos amparos, en cuanto al valor
definitivo del contrato.

2.6.2 COSTOS DE ESTUDIOS Y DISENOS

El costo aproximado para la elaboracion de los disefios arquitecténicos, urbanisticos,
estructurales y de redes de servicios publicos domiciliarios.

La Caja de Vivienda Popular entregara al proponente adjudicado los estudios
correspondientes a levantamientos topograficos, y estudios de suelo y geotécnicos antes
del inicio del contrato, por lo que los montos que sefiala la presente convocatoria son los
efectivamente correspondientes a la totalidad de las obligaciones del Contratista. Una vez
entregados los productos de estos estudios, EL CONTRATISTA, entregard a la
interventoria la informacién de los trabajos a realizar incluido un cronograma real de
ejecucion de dichas actividades.

2.6.3 COSTO DE TRAMITE Y CONSECUCION DE LICENCIAS

El costo aproximado estimado para la consecucién de las licencias respectivas, luego de
haber sido aprobados los disefios urbanisticos, arquitecténicos y estructurales por parte
de la interventoria.

El contratista debera realizar los pagos de expensas por cargos fijos y variables ante la
Curaduria Urbana, en los términos del decreto nacional, para la obtencién de licencias
urbanisticas.

2.6.4 COSTO DE CONSTRUCCION Y ENTREGA DEL PROYECTO

Costo estimado para la ejecucion de las obras de urbanismo y construccion de las
viviendas. Debera tener en cuenta y especificar por actividad los recursos (materiales,
equipos, herramientas y personal requerido) y el tiempo a emplear.

2.6.5COSTO DE ESCRITURACION Y REGISTRO DE LAS VIVIENDAS

Costo aproximado estimado para el proceso de escrituracion y registro de las viviendas,
una vez aprobadas por el Comité Directivo del Fideicomiso, las minutas de escrituracion y
reglamento de propiedad horizontal (cuando lo requiera) de los negocios juridicos, las
cuales seran entregadas al contratante para dicha aprobacion.

El Fideicomitente-Caja de la Vivienda Popular estara en la obligacion de indicar al

contratista la persona natural o juridica destinatarios de las viviendas para adelantar el
proceso de escrituracion registro y entrega de las zonas comunes.
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2.7 DESTINATARIOS DE LA INVITACION

Toda persona natural o juridica nacional o extranjera legalmente constituida en Colombia,
consorcios o uniones temporales debidamente constituidas, interesadas en desarrollar el
objeto del presente proceso de seleccibn y que cumplan con los requisitos técnicos,
juridicos y financieros sefialados en este documento y sus anexos.

3. TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION

3.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION
Actividad Fecha Lugar
Publicacion de los términos de - www.fidubogota.com en el link correspondiente a las
p 11 diciembre . ; N\
referencia. 2013 convocatorias de Caja de Vivienda Popular
Limite de Recepcién de 16 diciembre
observaciones a los términos de 2013 convocatoriasvivienda.cvp@habitatbogota.gov.co
referencia.
Publicacion respuestas a las - ) . .
obsenvacines o xpediaande | 1RSI | v onaa onen Sk conespondoni oo
adendas a los pliegos definitivos. J P
Las propuestas se radicaran en Caja de Vivienda Popular
o ] o Carrera 13 N° 54 — 13, oficina de Atencion al Ciudadano,
Audiencia de cierre para la 20 diciembre Ventanilla de Radicacion hasta las 11:00 a.m.
recepcion de ofertas. 2013 La audiencia se realizara con posterioridad a la radicacion
de las propuestas, alas 11:15 a.m, en el auditorio de la
CVP ubicado en la Calle 54 No. 13-30 Piso 1.
Evaluacion de requisitos Del 20 al 22 de Caja de Vivienda Popular

habilitantes.

diciembre 2013

Comité Fiduciario para aprobacion

de la evaluacion de requisitos 23 diciembre Caja de Vivienda Popular

habilitantes. 2013

Publicacién del informe de 23 diciembre www.fidubogota.com en el link correspondiente a las
evaluacion. 2013 convocatorias de Caja de Vivienda Popular
Traslado del informe de

evaluacion de observaciones de

los proponentes respecto de la 24 al 26

evaluacion y plazo para entrega
de documentos para subsanar
requisitos habilitantes

diciembre 2013

convocatoriasvivienda.cvp@habitatbogota.gov.co

_ L, 27 diciembre
Informe definitivo de evaluacion 2013
Comité Fiduciario para 27 diciembre . -
Adjudicacion 2013 Caja de Vivienda Popular

Fecha aproximada de suscripcion

Dentro de Ocho
(8) dias habiles

S FIDUBOGOTA
del contrato siguientes a la
adjudicacién
Dentro de tres (3)
Fecha para constitucion de dias héabiles FIDUBOGOTA

garantias

siguientes a la
firma del contrato
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3.2. VISITA DE INSPECCION

En el presente proceso de convocatoria se ha programado una visita al sitio en que se
desarrollara con el fin de que los interesados conozcan los predios en los cuales se
desarrollara el proyecto, la fecha y hora de desarrollo de la visita se encuentran indicadas
en el cronograma del proceso de seleccién estipulado en el numeral 3.1 presente
documento.

El punto de encuentro para la realizacion de la visitas sera el indicado en el cronograma
incorporado en los presentes términos de referencia. Se diligenciara una planilla por parte
de la entidad contratante, en la cual se incorporara el nombre y la identificacion de los
asistentes que se hayan presentado en la fecha y hora especificamente establecida en los
presentes términos de referencia. En la planilla no se incluiran los asistentes que se
hayan presentado después de la hora y/o fecha sefialadas o que no se hayan presentado
en el sitio determinado como punto de encuentro.

A la visita deberd asistir, por parte de cada proponente, por lo menos una persona
profesional en Ingenieria Civil y/o Arquitectura con fotocopia de la tarjeta profesional, el
cual debera estar autorizado por escrito, por el representante legal de la persona juridica
0 por la persona natural que sera proponente, salvo que estos asistan los cuales deberan
presentar certificado de existencia y representacion expedido por la cAmara de comercio
correspondiente con fecha de expedicién no superior a un mes. En el caso de consorcios
0 uniones temporales se permitird que haya asistido un profesional autorizado por uno de
los miembros, en las mismas condiciones antes sefialadas. Se aclara que para dichos
oferentes, no sera necesario que en la visita se presente el documento de conformacion
del consorcio o unién temporal.

En todo caso, no sera obligatoria la visita y sera responsabilidad de cada uno de los
proponentes el conocimiento del lugar y todas las condiciones fisicas que lo caractericen.

3.3. CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERESADOS Y/O
PROPONENTES

Los documentos del presente proceso de seleccién que deban ser comunicados a los
interesados, ~seran publicados en la péagina. www.fidubogota.com en el link
correspondiente a las convocatorias de Caja de Vivienda Popular (lado derecho de la
pagina de inicio)

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso
de seleccion se radicara directamente en la Caja de Vivienda Popular, Carrera 13 No. 54 -
13 de la ciudad de Bogot4, D.C., o a la direccion de correo electrénico
convocatoriaviviendas.cvp@habitatbogota.gov.co

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasion de la
verificacién y evaluacion de las propuestas, sélo seran tenidas en cuenta aquellas que se
entreguen en los términos que sefiale EL CONTRATANTE, identifiquen el proceso de
seleccidn al que se refieren, la direccion fisica, fax o correo electronico del remitente, y
sean remitidos por el proponente o su representante legal.
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Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de
seleccion, se entenderan en dias habiles, salvo que se indiqgue expresamente que son
calendario.

3.4. MODIFICACION DE LA INVITACION

La ENTIDAD CONTRATANTE, publicara las modificaciones que, de oficio o a solicitud de
los interesados, se realicen a los términos de referencia del proceso de seleccién, por
parte del Comité Evaluador, mediante adendas que seran publicadas un dia antes del
cierre en la pagina www.fidubogota.com en el link correspondiente a las convocatorias de
Caja de Vivienda Popular (lado derecho de la pagina de inicio).

3.5 PRESENTACION Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS

La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento por parte del
proponente del proceso de seleccion, las obligaciones consignadas en el presente
documento, y de todas las condiciones técnicas, econdmicas, sociales y juridicas
necesarias para el desarrollo del proyecto; razén por la cual acepta de igual forma que, su
propuesta econdémica incluye todos los costos directos e indirectos asociados a al
cumplimiento del objeto de este proceso de seleccion.

La oferta deberé presentarse por escrito, en un sobre sellado, que contendra la propuesta
debidamente organizada y estructurada, con los requisitos habilitantes juridicos, técnicos
y financieros del proponente, asi como su PROPUESTA MINIMA TECNICA, de acuerdo
con lo sefialado en el presente documento. Asi mismo debera contener su Propuesta
Econdmica (correspondiente al Anexo N° 7), y su propuesta de mayor area
(correspondiente al formato del Anexo N° 8).

El sobre debera estar debidamente marcado e indicar como minimo:

* El nimero del proceso de seleccion.
 El nombre del convocante.
 El nombre del proponente y de su representante legal.

El sobre debera ser entregado en original y tres (3) copias, en el lugar y fecha sefialados
en el presente documento. Todos los documentos deberdn ser presentados en idioma
castellano, escritos en medios electrénicos, debidamente legajados, foliados en orden
consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que haya lugar, y tanto la carta de
presentacion de la propuesta como los anexos que asi lo requieran deben estar
debidamente firmados.

Si se presentara alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias,
prevalecera el texto original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la soportan debera ser
confirmada o validada por el proponente.

No se aceptan propuestas enviadas por correo electronico, fax o cualquier otro medio

diferente al sefialado en el presente documento, tampoco se recibiran propuestas
presentadas con posterioridad a la fecha y hora de entrega fijada, la cual sera constatada,
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al inicio de la audiencia de cierre y recepcién de propuestas, en la pagina de la
Superintendencia de Industria y Comercio (hora legal colombiana).

La propuesta debera ir acompafnada de toda la documentacion solicitada, anexos y demas
informacién necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y
de los criterios de evaluacion.

El proponente deberd diligenciar los anexos, de tal manera que se permita la verificacion
de cada requerimiento.

Seran a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion, elaboracion 'y
radicacion de su propuesta.

3.6. MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS PROPUESTAS

Después del cierre del proceso de seleccion la ENTIDAD CONTRATANTE, no aceptara
propuestas complementarias, modificaciones o adiciones-a las mismas. Ningun
proponente podra retirar su propuesta después del cierre del proceso, so pena de hacer
efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

3.7 CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION

En el dia y hora de cierre del proceso de seleccion, sefialado en el cronograma, se
procederd a identificar las propuestas presentadas. Los proponentes deberan radicar sus
propuestas en la direccion Carrera 13 N° 54 — 13, oficina de atencidn al ciudadano de la
Caja de Vivienda Popular, antes o en la fecha y hora sefialadas para el cierre y recepcion
de propuestas en la presente convocatoria. Luego los proponentes, junto con el delegado
de Fiduciaria Bogota asistente a la audiencia de cierre y el representante del
fideicomitente-Caja de Vivienda Popular se dirigiran con los sobres radicados al Auditorio
(piso 1) de la entidad, para proceder a la apertura publica de los sobres.

De la audiencia se levantara un acta que contendra:

- El nombre del proponente

- La aseguradora y valor asegurado de la pdliza de seriedad
- El nimero de folios de la propuesta

- Valor de propuesta econémica

- Numero de VIP propuestas

De no estar foliada la propuesta, se foliara en audiencia
El acta serd firmada por las personas que se encuentren presenten en audiencia en
nombre de los proponentes y el representante de la Fiduciaria Bogota. Revisar si control

interno podria firmarla como garante.

En ese momento se dara por finalizado el cierre de la convocatoria y la entidad
contratante se dispondra a evaluar las propuestas presentadas.

Las propuestas que no hayan sido radicadas antes del vencimiento de la fecha y hora
fijada para el cierre del proceso de seleccion y en el lugar establecido, seran consideradas
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como propuestas extemporaneas y se rechazaran; por lo tanto, no se evaluaran y seran
devueltas sin abrir.

El dia previsto en el cronograma para el cierre del proceso se publicara, en la pagina web
www.fidubogota.com, en el link correspondiente a las convocatorias de Caja de Vivienda
Popular (lado derecho de la pagina de inicio). Asi mismo, sera publicada el acta de cierre
en la cual se indicara cuantas propuestas se recibieron y quiénes son los proponentes.

3.8. PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

LA ENTIDAD CONTRATANTE previa decisidbn en este sentido por parte del Comité
Directivo del Fideicomiso, podra prorrogar el plazo del cierre del proceso de seleccion, y
modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados, a
través de la Pagina WEB www.fidubogota.com, en el link correspondiente a las
convocatorias de Caja de Vivienda Popular (lado derecho de la pagina de inicio).

3.9. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS
PROPUESTAS

La verificacion y evaluacibn de las propuestas se basard en la documentacion,
informacién y anexos correspondientes, por lo cual es requisito indispensable consignar
en la propuesta y adjuntar a la misma toda la informacion detallada que permita su
analisis.

El comité evaluador recomendara el rechazo de las propuestas si durante el proceso de
evaluacion y seleccion tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad
economica financiera u operativa del proponente, o cuando detecte inconsistencias o
irregularidades en la informacién aportada, previo traslado del informe respectivo al
proponente para que se pronuncie dentro del término que establezca el comité evaluador.
El Comité Directivo del FIDEICOMISO determinard, con base en el informe que presente
el evaluador, y lo sefialado por el proponente dentro del término establecido, si la
propuesta debe ser rechazada y motivara su decision.

El comité evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacién
presentada por el proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el
presente documento y para solicitar que se complemente, subsane o aclare, en cualquier
estado en que se encuentre el proceso de seleccion, pudiendo acudir para ello a las
personas, empresas o entidades de donde provenga la informacién. En respuesta a la
solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no podran modificar o
mejorar sus propuestas.

La respuesta a las solicitudes del comité evaluador debera ser presentada por el
proponente dentro del término y en las condiciones solicitadas por la ENTIDAD
CONTRATANTE o el comité evaluador que esta designe.

Si los documentos aportados por el proponente no rednen los requisitos indicados en el
presente documento y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del
tiempo otorgado por el contratante o el comité evaluador, la propuesta sera rechazada.

En ningln caso se podr& solicitar o complementar informacién correspondiente a
los criterios de asignacion de puntaje.
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El informe de evaluacién permanecera a disposicion de los participantes en la CAJA DE
VIVIENDA POPULAR “VIVIENDA NUEVA” por el término sefialado en el cronograma del
proceso, para que dentro de ese término los oferentes presenten las observaciones que
estimen pertinentes. Dentro del término con el que cuentan los proponentes para
presentar observaciones al informe de evaluacion, éstos no podran, modificar o
mejorar sus propuestas.

3.10. VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El comité evaluador, de acuerdo con los lineamientos del comité fiduciario, dentro del
término establecido en el cronograma, realizara la verificacion del cumplimiento de los
requisitos habilitantes del proponente, correspondientes a su capacidad juridica,
financiera y técnica, con sujecion a lo establecido en el presente documento.

El comité evaluador podra solicitar a los proponentes las complementaciones o
aclaraciones que requiera, sobre el contenido de las ofertas, sin que con ello el
proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los ofrecimientos hechos.

El comité evaluador podra verificar la informacion suministrada por los proponentes en los
documentos solicitados en el proceso de seleccién, asi como la que aporte el oferente
cuando haya lugar a alguna aclaracion, para lo cual con la presentacién de la propuesta
se entiende otorgada la autorizacion para hacerlo.

El comité evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes,
determinard cuales proponentes se encuentran habilitados para participar en el proceso
de seleccion, y cuales no se encuentran habilitados, y asi lo sefialara en el informe.

En el caso en que un mismo proponente se encuentre interesado en participar en mas de
un proceso de Convocatoria, debera presentar cada oferta por separado y el Comité
Evaluador realizara la evaluacion de requisitos habilitantes de caracter técnico y financiero
teniendo en cuenta la sumatoria del presupuesto de los proyectos, para la evaluacion de
requisitos habilitantes financieros y técnicos.

3.11. PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO

Los proponentes que resultaron no habilitados, podran subsanar la falta de documentos
necesarios para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este
documento, de acuerdo al plazo establecido en el cronograma de la convocatoria, de
conformidad con lo sefialado en el informe de evaluacion.

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad
juridica para presentar la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad a la fecha establecida para la presentacion de la propuesta inicial, ni
relacionados con los factores de asignacion de puntaje y en todo caso, en virtud de la
subsanacion consagrada en este numeral los proponentes no podran modificar o
mejorar sus propuestas.
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3.12 VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias
calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso. La ENTIDAD
CONTRATANTE, previa modificacion de los términos de referencia en este sentido, por
parte la supervision, solicitara, si ello fuere necesario, la ampliacion de la vigencia de la
propuesta, por el término que se requiera, sin superar en todo caso los ciento veinte dias
(120) calendario, contados a partir de la fecha prevista para el cierre del proceso.

Durante el periodo de su vigencia, la propuesta sera irrevocable, de tal manera que el
proponente no podra retirarla, ni modificar los términos o condiciones de la misma, so
pena de hacer efectivas la garantia de seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente que resulte seleccionado debe mantener la validez de su
oferta hasta la legalizacion del contrato.

3.13. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran
rechazadas y en consecuencia, no seran evaluadas:

3.13.1. Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades,
incompatibilidad o en conflicto de interés fijados por la Constitucion Politica y las normas
vigentes, para presentar la propuesta.

3.13.2. Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o0 su
representante legal han sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados
con la construccion, de acuerdo con la informacion incorporada en el RUP y con lo
establecido en el Decreto 2045 de 2012.

3.13.3. Cuando se compruebe que los proponentes, alguno de sus miembros o su
representante legal han sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por
parte de las entidades otorgantes de subsidios dentro de los diez (10) afios anteriores a la
fecha de cierre del proceso.

3.13.4. Cuando el proponente o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad
juridica o financiera necesaria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que
las facultades del representante legal no alcancen para los propdsitos de este proceso de
seleccién y no se adjunte la respectiva autorizacion.

3.13.5. Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante
o el comité evaluador, en los plazos y condiciones determinados en el presente
documento.

3.13.6. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
caracter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

3.13.7. Cuando no se cumpla con uno o mas requerimientos técnicos solicitados en el
presente documento y Sus anexos.
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3.13.8. Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la
fecha y/u hora sefialadas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el
presente documento.

3.13.9. Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente oferte
un valor por vivienda superior a 62 SMLMV.

3.13.10. Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente
oferte un valor por vivienda con un &rea inferior a la minima exigida

3.13.11. Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta en el término
exigido por la entidad.

3.13.12. Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignacion de
puntaje o no se diligencien los anexos de este documento, cuando corresponda.

3.13.13. Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion
presentada para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este
documento.

3.13.14. Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones, en los precisos términos sefialados en
este documento.

3.13.15. Cuando se presenten propuestas alternativas, que no se ajusten a la totalidad de
los requisitos sefialados en este documento.

3.13.16. Cuando el proponente o uno de sus miembros, en caso de ser proponente plural,
presente mas de una propuesta.

3.13.17. Las demas que se sefialen en este documento, sus anexos o sus adendas.

3.14. CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE
SELECCION

Cuando se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, procedera la
terminacion anticipada del proceso, independientemente del estado en que se encuentre:

3.14.2. Cuando no se reciba ninguna propuesta antes del vencimiento del término
establecido en el cronograma, para el cierre del proceso de seleccion.

3.14.3. Cuando ninguno de los proponentes cumpla con los requisitos habilitantes.

3.14.4. Cuando durante el proceso de seleccidon sobrevengan condiciones técnicas o
juridicas que hagan inviable el disefio y/o la ejecucion del proyecto de vivienda, segun lo
determine el Comité Directivo del FIDEICOMISO.

En el evento en que se presente alguno de los casos antes sefialados, se publicard un
aviso del contratante, en la pagina WEB www.fidubogota.com, en el link correspondiente a
las convocatorias de Caja de Vivienda Popular (lado derecho de la pagina de inicio),
informando la terminacion del proceso de seleccion en el estado en que se encuentre, sin
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gue por ello se causen derechos u obligaciones a favor de los interesados o proponentes.
Se entenderd que el proponente, al entregar su propuesta, se somete a la posible
ocurrencia de las causales antes mencionadas y acepta que en el caso en que alguna o
algunas se presenten, se dara por terminado el proceso de seleccion.

4. FACTORES HABILITANTES

El contratante verificard el cumplimiento de los factores habilitantes, contenidos en este
pliego de condiciones, los cuales tienen por objeto establecer si las propuestas cumplen
con las condiciones y requisitos minimos exigidos en el presente proceso de seleccion.

Si una propuesta no cumple con los requisitos habilitantes exigidos, se determinara la
causal de rechazo o de NO HABILITADO de la misma y su consecuente exclusion de ser
considerada en el correspondiente orden de calificacion, sin perjuicio de dar aplicacién a
reglas de subsanabilidad.

Los requisitos habilitantes se verificaran teniendo en cuenta los siguientes factores:

FACTOR CUMPLIMIENTO

Capacidad Juridica HABILITADO O NO HABILITADO
Capacidad Financiera HABILITADO O NO HABILITADO
Requisitos habilitantes Técnicos |HABILITADO O NO HABILITADO

4.1 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO
CAPACIDAD JURIDICA.

La verificacion de la capacidad juridica tiene por objeto revisar en la documentacion
allegada por el proponente el cumplimiento de los requisitos habilitantes en los aspectos
juridicos.

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero serén objeto de
verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes para la participacion en el
proceso de seleccion.

Este informe de verificacion excluye de la participacion en el proceso de seleccion a las
propuestas que no cumplan con los requisitos exigidos.

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de
verificacién como requisitos habilitantes para la participacién en el proceso de seleccion.

4.1.1. Carta de presentaciéon de la propuesta
El proponente debera entregar carta de presentaciéon de la propuesta, debidamente
firmada por el proponente 0 en caso de ser persona juridica por el representante legal o la

persona debidamente facultada o autorizada para ello. En los casos de uniones
temporales, consorcios, la carta de presentacién de la propuesta debera ser firmada por el
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representante legal y a la misma deber4 anexarse el documento que acredite tal
representacion.

La carta de presentacion, deberd realizarse conforme el formato de carta de presentacion
del anexo N° 1

4.1.2. Capacidad juridica

A. Las personas juridicas: Deben acreditar su existencia legal mediante los siguientes
documentos:

En el caso de personas juridicas deberd presentar certificado de Existencia y
Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de su domicilio en el cual
conste: inscripcién, matricula, objeto social, el cual debera ser acorde con el objeto de la
presente contratacion y facultades del representante legal. El certificado no podra ser
anterior a treinta (30) dias calendario de la fecha de cierre del proceso de seleccion
y en el mismo se acreditara que la duracion de la sociedad no sera inferior al plazo del
contrato y dos (2) afios mas.

En el evento en que el representante legal tenga alguna limitacién para contratar debera
anexar la autorizacién del 6rgano competente (junta de socios, junta directiva, asamblea
general) para comprometer a la sociedad en la presentacion de propuestas y en la firma
del contrato posible que se derive de este proceso de seleccion.

B Las personas juridicas extranjeras deberan cumplir los siguientes requisitos:

Las personas juridicas _extranjeras sin_domicilio o sucursal en Colombia, deberan
acreditar su existencia y representacion legal, con el documento idéneo expedido por la
autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido a mas tardar dentro de los
treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del presente proceso, en el que conste su
existencia, su fecha de constitucion, objeto, vigencia, nombre del representante legal, o de
la(s) persona(s) que tengan la capacidad para comprometerla juridicamente y sus
facultades, sefialando expresamente que el representante no tiene limitaciones para
contraer obligaciones en nombre de la misma, o aportando la autorizacién o documento
correspondiente del 6rgano directivo que le faculte expresamente.

1) Acreditar que su objeto social incluya las actividades principales objeto del presente
proceso.

2) Acreditar la suficiencia de la capacidad de su apoderado o Representante Legal en
Colombia, de conformidad con la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, Decreto 0734 de
2012 y las demés disposiciones que regulan el tema, cuando sea del caso.

Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra incorporada en el certificado que
acredita la existencia y representacion, o si este tipo de certificados no existen de acuerdo
con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de origen de la persona juridica, la
informacion debera presentarse en documento independiente expedido por una autoridad
competente de tal pais o en su defecto, en documento expedido por el méximo 6rgano
directivo de la persona juridica. Las personas juridicas extranjeras que se encuentren
dentro del supuesto de hecho sefialado en este parrafo, deberan declarar que segun la
legislacion del pais de origen, las certificaciones o informacién no puede aportarse en los
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términos exigidos en este Pliego, tal como lo dispone el articulo 188 del Cédigo de
Procedimiento Civil Colombiano.

La incapacidad legal de la persona juridica para desarrollar el objeto del contrato, la
incapacidad del representante legal para comprometerla y cuando la vigencia de la
persona juridica sea inferior a la exigida en los pliegos de condiciones, daré lugar al
RECHAZO JURIDICO DE LA PROPUESTA.

C. Propuestas Conjuntas: Cuando la propuesta sea presentada en consorcio 0 unién
temporal, el proponente debe presentar una carta de conformacién del proponente
asociativo siguiendo los modelos suministrados en el ANEXO N° 2.y ANEXO No. 3 segun
corresponda. La Carta de Conformacién no podra ser anterior a treinta (30) dias
calendario contados desde la fecha de cierre del proceso de seleccion y deberd cumplir
con los siguientes requisitos:

1. Los proponentes deberan indicar si su participacion es a titulo de consorcio o de
unién temporal, en el caso de la unién temporal sefialando los términos y
extension de la participacidn en la propuesta y en su ejecucion, los cuales no
podran ser modificados sin el consentimiento previo del fideicomitente-Caja de
Vivienda Popular. En caso de no constar en el documento la forma asociativa o su
porcentaje de participacion de los integrantes, se entenderd que se trata de un
Consorcio.

2. Se debera designar un representante del consorcio o de la union temporal, el cual
no podra ser reemplazado sin la autorizacién expresa y escrita de cada uno de los
integrantes que la conforman.

3. La duracion del Consorcio o de la Uniébn Temporal debera cubrir el plazo del
contrato y dos (2) afios mas.

4. Ningun integrante del consorcio o de la unién temporal, podra formar parte de
otros proponentes que participen en el presente proceso de seleccion, ni formular
propuesta independiente.

5. Se debera indicar el nombre del consorcio o unién temporal, el cual no podra ser
modificado dentro del proceso. En el evento que resultare adjudicatario, este sera
tenido en cuenta para la celebracion del contrato y debera corresponder con la
identificacion tributaria del proponente asociativo.

6. Uno de los integrantes del consorcio o de la unién temporal, debera ser el
miembro lider y tener como minimo el 51% de participacion.

7. Las autorizaciones que los érganos de direccidon otorguen a los representantes
legales de las sociedades integrantes de una propuesta conjunta deben cubrir
como minimo el presupuesto oficial del proceso.

8. Los integrantes del consorcio o unién temporal deberan cumplir, individualmente,
con los requisitos establecidos como persona juridica.
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El incumplimiento del requisito establecido en el numeral 4° determinado en el
presente literal, dara lugar a que la propuesta sea declarada RECHAZADA
JURIDICAMENTE.

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia integrantes de
proponentes plurales deben acreditar autorizacion suficiente del 6rgano social respectivo
para contraer obligaciones en nombre de la sociedad. Dicha autorizacién debe haber sido
otorgada previamente al cierre del proceso de seleccion. La ausencia definitiva de
autorizacion suficiente o no aportar dicho documento, segun lo establecido en este pliego
de condiciones, determinard la falta de capacidad juridica y/o legal para presentar la
oferta y dara lugar a que la propuesta sea declarada RECHAZADA JURIDICAMENTE.

D. Documentos de existencia y representacion legal otorgados en el exterior: Todos
los documentos publicos otorgados en paises no miembros del Convenio de La Haya de
1961 y los privados otorgados en cualquier pais extranjero, tendientes a acreditar la
existencia y representacion legal, deberan presentarse consularizados y legalizados en la
forma prevista en los Articulos 259 y 260 del Cddigo de Procedimiento Civil y el Articulo
480 del Codigo de Comercio®. En el evento de documentos publicos, expedidos por
autoridades de paises miembros del Convenio de La Haya de 1961, se requerira
Unicamente la Apostilla.

APODERAMIENTO DE PERSONAS EXTRANJERAS

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia, deberan constituir un
apoderado domiciliado en nuestro pais, debidamente facultado para presentar la oferta,
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso,
suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi como el contrato,
suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas actos necesarios de acuerdo con
la ley y éste Pliego.

Las personas extranjeras que participen en Consorcio o Unidon Temporal podran constituir
un solo apoderado comun 'y, en tal caso, bastara para todos los efectos la presentacion
del poder comun otorgado por todos los integrantes, con los requisitos de autenticacion,
Consularizacién y/o apostille y traduccion exigidos en el Cdodigo de Comercio de
Colombia, ademas de los sefialados en éste pliego. El poder podra otorgarse en el
mismo acto de constitucion del Consorcio o Union Temporal.

1C. de P.C., Art 259 (Reformado por el D.2282/89 Art. 1 num. 118). Documentos otorgados en el extranjero. Los documentos
publicos otorgados en pais extranjero por funcionario de éste o con su intervencién, deberdn presentarse debidamente
autenticados por el cénsul o agente diplomdtico de la Republica, y en su defecto por el de una nacién amiga, lo cual hace
presumir que se otorgaron conforme a la ley del respectivo pais. La firma del cénsul o agente diplomdtico se abonard por el
Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia, y si se trata de agentes consulares de un pais amigo, se autenticard
previamente por el funcionario competente del mismo y los (sic) de éste por el cénsul colombiano.

C. de P.C., Art 260 (Reformado por el D.2282/89 Art. 1 num. 119) Documentos en idioma extranjero. Para que los documentos
extendidos en idioma distinto del castellano puedan apreciarse como prueba, se requiere que obren en el proceso con su
correspondiente traduccién efectuada por el Ministerio de Relaciones Exteriores, por un intérprete oficial o por un traductor
designado por el juez; en los dos primeros casos la traduccidn y su original podrdn ser presentados directamente.

C. de Co., Art 480. Los documentos otorgados en el exterior se autenticardn por los funcionarios competentes para ello en el
respectivo pais, y la firma de tales funcionarios lo serd a su vez por el cénsul colombiano o, a falta de éste, por el de una nacién
amiga, sin perjuicio de lo establecido en convenios internacionales sobre el régimen de los poderes. Al autenticar los
documentos a que se refiere este articulo los cénsules hardn constar que existe la sociedad y ejerce su objeto conforme a las
leyes del respectivo pais.
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4.1.3. Objeto social

El objeto social del proponente, debe contemplar la construccion o construccion y disefio
de proyectos de vivienda, de acuerdo con el certificado de existencia y representacion
legal o el documento que haga sus veces.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, por lo menos
uno de los miembros cuya participacion sea igual o superior al 51% debera tener dentro
de su objeto social la construccion o construccion y disefio de proyectos, los demés
miembros cuya participacion sume el 49% restante, podran contemplar dentro de su
objeto social la construccién, o el disefio, o el disefio y construccion de proyectos de
vivienda.

4.1.4. Certificacion de Aportes (Anexo 4)

En concordancia con la Ley 789 de 2002, las personas juridicas deberan adjuntar el
Anexo No. 4 “Certificado de Pago de Aportes” acreditando el pago de los aportes de sus
empleados a los Sistemas de Salud, Riesgos Profesionales, Pensiones y aportes a las
Cajas de Compensaciéon Familiar, ICBF y servicio nacional de aprendizaje cuando a ello
hubiere lugar, mediante certificaciébn expedida por el revisor fiscal, cuando exista de
acuerdo a los requerimientos de ley, o por el representante legal, por un periodo no
inferior a seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso. La
certificacion expedida por el revisor fiscal deberd estar auditada y sobre ella no debe
existir salvedad alguna.

Cuando la persona juridica no tenga mas de seis (6) meses de constituida debera
acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucion.

En el caso de personas juridicas que de conformidad con la normatividad legal vigente no
tengan la obligacion de inscribirse en el registro mercantil de la cAmara de comercio,
deberan allegar con la propuesta documento idoneo donde certifique que quien firma
como revisor fiscal, es la persona nombrada por el maximo érgano de administracién de la
persona juridica.

Tratdndose de proponentes extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia y en cuyo
pais de origen no exista la obligacion de realizar aportes parafiscales y al sistema de
seguridad social, se deberéa indicar esta circunstancia en documento suscrito bajo la
gravedad del juramento por el representante legal o apoderado de la persona juridica,
consorcio 0 unién temporal.

NOTA: El Fideicomitente - CVP se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de las
obligaciones contempladas y derivadas de este numeral, en caso de resultar
adjudicatario.

4.1.5. Registro unico de proponentes - RUP
Los proponentes deberan presentar el Registro Unico de Proponentes expedido por la
Céamara de Comercio dentro del mes anterior al cierre del proceso, el cual debe estar

vigente y en firme. En el caso de consorcios o uniones temporales, se debera anexar el
RUP del cada uno de los integrantes del proponente plural y por lo menos uno de sus

25



FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

miembros debera cumplir con la actividad descrita en la convocatoria, como actividad
principal.

En este sentido, el integrante del proponente plural que se encuentre inscrito de acuerdo
a lo estipulado en los presentes términos de referencia en las siguientes actividades,
deberé ser el integrante que cuente con la mayoria de porcentaje de participacion (minimo
del 51% de patrticipacion).

En las mismas condiciones, por lo menos uno de los integrantes del proponente plural con
la mayoria de porcentaje de participacion (minimo del 51% de participacion) debera
estar inscrito dentro de alguna de las siguientes condiciones:

» Quienes estén inscritos en el RUP de acuerdo con el régimen de transicion del
decreto 1510 de 2013 deberan estar inscritos en la clasificacion:

Quienes estén inscritos en el RUP de acuerdo con lo previsto en la Resolucién No. 00139
de 21 de noviembre de 2012 de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN)
y sus respectivas modificaciones, deberan estar inscritos:

4111. Construccion de edificios residenciales.

Quienes estén inscritos en el RUP de acuerdo con lo previsto en la Resoluciéon No. 00438
de 19 de noviembre de 2008 de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN)
y sus respectivas modificaciones, deberan estar inscritos:

4521 Construccion de edificaciones para uso residencial
4541 Instalaciones hidraulicas y trabajos conexos

NOTA: Las Cajas de Compensacion que en su RUP no cuenten con los cédigos de
actividad sefialados anteriormente, demostraran su experticia y conocimiento en
construccién y disefio de edificaciones para uso residencial, mediante, minimo, una
certificacion o acta de liquidacion de contrato de disefio y obra de viviendas, suscritos
durante los ultimos 8 afios, con entidades del estado o con fideicomisos de proyectos de
vivienda de entidades estatales.

Nota: Para efectos de evaluar la vigencia del RUP se tendra en cuenta lo dispuesto en el
numeral 1 articulo 162 del Decreto 1510 de 2013.

3.1.6. Garantia seriedad de la propuestas

Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberdn adjuntar a la misma,
las garantias o similares que contemple expresamente el Capitulo | del Decreto 734 de
2012 emitida por una entidad debidamente autorizada y constituida en Colombia, emitida
A FAVOR DE PARICULARES en la cual el beneficiario sea FIDUBOGOTA S.A NIT:
830.055.897-7, como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA por una cuantia igual al diez por
ciento (10%) del presupuesto estimado.

La referida garantia debera tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la
fecha de presentacion de la oferta. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de
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la propuesta, la vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente, ampliada sin
que supere un plazo de 120 dias.

Esta garantia debera ser aceptada por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y
administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA y en esa medida la sociedad fiduciaria podra solicitar las
modificaciones o aclaraciones a que haya lugar.

La garantia deberd amparar el hecho de que si resulta seleccionado, esta dispuesto a
firmar, perfeccionar y legalizar el(los) respectivo(s) contrato(s), dentro del término
establecido en el cronograma del proceso. En la garantia debe citarse claramente que
esta garantizando la seriedad de la propuesta presentada para participar en el proceso de
seleccion a que hace referencia este documento, y encontrarse firmada por el garante y
por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar el(los) contrato(s)
respectivo(s) o dejare pasar el término fijado para su perfeccionamiento y legalizacion, o
no constituyere la garantia de cumplimiento requerida en el contrato, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. podra hacer efectiva la garantia de seriedad y dispondra de su valor como
indemnizacién por perjuicios, cualquiera que sea la causa 0 causas alegadas por el
proponente. En este caso, se tendra como seleccionado al proponente clasificado en el
siguiente lugar, previa instruccion del Comité Evaluador, y en consecuencia, la Fiduciaria
Bogota le exigir4 al referido proponente la prérroga de la vigencia de la garantia de
seriedad de la oferta, hasta el perfeccionamiento y legalizaciéon del contrato y asi
sucesivamente a los demas proponentes, siempre y cuando su oferta sea favorable para
la ENTIDAD CONTRATANTE y cumpla los requisitos establecidos en el presente
documento.

La garantia deberd ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica,
indicando en este evento la razén social que figura en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza
del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente,
establezca que la firma podra identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea
presentada por un-consorcio o unién temporal, en la garantia debera estipularse que el
tomador es el consorcio 0 uniéon temporal y no su representante legal, y debera indicar el
nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar
claramente que su valor total sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones
amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en
parte, de manera directa o indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrird los perjuicios derivados del incumplimiento del
ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e La no suscripcion del contrato de obra.

e La no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el
término previsto en el cronograma para la seleccion de las propuestas se
prorrogue o cuando el término previsto para la suscripcién de los contratos se
prorrogue, siempre y cuando esas prorrogas no excedan un término maximo de
120 dias calendario.

e El retiro de la oferta después de vencido el término fijado para la presentacion de
las propuestas.
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La garantia de seriedad sera devuelta a solicitud de los proponentes no seleccionados.

Nota: Si al momento del cierre del proceso el proponente no allega la garantia de
seriedad de la oferta, la entidad solicitar4 subsanar esta omision, para lo cual otorgara al
proponente un plazo perentorio. Si una vez finalizado dicho plazo el proponente no
subsana esta omision incurrird en causal de rechazo de acuerdo con lo indicado en el
numeral 3.13.10 de los términos de referencia.

4.2 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
CAPACIDAD FINANCIERA.

El estudio financiero de las propuestas HABILITA o NO HABILITA la propuesta, de
acuerdo con el resultado de la verificacion; esta se efectla con el fin de asegurar la
normal ejecucién del objeto a contratar sin riesgos econémicos.

4.2.1 Declaraciéon de origen de fondos (ANEXO 9)

El proponente debe entregar la declaracion de origen de fondos, diligenciada en el
formato del Anexo No. 9 de este documento. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. o la supervision
de este proceso de seleccion, podran solicitar informacion o documentacién adicional si
no resultan satisfactorios los documentos remitidos, relativos a la financiacién de los
proyectos. En el caso en que la informacion solicitada no sea remitida en las condiciones
y términos sefialados, se rechazaré la propuesta.

4.2.2 Sistema de administracién del riesgo de lavado de activos y de la
financiacién del terrorismo — SARLAFT (ANEXO 6)

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y
su representante legal no se encuentren reportados en el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo— SARLAFT. En
consecuencia, con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la autorizacion
para realizar esta verificacion.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se
encuentren reportados en el SARLAFT la propuesta sera rechazada.

4.2.3 INDICADORES FINANCIEROS

“La verificacion de cumplimiento de la Capacidad Financiera no tiene ponderacion; se
estudiara la informaciéon Financiera al momento de la presentacién de la propuesta y
antes de efectuar la evaluacibn econdémica, con el fin que la Administracion pueda
verificar el cumplimiento de los requisitos minimos exigidos en el pliego de condiciones.

La verificacion Financiera de las propuestas, se efectia con el fin de garantizar la

solvencia econdmica y patrimonial del proponente como requisito habilitante dentro del
proceso, para tal efecto, se examinara la Capacidad Financiera reflejada en el Registro
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Unico de Proponentes que reporte cifras financieras con corte a Diciembre 31 de 2012. El
RUP debe ser allegado junto con la propuesta.

CRITERIOS

La verificacion de la capacidad financiera se realizard con base en las cifras reflejadas en
el R.U.P. El cumplimiento consistira en determinar si el proponente (sea persona natural o
juridica, consorcio o unién temporal) cumple los requisitos minimos financieros que se han
estimado suficientes para minimizar el riesgo durante el desarrollo y ejecucion del
contrato, teniendo en cuenta los siguientes parametros:

El proponente deberd acreditar una capacidad financiera discriminada asi:

INDICADOR

FORMULA

MARGEN
SOLICITADO

CRITERIOS

CAPITAL REAL
DEL PROPONENTE
(KR)

Capital social efectivamente
pagado (+) reservas
constituidas, (+) utilidades
retenidas (+) utilidades del
ejercicio.

Mayor o igual a 40%
del presupuesto.

La compaiiia debe contar con un
capital real superior al 40% del
presupuesto el cual respalda la
ejecucion del contrato.

Activo corriente sobre

La compaiiia debe generar recursos
(efectivo) para atender sus

LIQUIDEZ (IL) Pasivo corriente. Mayor.gigtal a obligaciones el cual debe ser mayor o
igual a uno punto cinco.
Por cada peso que la compafiia tiene
NIVEL DE en activos puede deber, menor o

ENDEUDAMIENTO
(NE)

Pasivo total sobre Activo
total.

Menor o igual a 65%

igual al 65% el cual establece la
participacion de los acreedores en la
compafiia.

CAPITAL DE
TRABAJO (KT)

Activo corriente menos
pasivo corriente.

Mayor o igual a 30%
del presupuesto

Recursos con los cuales la compafiia
cuenta para operar y poder atender
sus necesidades el cual no puede ser
inferior al 30% del presupuesto.

Entre mayor sea este % mas
vulnerable sera la compafiia a
imprevistos y cambios inesperados
en el entorno econémico. Los

INDICADOR DE Activos fijos sobre el Menor o iqual a 1 recursos de la empresa estan
RIESGO (IR) patrimonio neto. 9 congelados en maquinaria y equipo y
el margen de generacion de capital
de trabajo se estrecha demasiado
para la realizacion de sus actividades
diarias.
gﬁ!rii?ai?oe:’:g?&ﬁigzzy Es resultado de la compaiiia, es decir
INDICADOR operacional (+) Positivo, es decir hubo crecimiento o retroceso de las
EBITDA (IE) P . mayor a cero. actividades operacionales, el cual
depreciaciones (+)
o debe ser mayor a cero.
amortizaciones).
El EBITDA del ultimo Este indicador tiene directa relacion
INDICADOR EBITDA del ultimo afio afio y el del afio oA
o . : con el EBITDA y se estableci6 bajo el
CRECIMIENTO sobre el EBITDA del afio inmediatamente mismo criterio mencionado
EBITDA (ICE) inmediatamente anterior. anterior sean mayores .
acero anteriormente.
Capital de trabajo MENOS Este indicador determina la
CAPACIDAD (-) saldos de contratos en capacidad que tiene una empresa

RESIDUAL PARA
EL CONTRATO DE
OBRA (CR)

ejecucioén adjudicados
directamente o mediante
figura asociativa,
proporcional al periodo de
ejecucién pendiente, de

Mayor o igual a 30%
del presupuesto.

para cubrir sus obligaciones a corto
plazo. Después de responder por
otros contratos que tenga en
ejecucioén o adjudicados y que por
exigirle también capital de trabajo, su
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acuerdo al porcentaje de capacidad se puede ver disminuida,
participacion. por lo tanto es necesario probar que
luego de este hecho ain continua
con la capacidad para seguir
desarrollando su objeto social si
tuviese que pagar todas sus
obligaciones de manera inmediata.

Los indicadores para los consorcios 0 uniones temporales se calcularan con la sumatoria
de cada certificacion presentada. Es decir, se sumaran las variables que se utilizan para
el célculo de los indicadores por cada uno de los integrantes y sobre los totales se
obtendra el indice del Consorcio o Unién Temporal.

Ejemplo: Activo total empresa A + Activo total empresa B= Activo total Consorcio 0 Union
Temporal.

Para consorcios y uniones temporales, se debe anexar el Registro Unico de Proponentes
gue reporte informacion financiera con corte a diciembre 31 de 2012, para todos y cada
uno de sus miembros.

La propuesta ser4 aceptada siempre que al aplicar cada uno de los indicadores
anteriormente enunciados, su resultado cumpla la condicion de aceptada.

Cuando el proponente no cumpla con alguno de los indices en la verificacion financiera
sera considerada como NO HABILITADA, por lo tanto no continua en el proceso de
seleccion.

La inscripcién, clasificacién y calificacion del proponente en el RUP; asi como las
actualizaciones que de este se realicen por parte del proponente deberan encontrarse en
firme a la fecha del cierre del presente proceso de seleccion.

Estas exigencias se comprueban con la informacion contenida en el Registro Unico de
Proponentes — RUP -, el cual debe haber sido expedido con anterioridad no mayor de
treinta (30) dias calendario al cierre de este proceso de seleccion.

4.2.4 CAPACIDAD RESIDUAL DE CONTRATACION (CR) MINIMA PARA
PARTICIPAR:

Podran participar en este proceso quienes a la fecha de cierre de la convocatoria tengan
una capacidad residual mayor o igual al 30% del presupuesto oficial.

Si el proponente es un consorcio, union temporal o promesa de sociedad futura, se
verificar4 la capacidad residual del consorcio de manera integral. Para determinar la
capacidad residual del proponente plural, se sumaran las variables que se utilizan para el
calculo del indicador por cada uno de los integrantes y sobre los totales se calculard la
capacidad residual del proponente plural.

Ejemplo: Capital de trabajo empresa A + Capital de trabajo empresa B=Capital de trabajo
total Consorcio o Unién Temporal.
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En todo caso, ningun proponente plural, podrd presentar una Capacidad Residual
negativa.

4.2.5 INFORMACION SOBRE CONTRATOS EN EJECUCION O ADJUDICADOS SIN
INICIAR CON ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS PARA EL CALCULO DEL CR.
(ANEXO No. 10)

Todos los proponentes, sea proponente singular o todos los integrantes de los
proponentes plurales, deberan presentar esta informacion.

La informacion debe suministrarse en el ANEXO No. 10 - INFORMACION SOBRE
SALDOS DE CONTRATOS VIGENTES O ADJUDICADOS, atendiendo lo indicado en el
citado anexo. No debe incluirse el IVA. Cada uno de los miembros del Consorcio o Unién
Temporal debera diligenciar este anexo separadamente.

En el caso de que el proponente singular o los integrantes del proponente plural que a la
fecha de cierre del proceso no tengan contratos, deberdn EXPRESAR tal situacion.

El ANEXO No. 10 debe venir diligenciado en pesos colombianos, en original y
debidamente firmado por el Representante Legal.

4.2.6 VERIFICACION DE LA CAPACIDAD RESIDUAL DE CONTRATACION

Con base en la informacién suministrada en el ANEXO No. 10 y el valor del CAPITAL DE
TRABAJO, se comprobara que los Proponentes, a la fecha de cierre del presente
proceso, posean una Capacidad Residual (CR) de acuerdo con lo exigido en el presente
pliego de condiciones. El proponente no debe incluir el IVA. En el caso que para el saldo
de los contratos vigentes o adjudicados no sea clara los meses pendientes de ejecucién o
que sean negativos 0 no se pueda determinar facilmente, se tomara el valor total del
saldo indicado.

La Capacidad Residual (CR) se determinara de la siguiente manera:

Saldos de contratos vigentes Y
Vr. Contratos adjudicados

érmino pendiente de ejecucién en
meses

CR= Capital de Trabajo - LT

Dénde: CR= CT - CE

CR = Es el resultado de restar al indicador capital de trabajo del proponente minimo a 31
de diciembre del afio anterior a la fecha de presentacion de la propuesta, acreditado y
registrado en el RUP, los saldos de los contratos que a la fecha de presentacion de la
propuesta el proponente directamente, y a través de sociedades de propoésito especial,
consorcios o uniones temporales en los cuales el proponente participe, haya suscrito y se
encuentren vigentes, y el valor de aquellos que le hayan sido adjudicados, sobre el
término pendiente de ejecucion de cada uno de estos contratos.

CT = Capital de Trabajo calculado con base en la informacién reportada en el RUP.
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CE = Sumatoria de los saldos de los contratos vigentes y en ejecucion o adjudicados, que
a la fecha de presentacion de la propuesta el proponente directamente, y a través de
sociedades de proposito especial, consorcios o uniones temporales en los cuales el
proponente participe, haya suscrito; sobre el término pendiente de ejecucién de cada uno
de los contratos, expresado en meses calendario, acorde con la informacion suministrada
en el ANEXO No. 10.

4.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO
4.3.1 EXPERIENCIA ESPECIFICA MINIMA HABILITANTE DEL PROPONENTE

El proponente debera acreditar experiencia como constructor de proyectos de vivienda, en
los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sea igual o
superior al valor resultante de multiplicar cuarenta y seis punto cinco (46.5) metros
cuadrados por el nimero de viviendas a construir, de acuerdo con la cantidad de
viviendas propuesta por el oferente de acuerdo con el numeral 1.1 de los presentes
términos de referencia.

Asi mismo, el proponente debera acreditar experiencia como disefiador de proyectos de
vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados disefiados en viviendas terminadas
sea al menos el 30% del valor resultante de multiplicar cuarenta y seis punto cinco (46.5)
metros cuadrados por el numero de viviendas a construir, de acuerdo con la cantidad de
viviendas propuesta por el oferente

Para el caso en que los proponentes sean consorcios 0 uniones temporales, quien o
quienes acrediten la experiencia como constructor(es) de proyectos de vivienda debera(n)
deberan tener una participacion igual o superior al cincuenta y uno por ciento (51%) en el
consorcio o unién temporal.

Para el célculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto en
el numeral 1° del articulo 17 del Decreto 1469 de 2010, area construida se establece
como: “Area de construccién o area construida del proyecto, entendida como la parte a
edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la suma de las superficies de los
pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.”

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los ultimos
ocho (8) afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion.

Para acreditar la experiencia requerida, el proponente podra anexar certificaciones que
cuenten como minimo con las siguientes condiciones:

e Ser suscritas por el contratante.

e Ser expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de
proponentes plurales.

e Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacion, constancia de
cumplimiento y recibo a satisfaccién y nimero de metros cuadrados construidos en
las viviendas terminadas.

e En el caso de obras ejecutadas en consorcio o union temporal, deberan indicar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se
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sumara, para efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de
participacion del proponente o miembro del proponente.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y
liquidacion debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse la
informacion anteriormente sefialada, o del Gltimo informe de ejecucion presentado por el
interventor, en el cual conste el nimero de viviendas terminadas.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por
el representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad, en las cuales se
especifique en forma expresa toda la informacién requerida.

Si las certificaciones aportadas tienen algun condicionamiento en relacién con la
informacién certificada, la propuesta sera rechazada.

Los proponentes, para los efectos del presente numeral, podran-acreditar experiencia en
contratos de construccién de viviendas en cualquier modalidad que haya celebrado en
condicién de contratista, asi como los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado
en calidad de contratantes y fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan
ejecutado proyectos de vivienda. Para el caso de los contratos de fiducia mercantil,
deberan aportar certificacion expedida por la sociedad fiduciaria vocera del patrimonio
auténomo en las cuales se especifique en forma expresa el nimero de metros cuadrados
construidos en las viviendas terminadas, el afio de terminacion de las viviendas y el objeto
del contrato. Si las certificaciones aportadas tienen algin condicionamiento en relacién
con la informacién certificada, la propuesta sera rechazada.

En el caso de consorcios 0 uniones temporales, se sumaran las experiencias acreditadas
por sus miembros de acuerdo con lo establecido en el presente documento, donde por lo
menos uno de los miembros debera acreditar el 51% de experiencia.

En el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el exterior del
pais, las certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefialados en este
numeral. En el caso en que los documentos aportados se encuentren en idiomas
diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccion efectuada por un traductor oficial. Los
documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion tnica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan
legalizarse por via diplomética (Consularizacion).

4.3.2. OFRECIMIENTO TECNICO (No. 5)

El oferente deberd manifestar, con el diligenciamiento del Anexo No.5, (Ofrecimiento
técnico) que la oferta de su propuesta contempla expresa y totalmente la ejecucion de las
condiciones técnicas sefialadas por la entidad contratante. La no presentacion de este
documento, o su falta de diligenciamiento (Anexo 5) dar& origen al rechazo inmediato de
la propuesta, sin posibilidad de subsanacién por parte del oferente.

Una vez termine la verificacion de los requisitos habilitantes se publicara un informe de

evaluacion preliminar, que contiene el resultado de la verificacion y la solicitud de
subsanacion o aporte de los documentos que se requieran por parte de la entidad

33



FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

convocante, donde se determine el lapso para la respectiva subsanacion. Durante la
citada publicacion se podran realizar observaciones por parte de los oferentes.

Finalizado el periodo de publicacién y traslado del informe preliminar de evaluacién, la
entidad respondera las observaciones y consolidard el informe definitivo, realizara la
calificacion el dia anterior habil a la adjudicacion.

5. CRITERIOS DE CALIFICACION

Solo serdn objeto de evaluacion las ofertas, que a partir de la verificacién se encuentren
habilitadas desde el punto de vista juridico, técnico y financiero.

La calificaciéon se efectuard, una vez se proceda a la revision y evaluacion de la propuesta
econdmica y la propuesta del area a construir, teniendo como factores de ponderacion los
criterios establecidos en el presente numeral.

CRITERIO PUNTAJE

Propuesta Economica — Valor del metro cuadrado | HASTA 50 PUNTOS
de area construida.

Mayor nimero de metros cuadrados construidos
por vivienda, adicionales a los minimos requeridos

TOTAL HASTA 100 PUNTOS

HASTA 50 PUNTOS

5.1. VALOR DEL METRO CUADRADO DE AREA CONSTRUIDA - EVALUACION DE
LA PROPUESTA ECONOMICA (ANEXO 7)

El oferente debe sefalar claramente en el Anexo No. 7 el valor del metro cuadrado de
area construida ofrecido por solucién de vivienda.

El presupuesto maximo estimado para cada vivienda comprende todos los costos directos
e indirectos en que el proponente va a incurrir para cumplir con el objeto del contrato de
obra; por lo tanto no se reconocera ningln reajuste de precios desde el momento de la
presentacion de la oferta hasta la entrega de las viviendas, aclarando en todo caso que el
valor de las viviendas se definira en salarios minimos legales mensuales vigentes, que se
pagaran, con el valor del salario minimo mensual legal vigente de la fecha terminacién de
las viviendas.

Estos valores no estaran sujetos a modificaciones por concepto de inflacion, y por ningin
motivo se consideraran costos adicionales, salvo lo relacionado con las talas o traslados
de individuos arbdreos aprobada por la Secretaria Distrital de Ambiente o las obligaciones
urbanisticas que no hayan sido contempladas en los presentes pliegos, los cuales seran
asumidos por la Caja de Vivienda Popular.

El proponente debe tener presente que los precios del mercado podran variar en cualquier
proporcion durante el desarrollo del contrato y esto no generara ningin cambio en el
precio inicialmente ofertado para cada vivienda. Si en los andlisis de precios se han
omitido costos, se mantendra el precio ofrecido, sin lugar a reclamos o revisiones
posteriores.
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El valor por metro cuadrado en salarios minimos legales mensuales vigentes permitira dar
aplicacion a las formulas de asignacion de puntaje. El valor del metro cuadrado ofrecido al
multiplicarse por el nimero de metros cuadrados ofrecidos debe ser igual al valor ofrecido
por vivienda, de lo contrario, se asumira el valor que sea mas favorable al patrimonio
autobnomo.

El proponente seleccionado deberd asumir todos los riesgos derivados del incremento de
los costos de construccion y cuando haya lugar, la calibracion del disefio, entre el
momento de la presentacion de la oferta y hasta la fecha de entrega de las viviendas,
hecho que acepta expresamente con la presentacion de la oferta. El patrimonio auténomo
no aceptara ningun reclamo proveniente de estas circunstancias y no sera causal para
alegar posteriormente un desequilibrio econémico del contrato.

Los precios que ofrezca el proponente, cubriran el valor de la vivienda y todos los costos
asociados al desarrollo del proyecto, salvo lo relacionado con las talas o traslado de
individuos arbéreos aprobada por la Secretaria Distrital de Ambiente o las obligaciones
urbanisticas que no hayan sido contempladas en los presentes pliegos, los cuales seran
asumidos por la Caja de Vivienda Popular.

En ningun caso el valor de la vivienda ofrecida podra superar los 62 SMLMV.

El método de calificacion de la propuesta econdmica sera el de menor valor por metro
cuadrado construido por vivienda.

5.2 MENOR VALOR

Se asignara el mayor puntaje (50 puntos), a la oferta con el menor precio ofrecido para el
metro cuadrado de area construida por solucion de vivienda. A las demas ofertas se les
asignaran puntos utilizando la siguiente formula: La calificacion se obtendra multiplicando
la relacion entre el menor precio ofrecido (Valor de m2 construido ofrecido en la oferta
mas baja) y el precio de la oferta que se califica (valor del m2 considerado) por 50 puntos
asi:

Valor de m2 construido ofrecido en
la oferta mas baja *50
Puntos=

Valor del m2 considerado
Se entendera como la oferta mas baja la que obtenga el mayor puntaje econémico y por
lo tanto la que alcance el mayor valor posible de la calificacién econémica (50 puntos) y
que cumpla con lo requerido en el presente documento.

5.3 MAYOR NUMERO DE METROS CUADRADOS, ADICIONALES A LOS MINIMOS
REQUERIDOS (ANEXO 8)

El oferente debe sefialar claramente en el Anexo No 8. (Propuesta mayor area) el nimero
de metros cuadrados de &rea construida ofrecidos para cada solucién de vivienda.

El proponente seleccionado debera asumir todos los riesgos y en esa medida acepta
expresamente que no disminuira el nimero de metros cuadrados de &rea construida
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ofrecidos por solucion de vivienda y no sera causal para alegar posteriormente un
desequilibrio econémico del contrato.

El nimero de metros cuadrados de area construida ofrecidos por solucion de vivienda no
puede ser inferior al sefialado en este documento y su anexo técnico, so pena de rechazo
de la propuesta.

Se asignara el mayor puntaje (50 puntos), a la oferta mas favorable, es decir la que
ofrezca el mayor numero de metros cuadrados de &rea construida ofrecido por solucion
de vivienda. A las demas ofertas se les asignaran puntos utilizando la siguiente férmula:
La calificacion se obtendra multiplicando la relacion entre el nimero de metros cuadrados
que se califica por soluciéon de vivienda (nUmero de m2 considerado) y el mayor numero
de metros cuadrados ofrecidos por solucion de vivienda (nimero de m2 ofrecidos en la
oferta méas favorable) por 50 puntos asi:

Numero m2 considerados

Puntos= nimeros de m2 ofrecidos en la oferta *50
mas favorable

6. CRITERIOS DE DESEMPATE

En el evento en que exista un empate en la puntuacion total para dos 0 mas proponentes,
se seleccionara aquella que ofrezca el menor valor por metro cuadrado construido de
vivienda.

Si el empate continla, se seleccionara al proponente que haya acreditado el mayor
numero de metros cuadrados construidos de experiencia.

En el caso en que el empate persista, se desempatara mediante un sorteo mediante
balotas realizado en una audiencia publica que se programe para el efecto.

Nota: En caso de que uno de los proponentes empatados no se encuentre presente en la
diligencia, la Oficina de Control Interno de la CVP sacara la balota en su nombre.

7. CONDICIONES PARA LA CONTRATACION
7.1 EQUIPO MINIMO DE TRABAJO.
Para la suscripcion del contrato de obra el proponente deberé presentar para aprobacion

del interventor, las hojas de vida del siguiente equipo de trabajo como minimo, con los
soportes que se indican en el presente numeral:

Experiencia Especifica

CcA CARGO A
NT | DESEMPERNAR FORMIAETEN ARSI E Como /En

Dedicaci
6n
minima
%
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Gerente de
Obra

Debera ser Ingeniero Civil o
Arquitecto, con tarjeta profesional
vigente. Titulo de postgrado en
Gerencia de Proyectos y/o Gerencia
de Construcciones y/o Gerencia de
Obra y/lo Alta Gerencia Yy/o
Administracion de Obras Civiles.

Experiencia Profesional no menor de ocho (8) afios,
de los cuales debe tener como minimo seis (6) afios
como Director o Gerente en construccion o
interventoria de disefio y obra en proyectos de
vivienda, o infraestructura, y un (1) afio participando
en proyectos de disefio y obra en proyectos de
vivienda VIP y/o en cargos a nivel directivo en
entidades de caracter estatal en los cuales haya
tenido a su cargo proyectos vivienda.

50%

Director de
Obra

Deber4d ser Ingeniero Civil o
Arquitecto, con tarjeta profesional
vigente. Titulo de postgrado en
Gerencia de Proyectos, Gerencia de
Construcciones

Con Experiencia Profesional no menor de seis (6)
afios, de los cuales debe tener como minimo cuatro
(4) afios de experiencia especifica en disefio y
construccion de proyectos de vivienda, y acreditar por
lo menos un (1) afio como Director de Obra en
proyectos de disefio y obra de vivienda.

50%

1 Residente de
Obra

Debera ser un Arquitecto, con tarjeta
profesional vigente.

Debera tener una experiencia profesional no menor a
cuatro (4) afios, de los cuales debe tener dos (2) afios
de experiencia especifica como residente de disefio y

obra en proyectos arquitecténicos de vivienda.

100%

Las hojas de vida de los miembros del equipo minimo antes mencionado, con sus
respectivos soportes, deberdn aportarse como requisito para la suscripcién del contrato
de obra y en el caso en que todos, algunos o uno de ellos no acrediten el perfil indicado
en el presente numeral, no se suscribird el contrato y se hard efectiva la garantia de
seriedad de la oferta. Adicionalmente, respecto de cada uno de los profesionales
propuestos debera presentarse una comunicacion en la que manifieste expresamente su
voluntad de participar en la ejecucion del proyecto, con esta manifestacion se entendera
otorgada la autorizacién para que la sociedad fiduciaria realice la verificacion de reportes
en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo— SARLAFT y solicite el cambio de las hojas de vida en el caso en que
aparezca algun reporte en el referido sistema.

La formacién académica del equipo de trabajo se debera acreditar solamente a través de:
certificacion de terminacion y aprobacion del pensum académico expedida por la
autoridad competente de la respectiva entidad universitaria, diploma o acta de grado de
los estudios de pregrado y posgrado realizados. Todos los profesionales propuestos
deberan presentar Fotocopia de la Tarjeta o Matricula Profesional y antecedentes de
contraloria, personeria, procuraduria, judiciales y de COPNIA.

La experiencia del equipo de trabajo se deberd acreditar solamente a través de
certificados - de experiencia, debidamente firmados por la persona natural o juridica
contratante en el que se especifiguen a) Nombre del contratante, b) Nombre del
contratista, ¢) Objeto del contrato, d) Cargo desempefiado o actividades realizadas, €)
Fecha de inicio y de terminacion del contrato. Solo se tendran en cuenta certificaciones de
experiencia con fecha posterior a la expedicion de la respectiva tarjeta profesional.

En caso de requerir el cambio de uno de los profesionales del equipo minimo requerido,
durante la ejecucion del contrato, se debera presentar previamente, para aprobacion del
interventor, la correspondiente hoja de vida propuesta, la cual debera tener el perfil
minimo exigido en los presentes términos de referencia.

No obstante haberse definido un equipo minimo sujeto a aprobacion del interventor, el
contratista debera contar, para la ejecucién de los contratos de obra, con todo el recurso
humano necesario para cumplir integralmente con las obligaciones que contraiga con la
suscripcion de los referidos contratos.

37




FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

El proponente adjudicado contara con un plazo maximo de cinco (5) dias para la
suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de legalizacion del
contrato (suscripcién y aprobacion de la pdéliza presentada por el contratista)

Equivalencia de Estudios:

Para efectos de determinar la experiencia profesional, con estudios de postgrado con
titulo, se hard una equivalencia asi:

EXPERIENCIA EXPERIENCIA
TITULO PROFESIONAL ESPECIFICA
Especializacion Dos (2) afios Un (1) afo
Maestria Tres (3) afios Unoy m~ed|o (1.5)
anos
Doctorado Cuatro (4) anos Dos (2) afos

Equivalencias de Experiencia en el sector Publico

Una vez analizada la experiencia en el sector publico con base en el decreto 785 de 2005,
la equivalencia es la siguiente:

1. El tiempo laborado como funcionario o contratista de prestacion de servicios en
entidades estatales como directivo, asesor 0 ejecutivo en los cuales haya tenido a
su cargo proyectos de vivienda, sera contabilizado dentro del célculo de la
experiencia especifica como Director, Especialista o residente del Proyecto. Asi
mismo, para los funcionarios o contratistas de prestacion de servicios de entidades
estatales en el nivel profesional, que cuenten con titulo de especializacién en el
area relacionada con el tipo de proyecto; cada afio de experiencia el sector publico
seré contabilizado como medio de Director de Proyecto.

2. El tiempo laborado como funcionario o contratista de prestacién de servicios en
entidades estatales desempefiando una actividad especializada especifica que
guarde relacion con el cargo a desempefiar, serd contabilizada dentro del célculo
de la experiencia especifica como la de un Especialista o Residente.

3. El tiempo laborado como funcionario o contratista de prestacion de servicios en
entidades estatales en el nivel profesional relacionado con proyectos de vivienda,
sera contabilizado dentro del célculo de la experiencia especifica como Residente.

7.3 VIGENCIA DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato de obra se contara a partir de la suscripcion del acta de
inicio, previo perfeccionamiento del contrato y cumplimiento de los requisitos de
legalizacion del mismo. El desarrollo de cada una de las actividades tampoco podra
superar el término establecido en los pliegos.

La entrega material de las viviendas y del proyecto, la debe realizar el contratista de obra

a la Caja de la vivienda popular, dentro del término establecido en el cronograma
aprobado por el interventor, y previo aval del mismo.
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7.4 VALOR DEL CONTRATO

El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de
todas las obligaciones contenidas en el contrato de obra.

No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral del
proyecto, salvo lo relacionado con la tala o traslado de individuos arbéreos aprobada por
la Secretaria Distrital de Ambiente o las obligaciones urbanisticas que no hayan sido
contempladas en los presentes pliegos, los cuales seran asumidos por la Caja de
Vivienda Popular.

El valor del contrato ser& el resultante de multiplicar el valor ofrecido por vivienda por el
namero de viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios aprobados por el
interventor, expresado en smmlv.

El valor del contrato sera el sefialado en el presupuesto oficial estimado y sera
actualizado en el mes de enero de 2014 a salarios minimos legales mensuales de la
citada vigencia, conforme al decreto expedido por el Gobierno Nacional por este
concepto. De la misma forma se deberan actualizar los respectivos amparos, en cuanto al
valor definitivo del contrato.

7.5. FORMA DE PAGO

El fideicomiso — Fidubogota S.A.- Proyecto Construccion Vivienda Nueva dara un anticipo
del 20% del valor del contrato contra entrega de la licencia de construccién ejecutoriada y
el cronograma de obra aprobado por el Interventor, el cual debera ser amortizado en los
pagos parciales de obra.

Tres pagos parciales, cada uno del 20% del valor del contrato, mediante la realizacion de
cortes parciales de avance de obra, los cuales deberdn ser debidamente revisados y
aprobados por el interventor y la supervision del contrato.

Un 15% del valor del contrato contra la entrega de las viviendas y los siguientes soportes:
Certificado de habitabilidad suscrita por la autoridad competente.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el
concepto del bien que se esta cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del
RUT, y la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya
lugar.

Copia de la Escritura Publica que protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal del
proyecto, si es el caso.

La solicitud de desenglobe catastral de las viviendas, debidamente radicada ante la
entidad competente.

Planos actualizados finales de las viviendas y los manuales de operacién y
mantenimiento.

Un pago final del 5% del valor del contrato al momento de liquidar el contrato y soportar la
entrega de:

39



FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

Los folios de matricula inmobiliaria donde se evidencie el traspaso de la vivienda al
CONTRATANTE.

Acta de recibo final del proyecto, suscrita por el interventor.

Planos finales del proyecto.

Acta de entrega de las zonas comunes a la INTERVENTORIA y la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes de su elaboracion, y en ella constar4 el nimero del contrato y el
concepto del bien que se estd cobrando, a la cual se deberd adjuntar la fotocopia del
RUT, vy la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya
lugar.

Acta de liquidacion suscrita por las partes.

En todo caso, los pagos se realizaran de acuerdo al valor sefalado en la propuesta,
dentro de los quince (15) dias siguientes al recibo de los documentos, por parte de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

El contratista, de acuerdo con el cronograma que presente, podra solicitar al interventor
contratado o designado por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del
FIDEICOMISO — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, la expedicién de los
certificados de existencia de las viviendas, cuando se haya terminado una o mas fases del
proyecto, en los siguientes eventos:

e Cuando finalice una o unas de las etapas del proyecto, que estén sefialadas como
tales en la respectiva licencia de construcciéon. En todo caso, el interventor verificara
que la etapa o etapas a entregar corresponda(n) con la(s) sefialada(s) en la
respectiva licencia.

e Cuando concluya una fase de por lo menos el cincuenta (50%) del niamero de
viviendas entregar, y el oferente presente una certificacién de la interventoria en la
que conste que la porcion del lote de terreno correspondiente a la fase terminada se
encuentra urbanizada, garantizando la prestacion de servicios publicos domiciliarios
y los respectivos accesos viales o peatonales a las viviendas segun lo establecido
en la respectiva licencia.

En este caso, se realizaran los pagos, previa presentacion de la solicitud de pago, junto
con los documentos sefialados en el presente numeral.

7.6 OBLIGACIONES DE LAS PARTES

7.6.1 DEL PROPONENTE EN EL CONTRATO DE DISENO Y OBRA

e  Aportar, como requisito para la suscripciéon del acta de inicio del contrato de disefio
y obra, las hojas de vida que conformen el equipo minimo de trabajo, debidamente
aprobadas por el interventor. En el evento en que en tres oportunidades el interventor
devuelva sin aprobar una o mas hojas de vida presentadas por el contratista
argumentando que no cumple(n) con las condiciones requeridas en estos términos de
referencia, o cuando transcurridos quince (15) dias calendario después de la fecha de
seleccién del proponente la totalidad de las hojas de vida requeridas no hayan sido
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aprobadas por el interventor, previa instruccién del Comité Directivo del FIDEICOMISO
no habra lugar a la suscripcion del contrato y se har& efectiva la garantia de seriedad de
la oferta.

o Presentar, para la legalizacion del contrato y para aprobacion de la sociedad
fiduciaria, la poliza de cumplimiento que contenga la totalidad de los amparos
establecidos en este documento y mantenerla vigente durante los términos sefialados
en el mismo. En la garantia debera figurar como tomador el contratista, persona natural
0 persona juridica, indicando en este evento la razon social que figura en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo
con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado
certificado, 0 su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.
Cuando el contratista sea un consorcio o unién temporal, en la garantia debera
estipularse que el tomador es el consorcio 0 unién temporal y no su representante legal,
y deberd indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion
y expresar claramente que su valor sera exigible ante el incumplimiento de las
obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes del proponente,
en todo o en parte, de manera directa o indirecta. El beneficiario de la garantia sera
Fiduciaria Bogotd S.A como vocera del Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA.

. Suscribir el acta de inicio del contrato de obra

. Realizar los estudios y disefos urbanisticos, arquitectonicos, estructurales, de
redes hidraulicas y sanitarias internas de la vivienda, eléctricos, de redes de gas
domiciliario, y de telecomunicaciones de las viviendas, y los demas que se sefialen en
el anexo técnico de los términos de referencia y las normas legales vigentes para el
desarrollo del proyecto.

e Adelantar los trdmites para la obtencion y/o modificacion de las licencias
urbanisticas del Proyecto.

J Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de las obras
de urbanismo y de las viviendas, siguiendo los disefios, licencias urbanisticas y toda la
normatividad vigente, las cuales deben estar aprobadas por la interventoria para el
inicio de las obras. En todo caso el proyecto debe cumplir con las especificaciones
minimas definidas en este documento y sus anexos.

. Entregar todos los estudios, disefios, planos, especificaciones y demas
documentos técnicos del proyecto definitivos, con el propésito de que los mismos sirvan
de base para adelantar los procesos de interventoria.

. Presentar al interventor un cronograma detallado de ejecucion de la obra, dentro
de los quince (15) dias siguientes a la finalizacién de las etapas de aprobacion de
estudios y disefios y de las licencias urbanisticas a que haya lugar, incluyendo como
minimo la programacion de la ejecucion del proyecto en que se desarrollaran las obras
de: urbanismo, cimentacién, subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas,
acabados, terminacion de las viviendas, entre otras.
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o Ejecutar el proyecto de vivienda a que hace referencia el presente documento,
incluida la construccion de las viviendas de interés prioritario en el marco del mismo, de
acuerdo con lo sefialado en los términos de referencia y en el contrato de obra.

o Elaborar, protocolizar y registrar la escritura de constitucion de la urbanizacién En
caso de g aplique licencia de urbanismo, en el que se realice el desenglobe juridico de
cada una de las viviendas a entregar, asi como de las zonas de cesion, hasta obtener
los folios de matricula inmobiliaria individuales de las mismas.

. Entregar, a la sociedad fiduciaria, el mismo dia en que reciba el certificado de
existencia de las viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de las
minutas de transferencia de las viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda en especie, incluidos los folios de matricula inmobiliaria de cada una de las
viviendas.

o Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se
consigne diariamente la informacion sobre el desarrollo de la obra. Este documento
debe estar debidamente foliado y el registro de datos en-el mismo debe ser continuo y
sin espacios.

. Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de la obra,
segun las actividades descritas en el cronograma presentado por el contratista y
aprobado por el interventor.

. Presentar los informes que le solicite el interventor o la supervision del contrato en
relacién con la ejecucion del proyecto y entregar toda la informacion requerida por los
mismos, gue se relacione con la ejecucion del proyecto.

o Permitir que el interventor y quien designe la caja de la vivienda popular realice
visitas de seguimiento a las obras.

o Informar al interventor cualquier evento imputable al contratista que atrase o pueda
atrasar el cumplimiento del cronograma presentado. En caso que el atraso llegare a
causar un perjuicio al patrimonio auténomo, el mismo debera ser asumido por el
contratista. En todo caso, cuando el interventor advierta que la fecha de terminacion de
las viviendas superara la establecida en los presentes términos de referencia, se dara
aplicacion al procedimiento establecido en el contrato de obra para el presunto
incumplimiento del contrato.

o Aportar los documentos y coordinar las visitas que programe el interventor, para
hacer la verificacion técnica de las viviendas, con el fin de expedir el certificado de
existencia de las mismas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de la
Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.

o En el caso en que el interventor no emita el certificado de existencia de las
viviendas, no habrd lugar al pago de las mismas. Cuando esto ocurra se dara traslado
del informe respectivo al CONTRATISTA, para que se pronuncie frente al mismo en un
plazo maximo de cinco (5) dias. Si, una vez revisada la respuesta del CONTRATISTA,
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el interventor mantiene su concepto y lo fundamenta en razones técnicas o juridicas, se
darda por terminado el contrato previa aprobaciéon del COMITE DIRECTIVO del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA.

o Adelantar la solicitud de individualizacion catastral de las viviendas que entregara,
debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

. Elaborar y entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y
del proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

o Entregar los planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto y realizar el
levantamiento final de planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realmente construido
en obra y teniendo en cuenta los cambios realizados en la construccion a lo largo de la
ejecucion de la misma.

o Elaborar y entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y
del proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

o Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y
términos establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen,
adicionen, sustituyan y/o reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido
para la garantia legal de estabilidad de la obra se contara a partir de la entrega de las
viviendas al contratante. Lo anterior, sin perjuicio de la garantia de cumplimiento y el
amparo de estabilidad de la obra a la cual se hace referencia en los presentes términos
de referencia.

o Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion de todas
las actas que se generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas de
terminacion y liquidacion del contrato, si es el caso, de entrega material de las viviendas
al contratante, asi como a las demas obras realizadas en ejecucion del proyecto, y de
entrega de las zonas de cesion y de las redes de servicios publicos domiciliarios, a las
autoridades competentes.

o Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia de
cumplimiento establecida en el presente documento, de acuerdo con las solicitudes del
interventor o de la supervisién del contrato.

o Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, sin perjuicio
del cobro de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando el interventor advierta que la
ejecucion del proyecto no cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas
sefialadas en los términos de referencia o exigidas por las normas vigentes o en las
respectivas licencias urbanisticas, o cuando se adviertan inconsistencias o
irregularidades en la informacién presentada con la propuesta. Lo anterior, previo
requerimiento al contratista, para que efectie las observaciones a que haya lugar y de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto emita el Comité Directivo del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA.
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o Acordar una suma del diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el
incumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista. El incumplimiento se definira
por parte del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, previo requerimiento al contratista y al interventor, para que
efectlen las observaciones a que haya lugar. Esta suma sera pagada solo en el caso
en que se configure el incumplimiento de las obligaciones por parte del contratista y se
descontard del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de las
viviendas que hayan sido efectivamente entregadas para el momento en que el
contratista incurra en incumplimiento de sus obligaciones previo informe del interventor
y por decision del comité directivo del fideicomiso.

o Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este
documento y su anexo técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su
condicion de contratista.

o Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del
contrato de obra.

o Realizar la entrega material de las viviendas, en perfecto estado y previo recibo a
satisfaccion emitido por el interventor.

o Comparecer conjuntamente con la caja de la vivienda popular a la entrega de las
redes de servicios publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

o Constituir un patrimonio autbnomo derivado para el manejo de la totalidad de los
recursos del contrato de obra.

o Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-
manufacturados, ni repotenciados, de conformidad con las especificaciones técnicas
solicitadas en los presentes términos de referencia y sus anexos.

J Remplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno,
todos los bienes o materiales que resulten de mala calidad o con defectos de
fabricacion.

e Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en
desarrollo del contrato de obra y sean programadas por el interventor o por la
supervision del contrato.

J Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del
contrato de obra y remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes, junto con los documentos que soporten el contenido de las mismas.

o Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso
humano suficiente para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal
minimo requerido en este documento.

o Coordinar las visitas técnicas y la entrega de todos los documentos que requiera el
interventor para la verificacion del desarrollo del proyecto y de las viviendas.
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o Mantener durante toda la ejecucion del contrato el equipo minimo de trabajo que
haya sido aprobado por el interventor e informar al mismo cualquier necesidad de
cambio de alguno o algunos de los miembros del equipo, aportando la hoja de vida
propuesta como reemplazo, para su aprobacién. En el caso en que no se aporte(n) la(s)
hoja(s) de vida de reemplazo en las condiciones antes sefialadas, o en mas de tres
oportunidades la hoja de vida sea devuelta por el interventor, por no cumplir con el perfil
minimo sefialado en este documento, o cuando transcurridos quince (15) dias
calendario después de la fecha en la que se haya informado la necesidad de cambiar un
miembro del equipo, la(s) hoja(s) de vida del(los) reemplazo(s) propuesto(s) no haya(n)
sido aprobada(s) por el interventor, previa instruccion de la supervision del contrato se
surtira el proceso previsto para el presunto incumplimiento del contrato. También habra
lugar a aplicar el procedimiento previsto para el incumplimiento del contrato cuando el
interventor advierta que los miembros del equipo de trabajo del contratista no
corresponden con los aprobados o que el equipo no se encuentra debidamente
conformado, en su totalidad.

o Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las nhormas de seguridad industrial a que

haya lugar.

o Presentar un informe final de ejecucién de la obra

o Las demas sefialadas en este documento y en su anexo técnico.

o Las demas propias de la naturaleza del contrato de obra, de acuerdo con la ley y
con los acuerdos entre las partes.

7.6.2 OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

o Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion del
contrato de obra y de su acta de inicio.

o Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las
garantias solicitadas en este documento, si las encuentra ajustadas a lo especificado.
En caso contrario, las devolvera al contratista, para que dentro del plazo que se le
sefiale, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.

o Concurrir -a la firma y/o otorgar poder y/o autorizacion, previo aval de la
interventoria, para suscribir todos los actos necesarios para adelantar los siguientes
tramites:

v" _Obtencién de la(s) licencia(s) de urbanismo (si fuese necesario) y de construccion.

v' Desenglobe juridico de cada una de las viviendas a entregar, asi como de las
zonas de cesion del proyecto.

v Protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.

v Solicitud de individualizacion catastral de las viviendas.

v' Los demas que deban adelantarse para la debida ejecucion del proyecto.

o En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por el
interventor, presentar los respectivos informes a la supervision, para que apruebe, si lo
considera pertinente, la modificacion del cronograma y/o del contrato o para que
determine si se configura una causal de terminacion del mismo y el cobro de las
garantias e indemnizaciones a que haya lugar.
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o Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias siguientes al
cumplimiento de las condiciones sefaladas en este documento y en el contrato de obra.

o Atender las recomendaciones y sugerencias del comité Directivo del Fideicomiso y
del interventor.

o Designar o contratar una interventoria para el seguimiento del proyecto y para que
expida el certificado de existencia de las viviendas, el cual debera ser expedido a mas
tardar dentro del mes siguiente a la terminacion de las obras.

El interventor, en el mismo término podra expedir el concepto indicando que las viviendas
no cumplen con las condiciones establecidas en estos términos de referencia o en la
propuesta, caso en el cual deberd detallar las razones por las cuales no es viable la
expedicién del certificado.

Las demas que le imponga su condicién, necesarias para garantizar el cabal cumplimiento
del objeto contractual.

7.7 GARANTIAS EXIGIDAS

El proponente seleccionado debera constituir a favor del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA
S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, las garantias que a
continuacion se indican:

a) Del buen manejo del anticipo: Para garantizar el buen manejo y correcta inversion del
anticipo se debe expedir una péliza por el 100% del valor entregado en calidad de
anticipo, es decir el 20% del total del contrato de obra suscrito, con una vigencia igual al
término de ejecucion del contrato mas cuatro (4) meses mas.

b) De cumplimiento del contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor resultante de multiplicar el nimero méaximo de viviendas a ejecutar, por el valor
ofrecido por vivienda en el Anexo 7 de este documento y una vigencia igual a la del
contrato y cuatro (4) meses mas.

c) De pago de salarios y prestaciones sociales: Por un valor asegurado equivalente al
cinco por ciento (5%) del valor resultante de multiplicar el nUumero maximo de viviendas a
ejecutar por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento y con una
vigencia igual a la del contrato y tres (3) afios mas.

d) Estabilidad de las obras: En una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor
ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia de dos (2)
afios contados a partir de la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte de
interventor.

e) Responsabilidad civil extracontractual: por una cuantia equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor resultante de multiplicar el nimero méaximo de viviendas a ejecutar,
por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia
igual a la del plazo del mismo.
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La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo
especificado. En caso contrario, las devolvera al proponente para que dentro del plazo
que éste le sefale, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.

El proponente deberd ampliar el monto de la garantia cada vez que, en razon de las
multas o indemnizaciones a que haya lugar, el mismo se disminuyere o agotare, so pena
de que se constituya una causal de terminacion del contrato.

7.8 DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Los documentos que a continuacion se relacionan, se consideraran para todos los efectos
parte integrante del contrato y en consecuencia, producen sus mismos efectos y
obligaciones juridicas y contractuales:

Los términos de referencia, con sus anexos, oficios aclaratorios y adendas.

Los estudios y disefios del proyecto a ejecutar.

Las licencias urbanisticas del proyecto a ejecutar.

Los disefios del proyecto.

El reglamento de propiedad horizontal del proyecto, si es el caso.

La propuesta del oferente y los documentos adjuntos presentados con la misma,
en aquellas partes aceptadas por el convocante.

7.9 IMPUESTOS

El oferente esté obligado a pagar todos los impuestos, tasas y similares que se deriven de
la celebracién, ejecucién, terminacion y liquidacion del contrato, de conformidad con la ley
colombiana.

7.10 NEGATIVA DEL PROPONENTE FAVORECIDO A SUSCRIBIR EL CONTRATO

Si el proponente seleccionado no suscribe el contrato o los contratos a que haya lugar o
no efectlia todos los tramites necesarios para cumplir los requisitos legales para iniciar su
ejecucion, dentro de los plazos establecidos para tal fin en el presente documento, se
podra seleccionar la propuesta del proponente calificado en el siguiente lugar, siempre y
cuando su propuesta también sea igualmente favorable para LA ENTIDAD
CONTRATANTE vy se ajuste a lo sefalado en el presente documento y sus anexos, sin
perjuicio de hacer efectiva la garantia de seriedad de la propuesta del proponente
renuente.

7.11 EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL

El proponente favorecido ejecutara el proyecto o los proyectos seleccionados como
resultado del presente proceso de seleccion con plena autonomia técnica, financiera y
administrativa, razon por la cual queda entendido que no habré vinculo laboral alguno
entre la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni el FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA S.A. —
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, ni los Fideicomitentes, con el oferente
ni con el personal a cargo del mismo.

ANEXOS
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Anexo N°,
Anexo N°,
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°.
Anexo N°,
Anexo N°,
Anexo N°.

1: Carta de presentacion.

2: Modelo de carta de conformacion de consorcios.

3: Modelo de carta de conformacion de Uniones Temporales.
4: Certificado de Aportes.

5:
6
7
8

Ofrecimiento técnico.

: Formulario de Vinculacion — SARLAFT
: Oferta Econdmica

: Formato de oferta de mayor area.

9:

Declaracion voluntaria de origen de fondos

10: Informacion para el calculo de capacidad residual
11: Minuta del Contrato
12: Anexo técnico
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ANEXO N° 1

INVITACION No. 21 DE 2013

Ciudad y fecha,

Sefiores
FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
Bogota

ASUNTO: Invitaciéon Privada 21 de 2013

El suscrito (se coloca el nombre del Representante Legal), en nombre y representacion de
(se coloca la razén social o si es Persona Juridica), me dirijo a ustedes con el fin de
presentar propuesta, de acuerdo con lo estipulado en la Invitacion Privada N. 21 de 2013,
cuyo objeto es “SELECCIONAR AL PROPONENTE QUE OFREZCA LAS MEJORES
CONDICIONES PARA CONTRATAR A PRECIO GLOBAL FIJO DE LOS ESTUDIOS,
DISENOS ARQUITECTONICOS, ESTRUCTURALES Y DE REDES Y CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO — VIP ENTRE 80 Y 91 VIP, BAJO LA
TIPOLOGIA DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES Y UNIFAMILIARES EN EL PROYECTO
DENOMINADO PORTALES DE ARBORIZADORA, QUE SE CONSTRUIRA EN LAS
MANZANAS Mz 17, 18, 27, 28, Y 29, DEL BARRIO ARBORIZADORA ALTADE LA
LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR, EN BOGOTAD.C.”

En caso de resultar favorecido (s) con la adjudicaciéon, me (nos) comprometo (emos) a
firmar el contrato y a cumplir con todas las obligaciones establecidas tanto en los términos
de referencia como en la propuesta que presenté (amos)

Declaramos, asimismo:

1. Que esta propuesta y el contrato que llegare a celebrarse s6lo compromete al (los)
firmante(s) de esta carta.

2. Que ninguna entidad o persona distinta del (los) firmante(s) tiene(n) interés comercial
en esta propuesta, ni en el contrato que de ella se derive.

3. Que hemos tomado cuidadosa nota de las especificaciones y condiciones del proceso
de seleccion y acepto todos los requisitos contenidos en los términos de referencia.

4. Que el (los) suscrito(s), (indicar si es persona natural o juridica), no se encuentra(n)
incluido(s), en las causales de inhabilidad e incompatibilidad establecidas en los articulos
8y 9delaley80de 1993, Ley 1150 de 2007 y Ley 1474 de 2011 y demas normas sobre
la materia, y asi mismo que no se encuentran incursos en conflicto de intereses para la
celebracidn del contrato y evitaran en el desarrollo del mismo incurrir en estos.
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5. Que me (nos) comprometo (emos) a respetar los precios sefialados en la propuesta y
que éstos se mantendran sin variacion durante la ejecucion del contrato.

6. Que el (los) suscrito(s) y la sociedad que represento (amos) se compromete(n) a
entregar a satisfacciéon la propuesta en la fecha indicada del objeto del proceso de
seleccion.

7. Que conoce (Mos) y aceptamos los que rigen el presente proceso de seleccion.

Atentamente,

Proponente (1):

50



FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

ANEXO N° 2

MODELO DE CARTA DE CONFORMACION DE CONSORCIOS

Bogota D. C., de de 2013
Sefores

CAJA DE VIVIENDA POPULAR

Ciudad

REF: XXXXXX

Apreciados Sefores:

Los representantes y , debidamente autorizados para actuar
en nombre de y , hos permitimos manifestar por este
documento que hemos convenido asociarnos en CONSORCIO denominado
para participar en el presente llamado a ofertas, y por lo tanto

manifestamos lo siguiente:

A.- La duracién de este consorcio sera igual al término de la ejecucion del contrato, su
liquidacion y cinco (5) afios mas.
B.- El consorcio esta integrado asi:

NOMBRE PORCENTAJE DE PARTICIPACION

C.- La responsabilidad de los integrantes del consorcio es solidaria, ilimitada y
mancomunada.

D.- El representante del consorcio es , identificado con cédula de ciudadania
No de , quien estd expresamente facultado para firmar,
presentar la propuesta y en caso de salir favorecidos en la seleccion, para firmar el
contrato y tomar todas las decisiones que fueren necesarias al respecto, con amplias y
suficientes facultades.

E- Para todos los efectos el presente documento sera considerado el Gnico constitutivo
del proponente asociativo.

En constancia se firma en alos ___ dias del mes de de 2013
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
C.C. No. C.C. No.

NOMBRE Y FIRMA

REPRESENTANTE LEGAL DEL CONSORCIO
C.C. No:
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ANEXO N° 3

MODELO DE CARTA DE CONFORMACION DE UNION TEMPORAL

Bogota D.C., de de 2013
Sefores

CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR
Ciudad

REF: XXXXXX

Apreciados Sefiores:

Los representantes , y , debidamente autorizados para actuar en nombre
de , y __, hos permitimos manifestar por este documento que hemos
convenido asociarnos en UNION TEMPORAL denominada para participar en

el presente llamado a ofertas, y por lo tanto manifestamos lo siguiente:

A.- La duracion de esta UNION TEMPORAL sera igual al término de la ejecucion, liquidacion del
contrato y cinco (5) afio mas.

B.- La UNION TEMPORAL esta integrada por las siguientes personas que desarrollaran las
actividades con los porcentajes de participacién quea continuacion se indican:

NOMBRE ACTIVIDAD A EJECUTAR % DE PARTICIPACION

(*) Discriminar actividades por ejecutar, de parte de cada uno de los integrantes

C.- La responsabilidad de los integrantes de la UNION TEMPORAL seré solidaria.

D.- El representante de la UNION TEMPORAL es , identificado con cédula de
ciudadania No de , quien esta amplia y expresamente facultado para
firmar, presentar la propuesta y en caso de salir favorecidos en la seleccion, para firmar el contrato
y tomar todas las decisiones que fueren necesarias al respecto, con amplias y suficientes
facultades.

E- Para todos los efectos el presente documento serd considerado el Unico constitutivo del
proponente asociativo.

En constancia se firma en alos dias del mes de de 2013

NOMBRE Y FIRMA
NOMBRE Y FIRMA
C.C. No. C.C. No.

NOMBRE Y FIRMA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA UNION TEMPORAL
C.C. No.
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ANEXO 4

CERTIFICACION DE PAGO DE APORTES PARAFISCALES

, en calidad de (Revisor Fiscal o

Representante Legal) de la Persona Juridica
, identificada con el Nit. No.
, con cédula de ciudadania No. en

cumplimiento de la Ley 789 de 2002, manifiesto bajo juramento* que la compafiia que
represento se encuentra al dia en el cumplimiento respecto al pago de sus obligaciones
legales con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a la caja de
compensacion familiar, ICBF y SENA, cuando a ello hubiere lugar, en relaciéon con todos
mis empleados, por un periodo no inferior a seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre
del presente proceso de seleccion.

Firma:

Nombre:
C. C. No.
En calidad de: (Revisor Fiscal o Representante Legal)
Tarjeta Profesional (Revisor Fiscal) No.

Tenga en cuenta para el diligenciamiento del presente Anexo:

Nota 1: En caso de que la persona juridica esté obligada por ley a tener revisor fiscal, la
certificacion debera ser firmada por la persona que se desempefie como tal para lo cual
debera estar registrado antes del cierre en la Camara de Comercio o Entidad
correspondiente.

NOTA 2: Cuando la empresa no tenga la obligacion de realizar uno o varios de los
conceptos discriminados, la certificacién debera establecer claramente las razones de su
no obligatoriedad.

NOTA 3: En caso de que la firma esté obligada por ley a tener revisor fiscal, NO se
incluira la expresion “bajo juramento”*. Cuando la firme el representante legal DEBERA
contener esta expresion.
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ANEXO N° 5

OFRECIMIENTO TECNICO

Yo, , en mi calidad de Representante Legal (0 persona
natural, segun sea el caso) identificado(@) con cédula de ciudadania No.
, expreso que tengo pleno conocimiento de la totalidad del
contenido descrito en el ANEXO TECNICO No. 12 y manifiesto la aceptacion, el
cumplimiento y compromiso en desarrollar todas y cada una de las especificaciones
técnicas descritas en el anexo técnico.

Firma del Representante Legal
C.C.
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ANEXO N° 6

FORMULARIO DE VINCULACION - SARLAFT

Persona Juridica:
http://cajaviviendapopular.gov.co/images/stories/fidubogota/anexo-sarlaft-
act datos persona juridica.pdf

Persona Natural:
http://cajaviviendapopular.gov.co/images/stories/fidubogota/anexo-sarlaft-
act datos persona natural.pdf
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ANEXO N° 7

OFERTA ECONOMICA.

Area construida de
las viviendas
ofrecidas, en m2
(Minimo 46.5 m2 por

Area construida
ofrecida, adicional a la
minima exigida Aplicar

la siguiente férmula:

(Area construida

Valor del metro
cuadrado de area
construida ofrecido
para cada vivienda,
incluidos todos los
tributos, ofrecido en

Valor total de la
vivienda ofrecida,
incluidos todos los

tributos, en SMLMV
(No podra superar
los 62 SMLMV so

vivienda). ofrecida — 46.5 m2) SMLMV pena de rechazo de
la propuesta)
M2 M2 SMLMV SMLMV
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ANEXO N° 8

FORMATO DE OFERTA DE MAYOR AREA

AREA ADICIONAL
construida ofrecida, a la
minima exigida (46.5 m2).

Valor del metro cuadrado
de AREA ADICIONAL
construida ofrecida para

cada vivienda.

Valor total de la vivienda
ofrecida en SMLMV. (No
podra superar los 62
SMLMV).
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ANEXO N° 9
DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE FONDOS

, ldentificado como aparece al pie de mi
firma, obrando en mi propio nombre y/0o en representacibn  de:
Realizo la siguiente Declaracion de Origen de
Fondos a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de conformidad con lo establecido en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero, Decreto 663 de 1993, la Ley 190 de 1995, la Circular
Bésica Juridica 007 de 1996 emitida por la Superintendencia Bancaria, el Cédigo Penal
Colombiano, Ley 599 de 2000 y las demas normas legales concordantes para la
constitucion de negocios fiduciarios.

1. Los recursos con los que ejecutaré el contrato a suscribir con la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., provienen de las siguientes fuentes: (Descripcién y detalle de la ocupacion, oficio,
profesion, actividad, negocio, etc.)

2. Declaro que los recursos con los que ejecutaré el contrato a suscribir con la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no provienen de ninguna actividad ilicita contemplada en el
Cdédigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000 (Art. 323), o en cualquier norma legal que lo
modifique o adicione.
3. No admitiré que terceros aporten recursos para la ejecuciéon del contrato a suscribir con
la FIDUCIARIA BOGOTA S.A, provenientes de actividades ilicitas contempladas en el
Cdédigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000, ni efectuaré transacciones destinadas a
tales actividades o en favor de personas relacionadas con las mismas.
4. Informaré inmediatamente de cualquier circunstancia que modifigue la presente
declaracion.
5. Autorizo liquidar los contratos que me vinculen con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en el
caso de infraccion de cualquiera de los numerales anteriores o en el eventual caso de que
por aplicacion de normas sancionadas posteriormente a la firma de este documento se
invaliden las declaraciones por mi efectuadas, eximiendo por lo tanto a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., de toda responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa o
inexacta que yo hubiere proporcionado en este documento, o de la violacion del mismo.
6. Me comprometo a actualizar al menos una vez cada afio los datos e informacion que
fueren requeridos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. En constancia de haber leido y acatado
lo anterior firmo el presente documento a los dias del mes de
de en la ciudad de

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal
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ANEXO N° 10

INFORMACION PARA CALCULO DE CAPACIDAD RESIDUAL

CAJA DE LA VIVIENDA FOFULAR
SUBDIRECCION FINANCIERA
INFORMACION PARA CALCULD DE CAPACIDAD RESIDUAL

CONVOCATORIA N

PROPONENTE

NHOMBRE DEL INTEGRANTE DEL PROPONENTE PLURAL

FECHA

ANEXO No. ¥
INFORMACIGON S0BRE CONTRATOS YIGENTES O ADJUDICADOS SIM INICIAR

CHETRATH FLAZH
FECHS TERHINACIFE BEL FALTARTE |sencEmTAIE BE
CHETRATH
mlHERS *RIETS - FaETICIFACIER
ComTEATS HIII..I‘::CI'I-I
Irs mraral
BRJHHHI AR COEISRCIS

WETE 1 - FARACADA CONTRATOSE DERE INDICAR 515 WA EJECUTADD EX FORHA INDIYIDUAL (1] 0 EH CONSORCIN O] #40 UHIOHES TEHFORALES [UT].

W¥Th 2 - ESTEPORHULARID DEGERA DILIGEHCIARSE EH TODAS SUS CoLUHHAS. LA IHFORHACISH IHCLUIDA EH ELSERE RESFOHSABILIDAD DEL PROFOHERTE

- EHEL CASO DE CONSORCIOS 0 WHIOHES TEHFORALES, INDICAR OHICAHEHTE EL YALOR GRSICO |ais ¥A] DEL SHLDD GUE CORRESFOHDA A LA FARTICIFACIGN DEHTRO DEL CONSORCIN G UHIGH TEHFORAL
EETR - FARE LSS CHETEAT#S EN EJECHCI#E SEDERERA RELACIOHAR EL YALOR BASICE [uis I¥A] CORRESFOHDIEHTE AL SALDS FOR PACTURAR.

TR +5 CHETRATSE SHIFENBIRST SECERERA RELACIOHAR ELVALOR BRIICH lain YA COREESFOHDIEHTE AL SHLDS FOR PRCTURRE.

IR SEDERERH RELACIONAR EL ¥ALOR BASICY [sin IVA| CORRESFOHDIEHTE AL TOTAL DEL CONTRATY,
W#Th T~ EHCASHDEHG FOSEER COHTRATOS DE #RRA A LA FECHA DE CIERRE DEL FROCESY, BERERA EXFRESARLD,

WETE N~ EHCASODE OLUE ESTE CUADRDY Hi SER SUFICIENTE FARA LA COHSIGHACIGH BE LA IHFORHACIGH SUHIHISTRADA FODES REFRODUCIESE.

FIRMA DEL PROPONENTE SINGULAR O
INTEGRANTE DEL PROPONENTE PLURAL
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ANEXO N° 15

MINUTA DEL CONTRATO

CONTRATO DE DISENOS Y OBRA CIVIL No. xxx —2013.

Entre los suscritos: por una parte CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, vecina y
domiciliada en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 39.692.985
expedida en Bogota, actuando como Suplente del Presidente y por lo tanto,
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT. 800.142.383.-7, sociedad
de servicios financieros, con domicilio principal en Bogot4, D.C., constituida por escritura
publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) otorgada en la Notaria once (11) del Circulo de Bogota
y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia actuando en este acto Unica y exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO denominado FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, identificado con NIT. 830.055.897-7, quien en
adelante y para los efectos del presente documento se denominard EL CONTRATANTE;

y por la otra parte -------------m-mmmmmeeeeeos , mayor de edad, con domicilio en ---------- ,
identificado con -------=-=-=-mmcmmmmmean expedida en Bogota y quien actta en calidad -------------
------------ ., con domicilio principal en la ciudad de ------------, quien en adelante y para los

efectos del presente contrato se denominara EL CONTRATISTA, se celebra el presente
contrato, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el 14 de noviembre de 2012, se firmo6 el “CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGO DE RECURSOS CELEBRADO ENTRE
LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR Y LA FIDUCIARIA FIDUBOGOTA S.A.”., mediante
documento privado cuyo objeto: “Realizar con cargo al patrimonio auténomo todas las
actividades inherentes a la direccién, coordinacion, ejecucion, supervision y control de los
procesos relacionados con la administracion de los recursos afectos a la construccion de
soluciones de vivienda de interés prioritario destinadas a los beneficiarios de la CAJA DE
LA VIVIENDA POPULAR, entre ellos reasentamientos, victimas y demas poblacion
vulnerable”.

2. Que. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. -
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA actuara para efectos del presente
Contrato como EL CONTRATANTE, y CONSTRUNOVA S.AS. actuara como
CONTRATISTA.

3. Que de acuerdo con la clausula séptima-Obligaciones de la Fiduciaria del Contrato de
Fiducia Mercantil celebrado entre la Caja de la Vivienda Popular y la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., esta Gltima suscribira los contratos correspondientes de acuerdo con la
seleccién previamente efectuada por los entes competentes del Fideicomiso quienes
daran aplicacion al procedimiento adoptado por el Comité Directivo del Fideicomiso y a los
principios de publicidad, transparencia y seleccion objetiva, y someterse al régimen de
inhabilidades e incompatibilidades.
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4. Que en desarrollo de la obligacion antes descrita, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. abri6 la
Invitacion Privada No. 21 de 2013 para seleccidon del contratista que realice a precio
global fijo sin formula de reajuste los disefios arquitectonicos, urbanisticos, estructurales y
de redes, y construccion de minimo ENTRE 80 Y 91 VIP en el proyecto denominado
portales de Arborizadora, que se construira en las manzanas mz 17, 18, 27, 28,y 29, del
barrio Arborizadora Alta de la localidad de Ciudad Bolivar, en la ciudad de Bogota D.C,
junto con el equipamiento comunal privado y el urbanismo determinado, segun el alcance
estipulado en la presente convocatoria...

5. Que en desarrollo Invitacion Privada No. 21 de 2013 presentaron propuestas: -------------
6. Que las propuestas presentadas fueron verificadas por los entes competentes del
Fideicomiso, de acuerdo con los requisitos establecidos en la Invitacién Privada No. 14 de
2013 y avalada por el COMITE FIDUCIARIO realizado --, en la cual
resulté adjudicatario el proponente -----
7. Que se encuentran apropiados los recursos en el Patrlmonlo Auténomo “FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA”, por una suma
equivalente al total de las obligaciones acordadas en el presente contrato para efectuar
los pagos aqui estipulados, por el valor de

8. De conformidad con las instrucciones impartidas por el COMITE FIDUCIARIO, se
celebra el presente Contrato el cual se regira por las siguientes clausulas.
DEFINICIONES:

1. EL CONTRATISTA: se denominard asi en el presente contrato a:

, cuya identificacion se hizo al inicio de este documento.

2. LA CONTRATANTE: se denominara asi en el presente contrato a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando en éste acto en su condicién de vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA cuya
identificacion se hizo al inicio de este documento.

3. INVITACION PRIVADA No. 21 — 2013: Se denominaran asi en el presente
contrato a la Invitacion Privada No. 21 — 2013 efectuada por el Comité del Fideicomiso
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

4, PROPUESTA ECONOMICA: Se denominara asi en el presente contrato a la
Propuesta Econdmica para los disefios, tramites y la Ejecucién de la obras de Vivienda y

Urbanismo, de acuerdo con la propuesta presentada ---), en la
Invitacion Privada No. 21de 2013.
5. INTERVENTOR. Se denomina asi al CONTRATISTA, con quien la FIDUCIARIA en

su condicién de vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, suscriba el contrato de CONSULTORIA EN LA
MODALIDAD INTERVENTORIA, cuyo cometido fundamental es adelantar el Control y
Seguimiento TECNICO, ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO al desarrollo y ejecucion de
la obra objeto del presente contrato.

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO:

SELECCIONAR AL PROPONENTE QUE OFREZCA LAS MEJORES CONDICIONES
PARA CONTRATAR A PRECIO GLOBAL FIJO LOS ESTUDIOS, DISENOS
ARQUITECTONICOS, ESTRUCTURALES Y DE REDES DOMICILIARIAS Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO — VIP, ENTRE 80 Y 91
VIP EN EL PROYECTO DENOMINADO PORTALES DE ARBORIZADORA, QUE SE
CONSTRUIRA EN LAS MANZANAS MZ 17, 18, 27, 28, Y 29, DEL BARRIO
ARBORIZADORA ALTA DE LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR, EN BOGOTA D.C.
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Las obras civiles objeto de este Contrato, se encuentran plenamente establecidas y
delimitadas en los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de este
Contrato y EL CONTRATISTA manifiesta expresamente conocer en su totalidad.

1. Las condiciones y términos de referencia de la invitaciéon Privada No. 18 de 2013 y
Sus respetivos anexos

2. La propuesta del CONTRATISTA de fecha -------------------

3. El plano de localizacion de la ubicacion del predio, reIaC|onado en los Términos de
referencia y la normativa correspondiente.

4. Los planos preliminares y especificaciones técnicas propias del proyecto
multifamiliar

5. El cuadro de tramites y estado del predio conforme con la convocatoria.

6. Cuadro de Diagnostico consolidado del predio donde se construira el proyecto
multifamiliar.

7. Los documentos que contengan instrucciones y lineamientos para el desarrollo de
las obras suscritas por EL CONTRATANTE durante la ejecucién de la misma.

8. El Acta de Iniciacién del contrato.

9. Las actas que durante la ejecucién del contrato se llegaren a redactar y suscribir
por las partes, con inclusion de las relacionadas con trabajos extras, o0 cambios 0
modificaciones en los planos y las especificaciones o a las condiciones del
Contrato

10. Todo otrosi, modificacién o clausula(s) adicional(es) al presente contrato suscrita
por las partes.

11. Documentos relacionados con la legalidad del predio.

12. Acta de comité Fiduciario mediante la cual se adjudica.

Paragrafo 1.:

EL CONTRATANTE de acuerdo con las instrucciones del COMITE FIDUCIARIO y por
circunstancias sobrevinientes, podra modificar la ubicacion de los predios a intervenir, si
asi lo acepta el contratista; y en consecuencia concertara con éste las nuevas condiciones
o el impacto que tal modificacién tiene en las obligaciones de las partes pactadas en el
contrato.

Paragrafo 2. En caso de contradiccidon entre el contenido de los documentos previstos en
la presente clausula y eltexto del Contrato, prevalecera lo estipulado en éste altimo.
SEGUNDA. PLAZO PARA LA EJECUCION CONTRACTUAL: Los plazos para la
ejecucion del contrato son los siguientes:

El contratista tendrd un plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la
suscripcién del acta de inicio, para el cumplimiento de las fases 1 a 5 (hasta la entrega del
proyecto).

+ Fase 1: Revision de documentos y elaboracion de anteproyecto urbanistico y
arquitectonico: maximo quince (15) dias calendario a partir de la suscripcion del
acta de inicio.

+ Fase 2: Elaboracion de disefios urbanistico, arquitectonico, estructural de redes
de servicios publicos domiciliarios, y solicitud de licencias y permisos ante
Curadurias Urbanas:

+ Fase 3: Tramite de Licencias:

* Fase 4: Construccion: esta fase deberd iniciar a mas tardar en el mes quinto, a
partir de la suscripcion del acta de inicio del contrato.

* Fase 5: Entrega del proyecto:

» Fase 6: Escrituraciéon y Registro de las viviendas. Entrega de zonas comunes.

* Fase 7: Liquidacién de Contrato: hasta un (1) mes después de entregado el
proyecto.
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PARAGRAFO 1. Acta de inicio. Para la suscripcion del acta de inicio sera necesario el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

+ El Contrato debe encontrarse perfeccionado.

* La garantia Unica debe encontrarse aprobada por EL CONTRATANTE.

* La comprobaciéon por EL CONTRATISTA ante INTERVENTOR de que todo el
personal necesario para el inicio de la ejecucion del Contrato se encuentra
afiliado a los sistemas de seguridad social en salud, pensiones y riesgos
profesionales, incluso los trabajadores independientes y que los pagos de las
cotizaciones respectivas se encuentran al dia.

Cumplidos los anteriores requisitos, ante la negativa de EL CONTRATISTA a la
suscripcion del acta de inicio, se hara efectiva la péliza de seriedad de la propuesta.
PARAGRAFO 2. Prorroga. El plazo sefialado para la ejecucion del Contrato podréa ser
prorrogado, previa aprobaciéon del Comité Fiduciario, mediante la suscripcion de un
documento contractual que asi lo disponga, en el cual deberadn sefialarse las
circunstancias que motivaron la prérroga y por lo cual se debera ampliar la garantia Unica.
Si, por circunstancias imputables a EL CONTRATISTA o cuyo riesgo de concrecion fue
asumido por éste, resulta necesaria la prérroga del plazo parala ejecucién del contrato y
consecuentemente, de la Interventoria, aguel asumird el valor de la Interventoria durante
el mayor tiempo de ejecucion que ello implique, sin perjuicio de la imposicién de las
demés sanciones contractuales previstas y de las acciones que pueda iniciar EL
CONTRATANTE para la indemnizacion de los perjuicios que tales circunstancias le
generen.

PARAGRAFO 3. Para la fecha de vencimiento del plazo del presente Contrato, las obras
ejecutadas seran entregadas, aprobadas y recibidas por LA INTERVENTORIA y LA CAJA
DE VIVIENDA POPULAR, mediante un Acta Final de Entrega que suscribiran el
interventor y las partes.

TERCERA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.

El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de
todas las obligaciones contenidas en el contrato de obra.

No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral del
proyecto, salvo lo relacionado con. la tala o traslado de individuos arboreos aprobada por
la Secretaria Distrital de Ambiente o las obligaciones urbanisticas que no hayan sido
contempladas en los presentes pliegos, los cuales seran asumidos por la Caja de
Vivienda Popular, siempre y cuando dichas actividades u obras adicionales se encuentren
aprobadas por el interventor del contrato y avaladas por el Comité Directivo del
Fideicomiso.

El valor del contrato expresado en SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES — SMMLYV, es el equivalente a ----------------- suma que resulta de multiplicar el
valor ofrecido el CONTRATANTE por cada vivienda, es decir , por ----
que corresponde al numero de viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios
aprobados por el interventor.

PARAGRAFO: El valor total del presente Contrato sera cancelado de la siguiente forma:
FORMA DE PAGO.

El fideicomiso — Fidubogota S.A.- Proyecto Construccion Vivienda Nueva dara un anticipo
del 20% del valor del contrato contra entrega de la licencia de construccion ejecutoriada y
el cronograma de obra aprobado por el Interventor, el cual debera ser amortizado en los
pagos parciales de obra.

Tres pagos parciales, cada uno del 20% del valor del contrato, mediante la realizacion de
cortes parciales de avance de obra, los cuales deberdn ser debidamente revisados y
aprobados por el interventor y la supervision del contrato.
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Un 15% del valor del contrato contra la entrega de las viviendas y los siguientes soportes:
Certificado de habitabilidad suscrita por la autoridad competente.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes de su elaboracién, y en ella constara el niumero del contrato y el
concepto del bien que se estd cobrando, a la cual se deberd adjuntar la fotocopia del
RUT, vy la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya
lugar.

Copia de la Escritura Publica que protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal del
proyecto, si es el caso.

La solicitud de desenglobe catastral de las viviendas, debidamente radicada ante la
entidad competente.

Planos actualizados finales de las viviendas y los manuales de operacion y
mantenimiento.

Un pago final del 5% del valor del contrato al momento de liquidar el contrato y soportar la
entrega de:

Los folios de matricula inmobiliaria donde se evidencie el traspaso de la vivienda al
CONTRATANTE.

Acta de recibo final del proyecto, suscrita por el interventor.

Planos finales del proyecto.

Acta de entrega de las zonas comunes a la INTERVENTORIA y la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR.

Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el
concepto del bien que se esta cobrando, a la cual se deberd adjuntar la fotocopia del
RUT, vy la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y parafiscales a que haya
lugar.

Acta de liquidacioén suscrita por las partes.

En todo caso, los pagos se realizardn de acuerdo al valor sefialado en la propuesta,
dentro de los quince (15) dias siguientes al recibo de los documentos, por parte de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

El contratista, de acuerdo con el cronograma que presente, podra solicitar al interventor
contratado o designado por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del
FIDEICOMISO — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, la expedicion de los
certificados de existencia de las viviendas, cuando se haya terminado una o mas fases del
proyecto, en los siguientes eventos:

e Cuando finalice una o unas de las etapas del proyecto, que estén sefialadas como
tales en la respectiva licencia de construccién. En todo caso, el interventor verificara
que la etapa o etapas a entregar corresponda(n) con la(s) sefalada(s) en la
respectiva licencia.

e Cuando concluya una fase de por lo menos el cincuenta (50%) del niamero de
viviendas entregar, y el oferente presente una certificacion de la interventoria en la
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que conste que la porcion del lote de terreno correspondiente a la fase terminada se
encuentra urbanizada, garantizando la prestacion de servicios publicos domiciliarios
y los respectivos accesos viales o peatonales a las viviendas segun lo establecido
en la respectiva licencia.

En este caso, se realizardn los pagos, previa presentacion de la solicitud de pago, junto
con los documentos sefalados en el presente numeral.

SISTEMA DE PAGO

EL CONTRATANTE efectuara los pagos estipulados en el presente contrato con cargo
exclusivo a los recursos econOmicos existentes en el Patrimonio  Autbnomo
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA,
por lo tanto, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asumird con recursos propios los pagos
derivados del presente contrato. De igual forma EL CONTRATISTA manifiesta, que
conoce que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asumira obligacién ni responsabilidad alguna,
en el evento en que no existan recursos suficientes en el Patrimonio Auténomo
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
gue impidan efectuar los pagos derivados del presente Contrato. Asi mismo, el
CONTRATISTA declara conocer y aceptar los términos y condiciones del Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion de fecha 14 de Noviembre de 2012, suscrito entre
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.

Actividades adicionales no previstas. El oferente ~debe prever los costos directos,
indirectos, condiciones del terreno, servicios, accidentes naturales, clima, suministro de
agua, materiales, etc., que puedan influir en su propuesta econémica, ya que no se
aceptaran reclamos por este item. En el evento de caso fortuito o fuerza mayor, EL
CONTRATANTE podra ordenar previa aprobacion del Comité Directivo del Fideicomiso,
por escrito, la ejecucion de las actividades adicionales no previstas por las partes siempre
gue las mismas resulten necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto contractual
y la debida atencion de las finalidades de la contratacion. EL CONTRATISTA estara en la
obligacion de ejecutarlas aplicando los procedimientos establecidos para la ejecuciéon de
las actividades previstas. Las actividades adicionales sé6lo se ejecutardn previa
suscripciéon del respectivo contrato adicional y la ampliacibon o maodificaciéon de las
garantias correspondientes a los costos establecidos en la propuesta econdémica
inicialmente presentada por EL CONTRATISTA.

Relacion de costos. Cuando EL CONTRATANTE, previa autorizacion del COMITE
FIDUCIARIO, considere que es necesario realizar actividades no previstas, éstas se
regiran por los valores incluidos por EL CONTRATISTA en su PROPUESTA
ECONOMICA, para actividades de la misma o similar naturaleza.

Prohibicién. Le esta prohibido a EL CONTRATISTA ejecutar actividades adicionales no
previstas en el Contrato, sin que, previamente, se haya suscrito el respectivo Contrato u
otrosi adicional. Cualquier actividad que ejecute sin la celebracion previa del documento
contractual serd asumida por cuenta y riesgo de EL CONTRATISTA, de manera que EL
CONTRATANTE no reconocera su costo.

Determinacion del precio. Si el costo de una o algunas de las actividades adicionales no
previstas no puede establecerse de conformidad con la relacion de costos presentada por
EL CONTRATISTA, el mismo sera incluido mediante documento suscrito entre EL
CONTRATISTA y EL CONTRATANTE y en todo caso previa aprobacion de la
INTERVENTORIA y del COMITE FIDUCIARIO.

Si dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la comunicacion en la que EL
CONTRATANTE informe a EL CONTRATISTA sobre la necesidad de ejecutar actividades
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adicionales no previstas, éste no convenga en llevarla a cabo, EL CONTRATANTE podra
contratar su ejecucion con un tercero.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Sin perjuicio de las demas obligaciones
de ley y de las normas que regulan el ejercicio de la ingenieria y sus profesiones afines y
auxiliares, de las contenidas en las normas urbanisticas, técnicas y ambientales
pertinentes, de las particulares que correspondan a la naturaleza del Contrato a celebrar,
de aquellas contenidas en apartes de los Términos de Referencia y de las consignadas
especificamente en el contenido del Contrato, EL CONTRATISTA contrae, entre otras, las
siguientes:

4.1 Aportar, como requisito para la suscripcion del acta de inicio del contrato de obra, las
hojas de vida que conformen el equipo minimo de trabajo, debidamente aprobadas por el
interventor. En el evento en que en tres oportunidades el interventor devuelva sin aprobar
una o mas hojas de vida presentadas por el contratista argumentando que no cumple(n)
con las condiciones requeridas en estos términos de referencia, o cuando transcurridos
quince (15) dias calendario después de la fecha de seleccion del proponente la totalidad
de las hojas de vida requeridas no hayan sido aprobadas por el interventor, previa
instruccién del Comité Directivo del FIDEICOMISO no habra lugar a la suscripcion del
contrato y se hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

4.2 Presentar, para la legalizacion del contrato y para aprobacion de la sociedad
fiduciaria, la podliza de cumplimiento que contenga la totalidad de los amparos
establecidos en este documento y mantenerla vigente durante los términos sefalados en
el mismo. En la garantia debera figurar como tomador el contratista, persona natural o
persona juridica, indicando en este evento la razén social que figura en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la
naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su
equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla. Cuando el contratista
sea un consorcio o unién temporal, en la garantia debera estipularse que el tomador es el
consorcio o unién temporal y no su representante legal, y debera indicar el nombre de
cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que su
valor sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran
cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta. El beneficiario de la garantia sera Fiduciaria Bogota S.A., como vocera del
Patrimonio Auténomo-denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

4.3 Suscribir el acta de inicio del contrato de obra.

4.4 Realizar los estudios y disefios urbanisticos, arquitectonicos, estructurales, de redes
hidraulicas y sanitarias internas de la vivienda, eléctricos, de redes de gas domiciliario, y
de telecomunicaciones de las viviendas, y los demas que se sefialen en el anexo técnico
de los términos de referencia y las normas legales vigentes para el desarrollo del
proyecto.

4.5 Adelantar los tramites para la obtencion y/o modificacion de las licencias urbanisticas
del Proyecto.

4.6 Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de las obras de
urbanismo y de las viviendas, siguiendo los disefios, licencias urbanisticas y toda la
normatividad vigente, las cuales deben estar aprobadas por la interventoria para el inicio
de las obras. En todo caso el proyecto debe cumplir con las especificaciones minimas
definidas en este documento y sus anexos.

4.7 Entregar todos los estudios, disefios, planos, especificaciones y demas documentos
técnicos del proyecto definitivos, con el propdsito de que los mismos sirvan de base para
adelantar los procesos de interventoria.
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4.8 Presentar al interventor un cronograma detallado de ejecucion de la obra, dentro de
los quince (15) dias siguientes a la finalizacion de las etapas de aprobacion de estudios y
disefios y de las licencias urbanisticas a que haya lugar, incluyendo como minimo la
programacion de la ejecucion del proyecto en que se desarrollaran las obras de:
urbanismo, cimentacion, subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas, acabados,
terminacion de las viviendas, entre otras.

4.9 Ejecutar el proyecto de vivienda a que hace referencia el presente documento,
incluida la construccién de las viviendas de interés prioritario en el marco del mismo, de
acuerdo con lo sefalado en los términos de referencia y en el contrato de obra.

4.10 Elaborar, protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal del proyecto,
por tratarse de vivienda multifamiliar.

4.11 Elaborar, protocolizar y registrar la escritura de constitucion de la urbanizacion, en
caso de que aplique licencia de urbanismo, en el que se realice el desenglobe juridico de
cada una de las viviendas a entregar, asi como de las zonas de cesién, hasta obtener los
folios de matricula inmobiliaria individuales de las mismas.

4.12 Entregar, a la sociedad fiduciaria, el mismo dia en que reciba el certificado de
existencia de las viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de las minutas
de transferencia de las viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda en
especie, incluidos los folios de matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas.

4.13 Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitdcora en el que se
consigne diariamente la informacién sobre el desarrollo de la obra. Este documento debe
estar debidamente foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin
espacios.

4.14 Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de la obra,
segun las actividades descritas en el cronograma presentado por el contratista y aprobado
por el interventor.

4.15 Presentar los informes que le solicite el interventor o la supervisién del contrato en
relacién con la ejecuciéon del proyecto y entregar toda la informacion requerida por los
mismos, que se relacione con la ejecucién del proyecto.

4.16 Permitir que el interventor y quien designe la CAJA DE VIVIENDA POPULAR realice
visitas de seguimiento a las obras.

4.17 Informar al interventor cualquier evento imputable al contratista que atrase o pueda
atrasar el cumplimiento del cronograma presentado. En caso que el atraso llegare a
causar un perjuicio al patrimonio auténomo, el mismo debera ser asumido por el
contratista. En todo caso, cuando el interventor advierta que la fecha de terminacién de
las viviendas superara la establecida en los presentes términos de referencia, se dara
aplicacion -al procedimiento establecido en el contrato de obra para el presunto
incumplimiento del contrato.

4.18 Aportar los documentos y coordinar las visitas que programe el interventor, para
hacer la verificacion técnica de las viviendas, con el fin de expedir el certificado de
existencia de las mismas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de la Resoluciéon
019 de 2011 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
En el caso en que el interventor no emita el certificado de existencia de las viviendas, no
habra lugar al pago de las mismas. Cuando esto ocurra se daré traslado del informe
respectivo al CONTRATISTA, para que se pronuncie frente al mismo en un plazo maximo
de cinco (5) dias. Si, una vez revisada la respuesta del CONTRATISTA, EL
INTERVENTOR mantiene su concepto y lo fundamenta en razones técnicas o juridicas,
se dara por terminado el contrato previa aprobacion del COMITE DIRECTIVO del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. —- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.
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4.19 Adelantar la solicitud de individualizacién catastral de las viviendas que entregara,
debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente.

4.20 Elaborar y entregar los manuales de operacién y mantenimiento de las viviendas y
del proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

4.21 Entregar los planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto y realizar el
levantamiento final de planos “as built” o0 Record, de acuerdo a lo realmente construido en
obra y teniendo en cuenta los cambios realizados en la construccién a lo largo de la
ejecucion de la misma.

4.22 Elaborar y entregar los manuales de operacién y mantenimiento de las viviendas y
del proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

4.23 Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y
términos establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen, adicionen,
sustituyan y/o reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia
legal de estabilidad de la obra se contara a partir de la entrega de las viviendas al
contratante. Lo anterior, sin perjuicio de la garantia de cumplimiento y el amparo de
estabilidad de la obra a la cual se hace referencia en los presentes términos de referencia.
4.24 Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, ala suscripcién de todas las
actas gue se generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas de terminacién y
liguidacion del contrato, si es el caso, de entrega material de las viviendas al contratante,
asi como a las demas obras realizadas en ejecucion del proyecto, y de entrega de las
zonas de cesion y de las redes de servicios publicos domiciliarios, a las autoridades
competentes.

4.25 Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia de
cumplimiento establecida en el presente documento, de acuerdo con las solicitudes del
interventor o de la supervisién del contrato.

4.26 Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, sin perjuicio del
cobro de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando el interventor advierta que la
ejecucion del proyecto no cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas
en los términos de referencia o exigidas por las normas vigentes o en las respectivas
licencias urbanisticas, o cuando se adviertan inconsistencias o irregularidades en la
informacion presentada con la propuesta. Lo anterior, previo requerimiento al contratista,
para que efectle las observaciones a que haya lugar y de acuerdo con las instrucciones
que para el efecto emita el Comité Directivo del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. —
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

4.27 Acordar una suma del diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el
incumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista. El incumplimiento se definir4
por parte del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, previo requerimiento al contratista y al interventor, para que efectien
las observaciones a que haya lugar. Esta suma serd pagada solo en el caso en que se
configure el incumplimiento de las obligaciones por parte del contratista y se descontara
del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de las viviendas que
hayan sido efectivamente entregadas para el momento en que el contratista incurra en
incumplimiento de sus obligaciones previo informe del interventor y por decision del
comité directivo del fideicomiso.

4.28 Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este
documento y su anexo técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su
condicion de contratista.

4.29 Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del
contrato de obra.

4.30 Realizar la entrega material de las viviendas, en perfecto estado y previo recibo a
satisfaccion emitido por el interventor.

68



FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA -
CONVOCATORIA DE DISENO Y CONSTRUCCION NUMERO 21 DE 2013.

4.31 Comparecer conjuntamente con la caja de la vivienda popular a la entrega de las
redes de servicios publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.
4.32 Constituir un patrimonio auténomo derivado para el manejo de la totalidad de los
recursos del contrato de obra.
4.33 Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-
manufacturados, ni repotenciados, de conformidad con las especificaciones técnicas
solicitadas en los presentes términos de referencia y sus anexos.
4.34 Remplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno,
todos los bienes o materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.
4.35 Asistir a los Comités y demdas reuniones de seguimiento que se realicen en
desarrollo del contrato de obra y sean programadas por el interventor o por la supervision
del contrato.
4.36 Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del
contrato de obra y remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes, junto con los documentos que soporten el contenido de las mismas.
4.37 Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso
humano suficiente para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal minimo
requerido en este documento.
4.38 Coordinar las visitas técnicas y la entrega de todos los documentos que requiera el
interventor para la verificacion del desarrollo del proyecto y de las viviendas.
4.39 Mantener durante toda la ejecucién del contrato el equipo minimo de trabajo que
haya sido aprobado por el interventor e informar al mismo cualquier necesidad de cambio
de alguno o algunos de los miembros del equipo, aportando la hoja de vida propuesta
como reemplazo, para su aprobacion. En el caso en que no se aporte(n) la(s) hoja(s) de
vida de reemplazo en las condiciones antes sefialadas, 0 en mas de tres oportunidades la
hoja de vida sea devuelta por el interventor, por no cumplir con el perfil minimo sefialado
en este documento, o cuando transcurridos quince (15) dias calendario después de la
fecha en la que se haya informado la necesidad de cambiar un miembro del equipo, la(s)
hoja(s) de vida del(los) reemplazo(s) propuesto(s) no haya(n) sido aprobada(s) por el
interventor, previa instruccion de la supervision del contrato se surtira el proceso previsto
para el presunto incumplimiento del contrato. También habra lugar a aplicar el
procedimiento previsto para el incumplimiento del contrato cuando el interventor advierta
gue los miembros del equipo de trabajo del contratista no corresponden con los
aprobados o que el equipo no se encuentra debidamente conformado, en su totalidad.
4.40 Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las normas de seguridad industrial a que
haya lugar.
4.41 Presentar un informe final de ejecucion de la obra.
4.42 Las demas sefialadas en este documento y en su anexo técnico.
4.43 Las demas propias de la naturaleza del contrato de obra, de acuerdo con la ley y
con los acuerdos entre las partes.
QUINTA: OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE
5.1 Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion del contrato
de obra y de su acta de inicio.
5.2 Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las
garantias solicitadas en este documento, si las encuentra ajustadas a lo especificado. En
caso contrario, las devolvera al contratista, para que dentro del plazo que se le sefale,
haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.
5.3 Otorgar poder y/o autorizacion, previo aval de la interventoria, para suscribir todos los
actos necesarios para adelantar los siguientes tramites:

* Obtencion de la(s) licencia(s) de urbanismo (si fuese necesario) y de

construccion.
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» Desenglobe juridico de cada una de las viviendas a entregar, asi como de las
zonas de cesion del proyecto.

* Protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.

+ Solicitud de individualizacion catastral de las viviendas.

* Los deméas que deban adelantarse para la debida ejecucion del proyecto.
5.4 En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por el
interventor, presentar los respectivos informes a la supervision, para que apruebe, si lo
considera pertinente, la modificacién del cronograma y/o del contrato o para que
determine si se configura una causal de terminacion del mismo y el cobro de las garantias
e indemnizaciones a que haya lugar.
5.5 Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias siguientes al
cumplimiento de las condiciones sefialadas en este documento y en el contrato de obra.
5.6 Atender las instrucciones, recomendaciones y sugerencias del Comité Directivo del
Fideicomiso y del interventor.
5.7 Designar o contratar una interventoria para el seguimiento del proyecto y para que
expida el certificado de existencia de las viviendas, el cual deberé ser expedido a més
tardar dentro del mes siguiente a la terminacién de las obras.
El interventor, en el mismo término podra expedir el concepto indicando que las viviendas
no cumplen con las condiciones establecidas en estos términos de referencia o en la
propuesta, caso en el cual deberd detallar las razones por las cuales no es viable la
expedicién del certificado.
5.8 Las deméas que le imponga su condicién, necesarias para garantizar el cabal
cumplimiento del objeto contractual.
SEXTA: EXCLUSION DE RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES.
INDEPENDENCIA, DIRECCION TECNICA Y AUTONOMIA DEL CONTRATISTA:
1. El personal del CONTRATISTA no tiene, ni adquirira, por razon de la ejecucion del
contrato, vinculo laboral alguno con Fiduciaria Bogota S.A., directamente o como vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA. Toda la responsabilidad derivada de los contratos
de trabajo correra a cargo exclusivo del CONTRATISTA; asi debe expresarse en los
respectivos contratos laborales, o en certificacion suscrita por cada uno de los empleados
del CONTRATISTA, que debera ser entregada al INTERVENTOR al inicio de la ejecucion
del contrato.
2. EL CONTRATISTA obra como patrono independiente en la ejecucion de este
Contrato y por tanto, se obliga durante toda la vigencia del Contrato al pago del alquiler o
de la contratacion de equipos, servicios o trabajadores que requiera para ejecutar las
obras contratadas.
3. Entre EL CONTRATANTE, LA FIDUCIARIA, LA CAJA DE VIVIENDA POPULAR
(en adelante LAS ENTIDADES), y EL CONTRATISTA no existird relacion alguna de
caracter laboral y, por tanto, todos los trabajadores que utilice este Udltimo y sus
subcontratistas en la ejecucion de las obras seran contratados por su propia cuenta y
riesgo. En consecuencia, es obligacion exclusiva de EL CONTRATISTA, el pago de los
salarios, de las prestaciones sociales, el suministro de la dotacion de trabajo, el pago de
las contribuciones parafiscales, afiliaciones a ARP, EPS, FIC, sistema de pensiones y
cesantias, y toda otra obligacién o carga que la ley laboral y de seguridad social que en
razén de su caracter de empleador, le imponga para con sus trabajadores o0 sus
subcontratistas cuando a ello hubiere lugar, al igual que al pago total de las
indemnizaciones de caracter administrativo o judicial que le sean impuestas por omision
de sus obligaciones.
4. En el evento de que EL CONTRATANTE o cualquiera de LAS ENTIDADES, hiciere
pagos por todos o por cualquiera de los conceptos anteriores, en forma extrajudicial o
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judicial, éstas podran repetir contra EL CONTRATISTA, sin que el pago efectuado
implique reconocimiento de obligacion legal alguna a cargo de aquella. En este caso EL
CONTRATISTA reembolsard a LAS ENTIDADES los pagos efectuados, junto con los
intereses, gastos y honorarios, dentro de los tres (3) dias calendarios siguientes a la
reclamacion que le formulen por escrito, para lo cual, desde ahora quedan autorizados por
EL CONTRATISTA.

5. EL CONTRATANTE, a través de la INTERVENTORIA, se reserva el derecho de
solicitar a EL CONTRATISTA el reemplazo de cualquier miembro del personal que éste
ultimo emplee en el desarrollo del Contrato, que a su juicio no cumpla satisfactoriamente
sus obligaciones o que no tenga la capacidad requerida para las funciones
encomendadas, sin que para ello tenga que dar explicacién alguna.

6. EL CONTRATISTA se obliga a vigilar que ninguno de sus- trabajadores,
representantes, ni los de sus subcontratistas, se presente a los sitios de obra en estado
de alicoramiento o bajo el influjo de sustancias psicotrépicas, similares o0 equivalentes en
sus efectos, o que lo hagan en los sitios de obra.

7. EL CONTRATANTE, a través de la INTERVENTORIA, podra verificar en cualquier
tiempo el monto de los salarios, honorarios y demas derechos laborales que debe pagar
EL CONTRATISTA a su personal. Y a su vez, EL CONTRATISTA se obliga a suministrar
la informacion que al respecto le solicite EL CONTRATANTE dentro de los dos (2) dias
calendarios siguientes al requerimiento escrito que le haga la INTERVENTORIA.

8. EL CONTRATISTA actia con plena autonomia técnica y directiva, siendo una
empresa contratista independiente y en tal condicién, es el Unico empleador de sus
trabajadores y por lo tanto, debe cumplir con todas las prestaciones sociales, salarios y
obligaciones parafiscales que le impone la ley, no mediando solidaridad alguna, pues
adicionalmente queda entendido que las actividades de EL CONTRATISTA no son las
que hacen parte del objeto social de LAS ENTIDADES. Ademas, se reitera que constituye
una obligacion fundamental de EL CONTRATISTA, la vinculacion y proteccién de todo su
personal al sistema general de seguridad social y en especial al de riesgos profesionales,
quedando expresamente entendido y acordado que el incumplimiento de esta obligacién
faculta a EL CONTRATANTE a retener las sumas que adeude hasta el momento en que
presente constancia del paz y salvo con sus trabajadores, o por el incumplimiento en el
pago de obligaciones salariales, prestacionales o indemnizatorias de cualquier tipo.
SEPTIMA. GARANTIAS:

El proponente seleccionado debera constituir a favor del CON NIT 830.055.897-7.,
FIDEICOMISO — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA CON NIT
830.055.897-7, las garantias que a continuacioén se indican:

a) Del buen manejo del anticipo: Para garantizar el buen manejo y correcta inversion del
anticipo_se debe expedir una pdliza por el 100% del valor entregado en calidad de
anticipo, es decir el 20% del total del contratode obra suscrito con una
vigencia igual al término de ejecucién del contrato mas cuatro (4) meses mas.

b) De cumplimiento del contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor del presente contrato, que equivale a la suma de e ), Yy una
vigencia igual a la del mismo y cuatro (4) meses mas.

c) De pago de salarios y prestaciones sociales: Por un valor asegurado equivalente al
cinco por ciento (5%) del valor resultante de multiplicar el nUmero maximo de viviendas a
ejecutar por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento y con una
vigencia igual a la del contrato y tres (3) afios mas.

d) Estabilidad de las obras: En una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor ofrecido
por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte de interventor.
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e) Responsabilidad civil extracontractual: por una cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor resultante de multiplicar el nimero méaximo de viviendas a ejecutar, por el
valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia igual a
la del plazo del mismo.

Aprobacion de la Garantia

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando Unica y exclusivamente en su calidad de vocera
del fideicomiso FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA,
aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las
devolvera al proponente para que dentro del plazo que éste le sefale, haga las
modificaciones y aclaraciones necesarias.

El proponente deberd ampliar el monto de la garantia cada vez que, en razon de las
multas o indemnizaciones a que haya lugar, el mismo se disminuyere o agotare, so pena
de que se constituya una causal de terminacién del contrato.

El CONTRATISTA debera reponer el monto de las garantias cada vez que, en razén de
las multas o sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. De igual manera
en cualquier evento en que se adicione el valor del contrato o se prorrogue el término de
ejecucién, deber4d ampliarse o prorrogarse las correspondientes garantias. Si EL
CONTRATISTA se negare a constituir o a reponer las garantias exigidas, EL
CONTRATANTE podra dar por terminado el Contrato en el estado en que se encuentre,
sin que haya lugar a reconocer o pagar indemnizacion alguna.

OCTAVA. INTERVENTORIA: La Interventoria del Contrato se sujetara entre otras a las
siguientes reglas, que son aceptadas por EL CONTRATISTA.

1. EL CONTRATANTE ejercerd mediante el INTERVENTOR las labores de vigilancia,
supervision y control de la ejecucién del objeto y obligaciones del presente Contrato quien
podra inspeccionar la calidad de las obras realizadas por EL CONTRATISTA, con la
frecuencia que estime conveniente.

2. El INTERVENTOR podra formular cualquier clase de observaciones u objeciones
respecto a las obras realizadas, y podra hacer las solicitudes pertinentes para que, a
costa de EL CONTRATISTA, se hagan los correctivos del caso. Esta potestad también
queda radicada en cabeza de EL CONTRATANTE y a opcion de ésta, lo cual no suple las
obligaciones propias del INTERVENTOR.

3. El INTERVENTOR también podra solicitar, en caso de ser necesario, el aumento o
mejora en la calidad del personal o equipos de EL CONTRATISTA, si en su concepto los
Mismos no se ajustan a los requerimientos de EL CONTRATANTE.

4, El INTERVENTOR determinara si EL CONTRATISTA en algin momento de la
ejecucion de las obras presenta fallas o disminuciones ostensibles del trabajo, falta de
capacidad econdmica, técnica o administrativa, en forma tal que alguna de estas causas
justifique la terminacién del Contrato.

5. EI INTERVENTOR podra verificar en cualquier tiempo el monto de los salarios y
honorarios que este cancelando al personal, asi como el cumplimiento por parte del
CONTRATISTA de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y aportes
parafiscales. A su vez, EL CONTRATISTA se obliga a presentar la informacién que al
respecto le solicite EL CONTRATANTE.

6. El INTERVENTOR revisard, presentara observaciones y aprobara o improbara los
informes mensuales presentados por EL CONTRATISTA.
7. El INTERVENTOR cuantificard, evaluara, hara seguimiento y aprobara las

cantidades de obra de urbanismo, de la construccion de las viviendas ejecutadas por EL
CONTRATISTA, y que cumplan con el lleno de los requisitos contemplados en las
Especificaciones Técnicas de Construccion para efectos de su medida y pago.

8. Sometera a consideracion de el COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO las
modificaciones relativas al Contrato del CONTRATISTA, tales como prorrogas,
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aprobacién de obras adicionales y no previstas, modificaciones a las Especificaciones
Técnicas de Construccion y otras solicitudes de cambio, acompafiando tales solicitudes
de la correspondiente justificacion técnica y econdémica. La inclusion de las modificaciones
relativas al Contrato las realizardA EL CONTRATANTE previa aprobacion del Comité
Directivo del Patrimonio Autonomo FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA.

0. Revisara y presentara observaciones sobre los ensayos de materiales presentados
por el CONTRATISTA para verificar si los materiales y las obras se ajustan a las
Especificaciones Técnicas de Construccion y a los requerimientos de la normatividad
vigente. La verificacion de la INTERVENTORIA no exonerard de responsabilidad al
CONTRATISTA por la calidad de la obra.

10. Requerird al CONTRATISTA por escrito con copia a EL CONTRATANTE cuando
los trabajos contratados no se realicen de acuerdo con el cronograma de actividades de
obra y el plan de inversién discriminado por items del presupuesto, los avances de las
metas sean inferiores a lo programado o que las entregas acordadas no se cumplan en su
oportunidad.

11. Participara en las reuniones semanales de Comité de Obra, y quincenales de
Comité de Seguimiento Técnico, de los cuales llevar4d la secretaria y elaborara la
respectiva acta, asi como la asistencia mensual para rendir. informe de su gestion en el
Comité Fiduciario.

12. Llevara el libro de obra o bitdcora, donde se registraran en forma oportuna todos
los aspectos sobresalientes durante la construccién, tales como registro de 6Ordenes,
iniciacion, terminacién, suspension o reinicio de actividades, modificaciones propuestas a
los planos y disefios, y sus eventuales autorizaciones, entrada y salida del equipo del
CONTRATISTA, apertura de frentes de trabajo, suspension de obras y sus causales,
visitas de funcionarios o interesados especiales en el Proyecto, etc.

13. Exigira al CONTRATISTA de obras de urbanismo la presencia en la obra del
personal relacionado en los Términos de la Invitacion y su Propuesta, asi como el equipo
exigido como minimo, en buenas condiciones de funcionamiento para poder cumplir con
el cronograma de actividades de obra y el plan de inversion discriminado por items del
presupuesto.

14. EL CONTRATISTA estara obligado a contestar toda comunicacion que la
Interventoria le remita respecto a la ejecucion de las obras. El incumplimiento de esta
obligacién en mas de una ocasion dara lugar a la terminacién del contrato.

15. Toda comunicacion entre CONTRATISTA, CONTRATANTE e INTERVENTORIA
debera ser presentada y respondida por escrito.

NOVENA. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: El presente Contrato
terminara por las siguientes causales:

1. Por la expiracion del plazo pactado.

2. Por mutuo acuerdo de las partes, manifestado expresamente y por escrito, previa
aprobacion del COMITE FIDUCIARIO.

3. EL CONTRATANTE podra dar por terminado el presente Contrato, previa
aprobacion del COMITE FIDUCIARIO, antes del vencimiento del plazo, sin indemnizacién
alguna y sin necesidad de aviso previo a EL CONTRATISTA, en los siguientes casos:

3.1. Por incumplimiento, abandono o descuido de EL CONTRATISTA, de las
obligaciones contratadas, que afecten o pongan en peligro la ejecucién del Contrato.

3.2. Cuando EL CONTRATISTA incumpla sin justa causa las 6rdenes o instrucciones
impartidas por EL CONTRATANTE, directamente o a través del INTERVENTOR o de EL
CONTRATANTE.-
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3.3. Por incapacidad de EL CONTRATISTA para seguir prestando sus servicios, si a
juicio de EL CONTRATANTE, ésta fuere de tal naturaleza que no pudiere continuar con la
ejecucion del Contrato.

3.4. Cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA utilice personal
inapropiado para la buena ejecucién de las labores contratadas de manera reiterada y no
tome las medidas para superarlo.

3.5.  Por incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA de cualquier obligacién laboral
para con sus trabajadores o por el incumplimiento de cualquier norma de caracter
nacional o local que tuviere que ver con el desarrollo del Contrato o con las obligaciones
propias de EL CONTRATANTE frente a la ley o a las autoridades que haya asumido EL
CONTRATISTA en virtud de este Contrato.

3.6. Cuando EL CONTRATISTA no otorgue oportunamente cualquiera de las garantias
sefialadas para cada caso en los distintos numerales de la clausula séptima.

3.7. Cuando EL CONTRATISTA entre en estado de disolucion, liquidacién voluntaria o
judicial y, en general, en cualquier estado de insolvencia que a juicio de EL
CONTRATANTE represente un obstaculo para el normal desarrollo del objeto contractual
3.8. Por incapacidad técnica, esto es, cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL
CONTRATISTA carece de los conocimientos y medios técnicos para adelantar los
trabajos.

3.9. Por retrasos injustificados en los trabajos objeto del Contrato, que afecten el
cumplimiento de los plazos acordados.

3.10. Cuando la calidad de las obras, de los equipos o del personal utilizados en ella, no
sean aceptables a juicio de EL CONTRATANTE.

3.11. Por presentarse cualquier rasgo de competencia 0 comportamiento desleal.

3.12. Por dar u ofrecer dinero o cualquier otra utilidad al INTERVENTOR, a un
supervisor o a cualquier funcionario de EL CONTRATANTE para retardar u omitir un acto
propio de sus funciones o para ejecutar uno contrario a ellas, o para generar un beneficio
de cualquier tipo para EL CONTRATISTA, sus empleados, socios, asociados, funcionarios
o proveedores.

3.13. Por ultrajar o irrespetar, con ocasion del desempefio de sus funciones a cualquier
funcionario o representante de EL CONTRATANTE o la INTERVENTORIA.

3.14. Por hacer caso omiso o desacatar las 6rdenes o recomendaciones que, con
ocasion del desempefio de sus funciones, le impartan el INTERVENTOR o EL
CONTRATANTE, o cualquier otro funcionario designado por EL CONTRATANTE para
desempefiar funciones de supervision y fiscalizacion.

3.15. Por la comisién o intento de comisién de algun fraude.

3.16. Por no atender oportunamente, a juicio de EL CONTRATANTE, las reclamaciones
reportadas por el INTERVENTOR, EL CONTRATANTE o cualquier funcionario de EL
CONTRATANTE.

3.17. Por ceder el Contrato total o parcialmente, sin la autorizacién previa expresa y
escrita de EL CONTRATANTE.

3.18. Por incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este Contrato.

4, Por la terminacién y posterior liquidaciéon del Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracion y Pagos suscrito el 14 de Noviembre de 2012 denominado
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

PARAGRAFO: La ocurrencia de cualquiera de los eventos indicados anteriormente, y en
especial los expuestos en el numeral 4 de la presente clausula, dara lugar a la
terminacion inmediata del Contrato, sin necesidad de declaracion judicial, sin que se
genere a favor de EL CONTRATISTA indemnizacién alguna. No obstante lo anterior, EL
CONTRATANTE se obliga a cancelar a EL CONTRATISTA el valor de las obras
ejecutadas hasta el momento de la terminacion del Contrato, siempre y cuando tales
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obras se hayan realizado correctamente, y hayan sido previamente revisadas y aprobadas
por LA INTERVENTORIA de acuerdo con los procedimientos establecidos en este
Contrato.

DECIMA. CESION: EL CONTRATISTA dirigira personalmente las obras objeto del
presente Contrato y no podré cederlo, sin el conocimiento expreso de manera previa y por
escrito de EL CONTRATANTE, Y DEL INTERVENTOR y del COMITE FIDUCIARIO. La
violacién de esta prohibicion daré lugar a la terminacién del Contrato, sin menoscabo del
derecho de EL CONTRATANTE para exigir el cobro de la clausula penal, recurrir al cobro
de las garantias, al cobro de lo debido, y de los perjuicios que puedan ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento.

PARAGRAFO: Si para la ejecucién de ciertos trabajos o para realizarlos con mayor
rapidez y economia de personal especializado, EL CONTRATISTA debe celebrar
subcontratos, éstos deberan ser aprobados por el INTERVENTOR, y deberan contar con
visto bueno de EL COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO. EL CONTRATANTE
guedard autorizado para requerir la informacion que considere necesaria acerca del
subcontratista. El acaecimiento de tal situacién, no relevara a EL CONTRATISTA de las
responsabilidades que asume por las labores y demas obligaciones emanadas del
presente Contrato, siendo en todo caso EL CONTRATISTA el obligado a cumplirlas. Y por
su parte, LAS ENTIDADES no adquiriran relacion alguna con los SUBCONTRATISTAS, ni
solidaridad alguna con EL CONTRATISTA. Ademas, EL CONTRATANTE, previa
aprobacion del COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO , podra exigir a EL
CONTRATISTA la terminacion del subcontrato en cualquier tiempo, y el cumplimiento
inmediato y directo de sus obligaciones. EL CONTRATANTE podra exigirle asi mismo a
EL CONTRATISTA, prescindir de los servicios de cualquier trabajador, subcontratista o
funcionario que considere inconveniente para el buen desarrollo de la obra.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Expresamente se conviene una
clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del Contrato, en caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de EL CONTRATISTA. Esta
suma sera exigible por via ejecutiva, por lo que las partes le otorgan al presente
documento la calidad de titulo ejecutivo, sin necesidad de constituir en mora a la deudora
y sin requerimiento judicial o extra judicial alguno, a los cuales renuncia expresamente EL
CONTRATISTA, y se considerarA como pago parcial de los perjuicios causados, sin
perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar.

PARAGRAFO: No obstante la clausula penal prevista en la presente clausula, EL
CONTRATANTE queda en libertad para reclamar, judicial o extrajudicialmente, los
perjuicios que EL CONTRATISTA pueda causarle a cualquiera de LAS ENTIDADES, con
su incumplimiento, toda vez que dicha clausula penal no implica una estimacion de
perjuicios, sino _una pena por incumplimiento. También podrd& EL CONTRATANTE
reclamar el pago de intereses moratorios por la demora en el pago de la clausula penal.
DECIMA SEGUNDA. MULTAS : Si EL CONTRATISTA faltare al cumplimiento de alguna o
algunas de las obligaciones contraidas en el Contrato o en ejecucion del mismo, EL
CONTRATANTE previo informe técnico del INTERVENTOR avalado por EL COMITE
FIDUCIARIO, podra imponer mediante comunicacion motivada, multas sucesivas a EL
CONTRATISTA por un valor equivalente a los valores que mas adelante se expresan
cada vez que se impongan en caso de mora o incumplimiento parcial de las obligaciones
que éste adquiere, sin perjuicio de la aplicacion de la clausula penal, si a ello hubiere
lugar, y EL CONTRATISTA autoriza su deduccién de las sumas que le adeude EL
CONTRATANTE.

Las multas se tasaran asi:

1. Por mora en la inscripcion o pago mensual del personal de EL CONTRATISTA al
sistema de seguridad social, asi como el cumplimiento de las demas obligaciones de
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caracter laboral, tributario y parafiscal. En caso de incumplimiento se multard a EL
CONTRATISTA, por cada empleado sobre el cual verse el incumplimiento de tales
obligaciones, con una suma equivalente al salario diario del trabajador o trabajadores
respectivos, por cada dia de atraso, mas los intereses de mora que se causen a la tasa
maxima permitida por la ley en el momento de imposicién de la multa.

2. Por mora o incumplimiento en el plazo establecido para ejecucion del contrato por
cualquier razon imputable a EL CONTRATISTA, por cada dia de mora equivalente al
porcentaje del valor total del contrato que se especifica seguidamente, mas los perjuicios
que genere. Dicho porcentaje sancionatorio se aplicara escalonadamente, asi: El cero
punto uno por ciento (0.1%) por cada dia durante los primeros 10 dias de incumplimiento
en la entrega de la informacion contractual; del cero punto dos por ciento (0.2) por cada
dia si el incumplimiento se extiende entre 11 y 20 dias; y del cero punto veinticinco por
ciento (0.25%) diario entre el dia 21 y el dia 30. En caso que pase de treinta (30) dias, se
aplicara adicionalmente a las multas, la terminaciéon del contrato y la ejecucion de las
polizas.

En caso que pase de 30 dias, se aplicara adicionalmente a las multas, la terminacion del
Contrato y la ejecucién de las pélizas.

3. Por mora o incumplimiento parcial por no rendir o suministrar oportunamente los
informes o documentos en medio impreso o magnético previstos en el contrato,
solicitados por EL CONTRATANTE del cero punto 1 por ciento (0.1%) del valor del
Contrato por cada dia de atraso (entiéndase como incumplimiento mas de 5 dias habiles).
4, Por suspensién injustificada de las obras, por causas imputables a EL
CONTRATISTA, por cada dia de mora del porcentaje del saldo del valor del contrato para
la etapa respectiva, mas los perjuicios que genere, en forma escalonada, asi: El cero
punto uno por ciento (0.1%) por cada dia durante los primeros 10 dias de incumplimiento
en la entrega de la informacion contractual; del cero punto dos por ciento (0.2%) por cada
dia si el incumplimiento se extiende entre 11y 20 dias; y del cero punto veinticinco por
ciento (0.25%) por cada dia entre el dia 21 y el dia 30. En caso que pase de treinta (30)
dias, se aplicara adicionalmente a las multas, la terminacion del contrato y la ejecucién de
las polizas.

5. Por la celebracion de subcontratos o los derivados de estos, sin autorizacion de EL
CONTRATANTE o LA INTERVENTORIA del 0.1 % del valor de los mismos, mas los
perjuicios que cause por dia en que se mantenga la vigencia de un Contrato no aprobado.
Multas por la celebracion de subcontratos o los derivados de estos, sin autorizacién de EL
CONTRATANTE del 0.1 % del valor de los mismos, mas los perjuicios que cause por dia
en que se mantenga la vigencia de un Contrato no aprobado.

6. Por-incumplimiento del Cronograma de actividades de Obra y el Programa de
Inversion discriminado por items del presupuesto equivalentes al cero punto uno por
ciento (0.1%) de la diferencia entre lo programado y lo recibido a satisfaccién por la
interventoria, mas los perjuicios que genere. En este sentido se aplicara la multa sobre los
items del presupuesto que presentan atrasos aun cuando exista diferencia entre el
Cronograma de actividades de obra y el Programa de Inversién discriminado por items del
presupuesto. En los casos en que existan mayores cantidades de obra a las inicialmente
previstas pero que las obras estén en atraso con respecto al cronograma de actividades
de obra, se aplicara una multa del cero punto uno por ciento (0.1%) de la diferencia entre
el valor proyectado para terminacion y lo recibido a satisfaccion por la Interventoria.
PARAGRAFO: La demora u omisién del CONTRATANTE en ejercicio de alguno de los
derechos que surgen del presente Contrato en su favor, no afectara dichos derechos ni se
interpretard como una renuncia de los mismos o0 como una aceptacion del incumplimiento.
DECIMA TERCERA. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE LAS MULTAS:
Advertida cualquiera de las circunstancias anotadas anteriormente, EL INTERVENTOR,
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mediante comunicacion escrita, sefialardA a EL CONTRATANTE los hechos en que se
funda el incumplimiento correspondiente, instarad al cumplimiento de las obligaciones
pertinentes e indicara el monto total de la multa que causa tales circunstancias.

Para rendir las explicaciones correspondientes, EL CONTRATISTA contara con un plazo
no superior a tres (3) dias habiles. Si vencido, el plazo, EL CONTRATISTA guarda
silencio, se entendera que la multa ha sido aceptada y EL CONTRATANTE procederéa a
su cobro.

En caso de que EL INTERVENTOR formule, en término, objeciones frente a los hechos
que se fundan las conclusiones sobre la mora o la cuantificacion de la multa, el COMITE
FIDUCIARIO, con informe elaborado por EL CONTRATISTA, decidira definitivamente
sobre su procedencia o no de la multa.

En el caso de que EL COMITE FIDUCIARIO confirme su decision de imponer la sancion,
EL CONTRATISTA debera cancelar el valor de dichas multas dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la comunicacién donde se haga saber de la confirmaciéon de la
respectiva multa y en caso de no darse el pago, estara facultado EL CONTRATANTE
para descontarle a EL CONTRATISTA, de las sumas que por cualquier concepto le pueda
estar adeudando, el valor de tales multas, mas los intereses -moratorios que llegaren a
causarse.

DECIMA CUARTA. CONOCIMIENTO DE EL CONTRATISTA SOBRE LAS
CONDICIONES PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Se entiende por las partes que EL CONTRATISTA ha hecho sus propias averiguaciones,
estudios y proyecciones y ha analizado las condiciones técnicas, sociales, de orden
publico, climatol6gicas, ambientales y las demas circunstancias relevantes bajo las cuales
se adelantara la ejecucion de la obra que se contrata. En consecuencia, se considera
conocedor de todos los elementos necesarios para tomar la decision de asumir
totalmente, a su costa y riesgo, las obligaciones derivadas del contrato, tales como
efectivamente lo hace con la presentacion de la propuesta y posteriormente, de resultar
adjudicatario, con la suscripcion del mismo.

DECIMA QUINTA. INDEMNIDAD. EL CONTRATISTA se obligar4 a mantener indemnes
a EL CONTRATANTE, LA FIDUCIARIA y a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR. En
consecuencia, se obligara en los siguientes términos:

Contratista independiente

Declarard que no tiene ningln vinculo laboral en relaciébn con ninguna de entidades
mencionadas (en adelante todos, las entidades), de los regulados por la legislacion
sustantiva o adjetiva del Trabajo o de la Seguridad Social. Por lo tanto, las entidades
guedan liberadas de reconocer cualquier concepto salarial o de prestaciones sociales,
incluida cualquier responsabilidad o indemnizaciones por accidentes de trabajo o
enfermedades profesionales, siendo EL CONTRATISTA una persona independiente, lo
que excluye la solidaridad en obligaciones laborales o de la Seguridad Social, asi como
civiles, administrativas o penales. Por lo tanto, no esta facultado para actuar como
representante o como empleador de las entidades, ni de tomar accion que pueda ser
obligatoria para éstas en ningun campo o0 sentido, salvo cuando sea autorizado
previamente por escrito por EL CONTRATANTE.

Responsabilidad

Los servicios personales contratados por EL CONTRATISTA para la realizaciéon o
ejecucion del contrato respectivo, son de entera responsabilidad de EL CONTRATISTA,
Por lo tanto, las entidades no asumen responsabilidad alguna por los reclamos de
derechos laborales que los trabajadores de EL CONTRATISTA, sus subcontratistas y los
trabajadores de estos, pudieren presentar como consecuencia del uso, ingreso o
permanencia en espacios de las entidades, o en relacion con estas, por cualquier causa.
Por lo mismo, la asignacién o contratacion de personal por parte de EL CONTRATISTA
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para que acudan a los inmuebles, edificaciones, talleres, salones, parqueaderos, zonas
verdes y oficinas de las entidades con el objetivo de documentar los procedimientos y
normas, o preparar o ejecutar las actividades que se realizaran o se realicen en desarrollo
del contrato respectivo, incluidas aquellas relativas al desmonte y retiro correspondiente y
demas servicios que se presten, implicara la asuncién exclusiva de todo tipo de riesgos de
dicho personal, por parte de EL CONTRATISTA y en ningln caso por cuenta o a cargo de
las entidades.

Asuncion de riesgos

EL CONTRATISTA asumira todos los riesgos que se desprendan de los actos y
actividades propias de la ejecucion del contrato y asume por su cuenta y riesgo exclusivo,
los accidentes, siniestros, demandas y sanciones que surjan en desarrollo del contrato,
que no sean atribuibles a actos de las entidades, por lo que mantendra indemnes en todo
tiempo a las entidades frente a cualquier pleito, querella, queja, demanda, accion,
investigaciones, condenas y sanciones dirigidas a las entidades con ocasién y/o en
ejecucioén del contrato.

Afiliaciones

EL CONTRATISTA se obliga a afiliar al Sistema de Seguridad Social a si mismo como
también a todos los empleados, a los contratistas, a los subcontratistas y empleados de
éstos, que destine a la o las obras, actividades, montajes y demas actos u obligaciones
que estén a su cargo con ocasion de la celebracion, ejecucion y terminacion del contrato,
asi como a asumir todos los costos y pagos de las afiliaciones y permanencias de estos,
tales como EPS, Fondos de Pensiones y Cesantias, ARP, Parafiscales, sin excluir otras
obligaciones impuestas por la Legislacién Laboral.

Tributaria

EL CONTRATISTA mantendra en desarrollo de sus obligaciones indemne a LAS
ENTIDADES en todo lo relacionado con las obligaciones tributarias derivadas del mismo.
DECIMA SEXTA. COMPONENTE AMBIENTAL

IMPACTO AMBIENTAL: EI CONTRATISTA organizard los trabajos de tal de forma que los
procedimientos aplicados sean compatibles no sélo con los requerimientos técnicos
necesarios, sino con las disposiciones contenidas en la normatividad vigente sobre la
materia; las normas especiales para la gestion y obtenciéon de las autorizaciones y
permisos especificos requeridos para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales.
Cualquier contravencion a los preceptos anteriores sera de responsabilidad del
CONTRATISTA y EL INTERVENTOR, por esta causa podran ordenar la modificacion de
procedimientos o la suspension de los trabajos. Los permisos, autorizaciones, licencias y
concesiones sobre recursos naturales de caracter regional, seran tramitados y obtenidos
por cuentay riesgo de EL CONTRATISTA previamente a la iniciacion de las actividades
correspondientes.

PARAGRAFO: INDEMNIDAD AMBIENTAL.- EL CONTRATISTA garantiza que cumplira a
cabalidad con los requerimientos ambientales legales, reglamentarios y contractuales, y
que no generard dafio o perjuicio al CONTRATANTE, o a LA FIDUCIARIA, o a la CAJA
DE LA VIVIENDA POPULAR o a terceros por esta causa, por lo tanto, las sanciones que
por este concepto imponga la Autoridad Ambiental se pagaran directamente por el
CONTRATISTA, quien, mediante el presente documento, autoriza que le sea descontado
del saldo insoluto del valor del Contrato.

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS. EI
CONTRATISTA asumira toda la responsabilidad por los dafios y perjuicios que se
causaren a EL CONTRATANTE, LAS ENTIDADES, o a terceros, y que afecten de
cualquier modo personas o propiedades durante la ejecucién de la obra, por causa u
omision suya, por defectos o vicios de la obra o de los materiales empleados en ella, o de
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los trabajadores empleados en las obras o por la maquinaria o equipo a su servicio, en
los términos de las normas legales que fijan esa responsabilidad.

Por consiguiente, son de exclusiva cuenta del CONTRATISTA todos los costos
provenientes de la debida reparacion de cualquiera de los dafios ocasionados en las
obras o0 en los equipos a él encomendados y de los perjuicios que se ocasionen. El
CONTRATISTA esta obligado a cubrir oportunamente la totalidad de estos costos.
DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Al producirse cualquiera de las
causales de terminacion del contrato, se procedera a su liquidacion en un plazo maximo
de cuatro (4) meses contados a partir de la ocurrencia del hecho o acto que genera la
terminacion. La liquidacién por mutuo acuerdo se hard por acta firmada por las partes, en
el cual deben constar los ajustes, revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los
acuerdos, transacciones y conciliaciones que alcancen las partes para poner fin a las
posibles divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

DECIMA NOVENA. IMPUESTOS Y TASAS: Todos los gastos que ocasione el presente
Contrato por concepto de impuestos, tasas y contribuciones, del orden nacional,
departamental y municipal, correran a cargo de EL CONTRATISTA.

PARAGRAFO. Para aquellos impuestos, tasas y contribuciones de caracter nacional, EL
CONTRATISTA se compromete a cancelar todas las obligaciones que se generen
producto de la ejecuciéon del mismo. Para los gravamenes de indole territorial, EL
CONTRATISTA a través de EL CONTRATANTE, informara a EL CONTRATANTE, de su
existencia de los mismos dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la orden de
iniciacion o a la imposicién del gravamen para los fines del recaudo.

VIGESIMA. PERFECCIONAMIENTO:

El contrato se perfecciona con la suscripcidon del mismo y con la aprobacion de la Pdliza
Unica por parte de EL INTERVENTOR.

REQUISITOS DE EJECUCION

Por parte de EL CONTRATISTA

» Constituir las garantias previstas en el contrato y presentarlas junto con el
soporte de pago de la prima a EL INTERVENTOR y/o CONTRATANTE, a éste
Ultimo para su aprobacion.

* Presentar los formatos - pactados con la Interventoria para el seguimiento y
control de los avances de obray de la informacion exigidos por INTERVENTOR,
el COMITE FIDUCIARIO y CONTRATANTE vy certificacion de la titularidad de la
cuenta bancaria en donde deberan realizarse los pagos.

Por parte de EL CONTRATANTE.

» Aprobar las garantias que amparan el contrato.

VIGESIMA PRIMERA. DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales, las
partes acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.

VIGESIMA SEGUNDA. NORMATIVIDAD APLICABLE: A la presente Contratacion le son
aplicables los principios de la Constitucion Politica, las normas civiles y comerciales; y las
reglas previstas en la invitacion y en el presente contrato.

VIGESIMA TERCERA. MERITO EJECUTIVO. El presente Contrato presta mérito
ejecutivo y en consecuencia, cualquiera de las obligaciones derivadas de éste Contrato
podra ser exigida ejecutivamente por cualquiera de los contratantes. Asi mismo, las partes
renuncian a la constitucion en mora y a los demas requerimientos de ley.

VIGESIMA CUARTA. MODIFICACIONES: Cualquier modificacion al presente Contrato,
para que pueda ser vdlida y eficaz, debera hacerse por escrito, y por mutuo acuerdo de
las partes, previa aprobacién del COMITE FIDUCIARIO.

VIGESIMA QUINTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. CLAUSULA
COMPROMISORIA: Para la solucion de controversias contractuales, se aplicaran las
siguientes reglas:
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1.- Solucién de controversias juridicas.

Acuerdo directo: En caso de surgir cualquier tipo de desacuerdo, se procurara su solucién
directa. Para dar inicio al procedimiento directo cualquiera de las partes dara notificacion a
la otra parte acerca de su intenciéon de someter el conflicto en cuestiéon a un Amigable
componedor. Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del recibo de tal
notificacion, las partes deberan intentar ponerse de acuerdo. Los procedimientos directos
tendran lugar en la ciudad de Bogota D.C. y se surtirdn en idioma castellano.

Las Partes en cada caso fijaran de comun acuerdo el término maximo de duracion del
procedimiento directo, el cual no podra exceder de cuarenta y cinco (45) dias habiles en
ningun caso.

Si las Partes llegan a un acuerdo suscribiran un contrato de transaccion el cual sera
vinculante y tendra efectos de cosa juzgada de conformidad con la ley.

Cualquier diferencia relacionada con EL CONTRATANTE, referente a la ejecucion del
presente contrato, que no haya sido solucionada por el Acuerdo Directo, asociada a
aspectos técnicos de ingenieria 0 a aspectos financieros o contables, sera resuelta a
través del mecanismo de la Amigable Composicion de conformidad con las normas
vigentes sobre la Resolucion de Conflictos. Para determinar-el amigable componedor,
cada parte realizard una lista compuesto por tres amigables componedores dentro de los
diez (10) dias siguientes al reconocimiento del conflicto por cualquiera de las partes y
estas escogeran de entre los seis seleccionados, uno que genere confianza a ambas
partes. Si no llegaren a un acuerdo sobre ello, éste sera designado por la Camara de
Comercio de Bogota segun su reglamento.

El amigable componedor no tendra competencia para modificar las clausulas del contrato,
aungue si defina aspectos técnicos para interpretarlas, de ser necesario, caso en el cual
aplicaran las reglas de interpretacion de los contratos, previstas en las normas vigentes.
La amigable composicion tendra lugar en las oficinas del Amigable Componedor, en
Bogota D.C.

En caso de ser necesario cualquier desplazamiento fuera de Bogota, los costos y gastos
correran por partes iguales entre los involucrados en la controversia.

El procedimiento de la amigable composicion se regira por las siguientes reglas:

+ La parte que suscite la controversia deberd presentar sus alegatos y los
documentos que los sustenten en el término de diez (10) dias habiles, contados
desde la fecha en que el Amigable Componedor haya aceptado su designacion,
pagados sus honorarios y notificado este hecho a su contraparte. Presentados
los alegatos, la contraparte tendra el mismo término de diez (10) dias habiles,
contados desde la fecha en que le sean notificados, para contestar dichos
alegatos.

* El Amigable Componedor, a su vez tendra un plazo maximo de diez (10) dias
habiles para resolver la disputa por escrito, los cuales se contaran a partir del dia
siguiente a la presentacion de los alegatos y documentos previstos en el numeral
anterior. Este plazo podra ampliarse a solicitud del Amigable Componedor,
siempre que esa solicitud sea aceptada por las dos partes.

* Los alegatos deberdn contener, como minimo: 1. Una explicacion de los
fundamentos técnicos de ingenieria o financieros y/o contables, segun
corresponda y contractuales que sustenten la posicion de la respectiva parte. 2.
Las peticiones que haga la respectiva parte al Amigable Componedor para
resolver las diferencias.

+ Cada parte debera cooperar en la realizacién de cualquier investigacion que el
Amigable Componedor efectie relacionado con la disputa en cuestion. Las
decisiones adoptadas por el Amigable Componedor, como resultado del
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procedimiento de la amigable composicion, tendran fuerza vinculante para las
partes de acuerdo con la ley.

* En el caso en el Amigable Componedor previamente escogido, esté disponible
para resolver la disputa, se podra acudir a otro Amigable Componedor de igual
reputacion académica y experiencia en el aspecto en cuestiébn, mutuamente
escogido por EL CONTRATANTE y EI CONTRATISTA. Si estos no se ponen de
acuerdo para escoger el nuevo amigable componedor en un plazo de diez (10)
dias habiles, contados desde el aviso de alguna de las partes, el Amigable
Componedor sera escogido por la Camara de Comercio de Bogota.

Los gastos que ocasione la intervencion del Amigable Componedor serdn cubiertos, en
principio, por partes iguales entre los involucrados en la controversia. Una vez tomada la
decision por el Amigable Componedor, los gastos los asumird la parte que resulte
vencida. Si no es éste el caso, los gastos seran distribuidos entre EL CONTRATANTE y
EL CONTRATISTA por partes iguales. Culminada la amigable composicion, las partes se
haran los reembolsos de gastos por la intervencién del Amigable Componedor, de
acuerdo con lo que corresponda segun lo previsto en este numeral.

Tribunal de Arbitramento Las controversias de naturaleza legal relacionadas con la
celebracion, interpretacién, aplicacion o ejecucién de este negocio juridico y en general,
las controversias que no se consideren de naturaleza técnica y que no hayan sido
resueltas de acuerdo con la intervencion del Amigable Componedor, se someteran a la
decision de un Tribunal de Arbitramento. En caso de desacuerdo entre las Partes sobre la
calificacion de la controversia (bien sea controversia legal o técnica) dicho desacuerdo
deberd ser resuelto por un Tribunal de Arbitramento en derecho, que asumira la
competencia, de fondo, del conflicto y podra contar con auxiliares técnicos durante el
tramite arbitral.

El tribunal de arbitramento funcionara por conducto del Centro de Conciliacién, Arbitraje y
Amigable Composicion de la Cadmara de Comercio de Bogot4, que es a su vez sede del
domicilio contractual y estara formado por tres (3) arbitros abogados, nombrados por
dicho Centro de Conciliacion y Arbitraje, el cual funciona en la misma ciudad, siguiendo
para tales efectos las reglas de conciliacién y arbitraje de dicha entidad. El tribunal, de
caracter institucional, debera decidir en derecho con fundamento en la normatividad
juridica vigente de la Republica de Colombia. La decision de los arbitros sera definitiva y
vinculante para las Partes y prestara mérito ejecutivo para el cumplimiento de este
negocio juridico. El tribunal de Arbitramento se regird por lo dispuesto en las normas
juridicas vigentes. Las cuestiones internas del tribunal se sujetaran a las reglas del citado
Centro.

Los gastos y honorarios del tribunal de arbitramento y las costas deberan ser pagadas por
las partes en la forma como decida el tribunal.

La intervencion del Amigable Componedor o del Tribunal de Arbitramento, no suspendera
la ejecucion del Contrato, salvo aquellos aspectos y exclusivamente en los frentes de obra
cuya ejecucion dependa necesariamente de la solucion de la controversia.

Diferencias de indole técnica Si la diferencia fuere de indole técnica, se estard a lo
dispuesto en el Reglamento del referido Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion de la Camara de Comercio de Bogota.

VIGESIMA SEXTA. SUBCONTRATOS.

El CONTRATISTA no podra subcontratar la totalidad del Contrato, y aquellos
subcontratos que tuviere que celebrar para la correcta ejecucion de las obras y los que de
estos se deriven, deberan tener la previa aprobacion del COMITE FIDUCIARIO en cuyo
caso, EL CONTRATISTA sera el Gnico responsable por la celebracion de los mismos,
todo lo cual realiza en su propio nombre y por su cuenta y riesgo, sin que la Fiducia 6 EL
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CONTRATANTE, o cualquiera de LAS ENTIDADES, adquieran responsabilidad alguna
por dichos actos.

VIGESIMA SEPTIMA. SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO.

Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito se podra, de comun acuerdo entre las
partes previa aprobacion de la INTERVENTORIA y del COMITE FIDUCIARIO, suspender
temporalmente la ejecucion del Contrato, mediante la suscripcion de un acta donde
conste tal evento, sin que para efectos del plazo extintivo, se compute el tiempo de la
suspension.

Se considerara como fuerza mayor o caso fortuito, el suceso que no es posible predecir y
que estd determinado por circunstancias no imputables al CONTRATISTA o a EL
CONTRATANTE, que impidan totalmente el trabajo u obliguen a disminuir notablemente
su ritmo, como por ejemplo, catastrofes, guerras, huelgas.

La situacion de fuerza mayor o caso fortuito debera ser demostrada por el Contratista, y
en tal evento tendrd derecho a la ampliacién del plazo pero no a indemnizacion alguna o a
reajuste de precios. Esta situacién no lo exonera de su obligacién de constituir y mantener
vigentes las garantias estipuladas en el Contrato, y de la responsabilidad por los dafios
gue sufra EL CONTRATANTE por no haberlas constituido o mantenido vigentes.

Las suspensiones debidas a lluvias, derrumbes en vias de acceso, demoras del
Contratista en la adquisicion o disponibilidad de recursos e insumos, materiales, mano de
obra, equipos y elementos, dafios en los mismos, o huelgas del personal por el
incumplimiento del Contratista, de sus obligaciones o convenios laborales, o de su falta de
cooperacion para atender peticiones justas de sus trabajadores, o cualquier otra
suspension ordenada por la INTERVENTORIA o el COMITE FIDUCIARIO, o EL
CONTRATANTE por razones técnicas o de seguridad o por intervencién de terceros en
reclamacion a perjuicios que haya ocasionado el Contratista, no se consideran como
fuerza mayor o caso fortuito y no daran lugar a indemnizaciéon ni ampliacién del plazo
estipulado.

PARAGRAFO: CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes sera responsable por el no cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivado de circunstancias ajenas a ellas y cuya ocurrencia fue imprevisible e
irresistible de conformidad con lo establecido en la ley.

En estos casos, de comdn acuerdo, se sefialaran nuevos plazos y se estableceran las
obligaciones que cada parte asume, para afrontar la situacion. Cada una de las partes se
obliga a comunicarle a la otra por escrito, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
ocurrencia, los hechos que en su concepto constituyan caso fortuito o fuerza mayor.

La parte afectada con el caso fortuito o fuerza mayor debe realizar todo esfuerzo
razonable para minimizar sus efectos y evitar su prolongacién y no se exonerara del
cumplimiento de las obligaciones pertinentes si omite la citada comunicacioén.

La ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor no dara lugar a indemnizaciones o
compensaciones a favor de la parte que resulte afectada.

VIGESIMA OCTAVA. TRABAJOS EXTRAS Y ADICIONALES.

Se entiende por trabajo extra o no previsto aquel que, ademés de no estar incluido en los
planos de la contratacion, ni en las especificaciones, ni en los formularios de cantidades
de obra de la propuesta, no puede clasificarse, por su naturaleza, entre los previstos en
dichos documentos; el que si pueda serlo, aunque no esté determinado en forma expresa
en tales documentos, sera trabajo adicional.

EL CONTRATANTE, previa aprobacion del COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO,
podra ordenar trabajos no previstos o adicionales y el CONTRATISTA estara obligado a
ejecutarlos y a suministrar los materiales necesarios, siempre que los mismos hagan parte
inseparable de la obra contratada 0 sean necesarios para ejecutarla o para protegerla,
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para lo cual se suscribira un contrato adicional, la obra adicional se pagara a los
correspondientes precios establecidos en el presente contrato.

Las obras no previstas se liquidardn a los precios que se convengan entre la
INTERVENTORIA, EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, previa aprobacion del
COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO , para lo cual, se tendran en cuenta en primera
instancia la Lista y Tarifas de Materiales, Insumos, Equipos y Mano de Obra acorde con
los APU presentados en la oferta del Contratista y modificados o ajustados de acuerdo
con los descuentos ofrecidas en la etapa de negociaciéon y que hacen parte integral de
este Contrato. De presentarse precios no descritos en la anterior lista se contemplaran los
precios reales del mercado para materiales, transporte, equipos y mano de obra.

Para la aprobacion de obras adicionales y/o no previstas sera requisito la firma previa por
parte de LA INTERVENTORIA, EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, de un acta de
aprobacion de obras adicionales y/o no previstas, previa aprobacion del COMITE
DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO, la que debera contener, entre otros aspectos: objeto,
descripcién justificacién técnica, andlisis econémico, acuerdo sobre el analisis de precio
con el que se pagara la obra adicional y/o no prevista y analisis programatico previo
concepto favorable de la INTERVENTORIA y del COMITE DIRECTIVO DEL
FIDEICOMISO . Para tal efecto, sera el Contratista quien presentara para revision y
aprobacion de la INTERVENTORIA y posteriormente de EL COMITE FIDUCIARIO la
mencionada Acta de aprobacién de obras adicionales y/o no previstas.

Si no se llegare a un acuerdo entre las partes acerca de los precios para las obras
adicionales y/o no previstas, EL CONTRATANTE, previa aprobacion del COMITE
DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO esta facultada para contratar con un tercero la ejecucion
del trabajo.

VIGESIMA NOVENA. VARIOS: Las partes acuerdan los siguientes puntos adicionales:

1. La falta o demora de cualquiera de las partes en ejercer cualquiera de las
facultades o derechos consagrados en este Contrato, o a exigir su cumplimiento, no se
interpretara como una renuncia a dichos derechos o facultades ni afectara la validez, total
o parcial, del Contrato ni el derecho de la respectiva parte de ejercer posteriormente tales
facultades o derechos, salvo disposicion legal en contrario.

2. La cancelacién, terminacién o extincion de este Contrato por cualquier causa, no
extinguira las obligaciones o derechos que por su naturaleza subsistan a tales eventos,
incluyendo pero sin limitarse, los derivados de las garantias, responsabilidad, propiedad
intelectual, confidencialidad e indemnidad.

3. Si alguna disposicion de este Contrato se considera nula, ilegal o inexigible,
ninguna de las partes estara obligada a cumplir dicha disposicién en la medida de dicha
nulidad, ilegalidad o inexigibilidad. Sin perjuicio de ello, dicha disposicién sera cumplida en
la medida maxima permitida por la ley aplicable. La nulidad, ilegalidad o inexigibilidad de
una disposicion o clausula del Contrato no afectara la validez y operatividad de las
restantes disposiciones y/o clausulas de este Contrato.

TRIGESIMA. CONFIDENCIALIDAD: Ninguna de las partes, sin el consentimiento de la
otra, podra divulgar comunicacion alguna o explotar por cualquier motivo la informacién o
documentacion que le ha sido divulgada por la otra, o cualquier informaciéon o
documentacion que haya obtenido en relaciéon con este Contrato. EI incumplimiento de
esta prohibicién hara responsable a EL CONTRATISTA y a sus empleados, dependientes
0 subcontratistas de éste, segun el caso, por los perjuicios que llegaren a causarle a LAS
ENTIDADES, directa o indirectamente, 0 a terceras personas. EL CONTRATANTE en
este caso podré dar inicio a las acciones penales o civiles correspondientes contra las
personas que fueren responsables. Si cualquier autoridad competente solicitare a EL
CONTRATISTA, de conformidad con la ley, alguna informacién de la que aqui se califica
como reservada, confidencial o secreta, EL CONTRATISTA estara en la obligacion de
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comunicarselo a EL CONTRATANTE, para que ésta Ultima estudie la solicitud y autorice
0 no a EL CONTRATISTA a dar la informacion requerida.
TRIGESIMA PRIMERA. LUCHA CONTRA LA CORRUPCION
Como un compromiso con los esfuerzos del Gobierno Nacional para prevenir, corregir o
atacar las causas estructurales que favorecen la existencia del fenémeno de la corrupcién
en la contratacion publica y privada, el presente proceso de contratacion acoge los
compromisos de la Presidencia de la Republica en materia de Lucha Contra la
Corrupcion, razon por la cual, EL CONTRATISTA, se compromete a acatar los postulados
de los programas que se desarrollen en dicho sentido, en lo que es aplicable a los
contratistas privados.
TRIGESIMA SEGUNDA. DOCUMENTOS. ANEXOS: Son anexos de este Contrato, y se
consideran parte integral del mismo, con fuerza vinculante para las partes, los siguientes
documentos:

1. Los términos, y demas documentos proferidos en virtud de la Invitacion Privada

No. 21 de 2013.

2. Propuesta presentada por EL CONTRATISTA.

3. Los documentos sefialados en la clausula primera del presente Contrato.

4. Certificado de existencia y representacion legal de EL CONTRATANTE y de EL
CONTRATISTA.

5. Registro Unico Tributario (R.U.T.) actualizado de EL CONTRATISTA.

6. Los Contratos que se suscriban para la obtencién de las garantias.

7. Comprobantes de pago de la garantia.

8. Pdlizas de seguros, etc.

9. Las especificaciones técnicas de construccion.

10. Plan de Manejo Ambiental.

11. Estudios y disefios realizados en el marco del presente contrato.

12. Los planos aprobados por las entidades competentes.

13. Licencias de urbanismo y construccion.

Para constancia de lo anterior, el presente Contrato se firma por las partes, en dos (2)
ejemplares originales, a los

EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA

CAROLINA LOZANO OSTOS

Representante Legal Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Actuando Unica y exclusivamente como

Vocera del FIDEICOMISO

FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA

Nit. 830.055.897-7

En constancia de aceptacion de los términos y obligaciones asumidas en virtud del
presente contrato, es igualmente firmado por

y

C.C. No. de C.C. No. de
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ANEXO N° 12

ANEXO TECNICO
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