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Fiduciaria Bogota

ACTA 65

COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. PROYECTO CONSTRUCCION VIVENDA NUEVA

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 21 de la ley 222 de 1995, se procede a levantar el
acta en donde constan las decisiones adoptadas por los miembros del Comité Directivo del
Fideicomiso, mediante comunicacion suscrita de fecha 11 de Agosto de 2015, en la que
ratificaran su voto favorable en concordancia con lo establecido en el articulo 20 de la ley 222 de
1995, comunicacion que forma parte integral de la presente acta. El comité fiduciario mediante
comunicacion sucesiva, que se realizé con la participacion de los doctores, Luis Roberto Cruz
Director Juridico (E), Martha Liliana Gonzalez, Directora de Gestibn Corporativa y CID vy
Directora General (E); Brenda Madrifian, Subdirectora Financiera, Aydee Marsiglia Bello
Directora de Urbanizaciones y Titulacion.

Como invitados por parte de la Caja de la Vivienda Popular asistieron los doctores Juan Manuel
Gonzéalez y Marcos Hernandez Vergara.

También asistieron por parte de Fiduciaria Bogotd; Catherine Rangel, Coordinadora de
Macroproyecto actiando como Secretario del Comité Directivo del Fideicomiso.

ORDEN DEL DIA

1. Como Unico punto a tratar se presenta la ratificacién de la adjudicacion del proceso
de convocatoria numero 001-2015 Arboleda Santa Teresita

Se procede a dar cumplimiento al orden del dia de la siguiente manera:

1. Ratificacion ala adjudicacion del proceso de convocatoria numero 0017 2015
Arboleda Santa Teresita.

Se procede a ratificar por parte del Comité Fiduciario de adjudicacion de la convocatoria numero
001 7 2015 Arboleda Santa Teresitacuy o obj €A FIDUEIARIA BOGOTA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA requiere
contratar por el sistema de PRECIO GLOBAL SIN FORMULA DE REAJUSTE, las actividades
necesarias para la realizacion de los estudios, disefios construccion, escrituracion, registro de la
ejecucion del programa de VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO - VIP, del proyecto a
desarrollar en el predio denominado LA ARBOLEDA SANTA TERESITA en la localidad de San
Cristébal, de la ciudad de Bogota D.C.0 .

Recuento del proceso de seleccion:

El dia 22 de junio de 2015, se procedio a la apertura del proceso de seleccion.
El 26 de junio de 2015, se efectud la visita del predio

El 02 de julio de 2015, se efectud la audiencia de aclaracion de pliegos

El 22 de junio de 2015 al 6 de julio de 2015 se efectuaron las observaciones al contenido del
pliego de condiciones, las cuales fueron resueltas el 09 de julio de 2015.
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El 09 de julio se expidié adenda No. 1 mediante la cual se modificaron los humerales 2.1, 3.2.1,
3.3.1.1ylafase V del pliego de condiciones

El 17 de julio de 2015, se expidié adenda No. 2 mediante la cual se modifico el numeral 2.1 del
pliego de condiciones.

El 27 de julio de 2015, se expidi6 adenda No. 3 mediante la cual se modifico el numeral 2.1 del
pliego de condiciones.

El 21 de julio de 2015, a las 9:00 a.m se efectud el cierre de la convocatoria presentando
propuesta las firmas ODICCO LTDA y CONSORCIO ARBOLEDA 2015.

Que del 21 de julio al 27 de julio se efectud la evaluacion de las propestas.

Qe luego de haber efectuado el proceso de evaluacion se corrio traslado del informe dentro del
periodo comprendido entre el 28 al 30 de julio de 2015.

Que durante este periodo los proponentes presentaron observaciones y subsanacion de
requisitos habilitantes.

Que el 31 de julio se llevd acabo audiencia de adjudicacién en la cual se procedio a la lectura de
las observaciones efectuadas por los proponentes las cuales fueron en el siguiente sentido:

OBSERVACIONES PRESENTADAS POR PARTE DEL PROPONENTE CONSORCIO LA
ARBOLEDA 2015:

1.1.  El contrato firmado con LA URBANIZADORA LOS ESTORAQUES LTDA. NO

ESTA REGISTRADO EN EL RUP: La certificacion entregada por el
proponente (folio 201), dice que el valor de este contrato correponde a
$81.065.600.000, lo cual se deberia registrar dentro del RUP por un valor de
125.809.89 SMMLV. Revisando el RUP, y tratando de identificar por el valor,
no encontratmos por ninguna parte el registro este Contrato.
Es importante resaltar que los pliegos de condiciones en el punto 3.1
REQUISITOS JURIDICOS HABILITANTES, en el numeral 3.1.86.
INSCRIPCION EN EL REGISTRO UNICO DE PROPONENTES DE LA
CAMARA DE COMERCIO, establece claramente que “El certificado
cosntituye plena prueba respecto de la informacion verificada
documentalmente y cuyo registro se encuentre en firme”.

Pagina2 del17

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 ABogoté Acolombia :&(571) 3485400 ANww.fidubogota.com



Fiduciaria Bogota

1.2.  Adicional este contrato presenta en la misma oferta VALORES DIFERENTES
lo cual confunde y NO da la certeza de cual es el valor real asi:

En el anexo 9 folio 198 lo registra por un valor de $8.717.360.000.

En el folio 201 lo registra con un valor $81.065.600.000.

En el folio 335 anexo 13 lo registra por un valor de $65.117.360.000

En el RUP registra este contrato con el nimero 71 por valor de 4.368

SMMLYV, lo cual da un valor de $2.815.120.045.50.

1.2.5. En el RUP registra nuevamente este mismo contrato con el nimero 72 con
el mismo cddigo del anterior, por un valor de 7.940,57 SMMLYV lo cual da
un valor de $5.116.506.279.50

1.2.6. En el RUP registra nuevamente el mismo contrato bajo el nimero 75 con
el miso cédigo de los anteriores, por valor de 508.86 SMMLYV lo cual da un
valor de $327.883.941.

B . P = N
SN =

RESPUESTA A LA OBSERVACION

En relacién a su observacion la entidad procede a pronunciarse en el siguiente sentido:

Antes de pronunciarse de fondo al respecto de su observacion es necesario puntuar aspectos
relacionados con la naturaleza juridica del proceso de la referencia, por tratarse su objeto el
desarrollo de vivienda de interés prioritario este tipo de procesos de seleccidn adelantados deben
acogerse al régimen privado tal y como lo preceptua el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012 la cual
al respecto sefiala: Los patrimonios autbnomos que se constituyan, de acuerdo con el presente
articulo, podran adelantar procesos de convocatoria y seleccién de los constructores interesados
en desarrollar los proyectos de vivienda y/o para la adquisicion de proyectos de Vivienda de
Interés Prioritario. Tales procesos se rigen por el derecho privado. Las condiciones y criterios
para la convocatoria, evaluacion y seleccion de las propuestas para el desarrollo de los
proyectos, asi como las actividades de seguimiento y control de los mismos, seran definidas por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Ahora bien en relacion al RUP es pertinente informarle que es una herramienta juridica a fin de
gue las entidades puedan verificar las condiciones habilitantes del proponente que pretende
participar en proceso de seleccion supeditados al régimen de la Ley 80 de 1993, y sus decretos
reglamentarios.

Atendiendo a lo anteriormente enunciado la entidad con base en la norma especial es decir lo
enunciado en el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012 estructuro los requerimientos de experiencia
de cumplimiento de los participantes, en atencion a la naturaleza técnica del proyecto, con unas
condiciones de acreditacion (certificacion Licencias de urbanismo y licencias de construccion)
sefialadas en el numeral 3.2.1 que dan a la entidad fe de la ejecucién de los proyectos por parte
de los participantes, es por ello que el pretender insertar reglas no previstas en los pliegos de
condiciones para efectos del proceso de evaluacion de la experiencia del proponente
desconoceria el principio de seleccion objetiva que rige la presente convocatoria.

Por dltimo es necesario aclararle que por efectos de economia y el volumen documental de los
estados financieros, el Gnico requisito verificable del RUP es la capacidad financiera tal y como
se preceptué en el numeral 3.2 del pliego de condiciones.

Por tal motivo no es procedente acceder a su solicitud.
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13.3.1.1 Acreditacion de La Experiencia Habilitante del Proponente

Las certificaciones con las que se pretende acreditar la experiencia deberan contener o
indicar como minimo los siguientes datos:

Nombre o razén social del Contratante.

Nombre o razon social del Contratista.

Objeto Contractual y/o alcance del contrato.

Fecha de Iniciacion y terminacion del contrato (dia, mes y afios).

Valor inicial, adiciones y final del contrato.

Las certificaciones para acreditar experiencia en estudios y disefios, deberan ademas tener
los siguientes datos:
Area disefiada de urbanismo (en m2).

Valor final de los disefios de urbanismo.

Area disefiada de viviendas VIP y/o VIS (en m2).

Valor final de los disefios de viviendas VIP y/o VIS.
Numero de unidades de viviendas VIP y/o VIS disefiadas.
Pisos de altura disefiada.

Las certificaciones para acreditar experiencia en construccion, deberan ademas tener lo

siguientes datos:

Area construida de urbanismo (en m2)

Valor final de construccion de urbanismo.
Valor final de construccion de viviendas VIP y/o VIS.

Numero de unidades de viviendas VIP y/o VIS construidas.
Pisos de altura construidos.

Si una misma certificacion incluye disefio y construccion debe cumplir con la informacién
minima antes mencionada para cada experiencia que se pretende acreditar.

Cada certificacion debe venir debidamente membreteada y suscrita por el representante
legal o la persona facultada para ello.

Como valor unico del contrato se tomara el correspondiente al valor final ejecutado.

Se aceptara como equivalente a la certificacion copia de los contratos debidamente
suscritos junto con la respectiva acta de recibo a satisfaccién y/o liquidacién y/o documento |
equivalente (debe contar con fecha de suscripciéon), siempre y cuando tales documentos
contengan e indiquen los requisitos mencionados anteriormente. Los cuales deberan ser

indicados por el proponente en el documento aportado.

OBSERVACION 2

1.3. El proyecto los ESTORAQUES esta enmarcado en la licencia de urbanismo
No CU2-041/12, en copia aportada por el proponente ODICCO LTDA solo
discrimina el AREA TOTAL DEL LOTE DE LA EPATA 1, la cual es 31.471
m2, para la construccion de un total de 920 apartamentos. De la segunda y
tercera etapa no es posible identifcar en la certificacion aportada el AREA
TOTAL DE ESTAS DOS ETAPAS. La areas de los Lotes que conforman la
Etapa 2 y Etapa 3, son resefadas en la Licencia de Urbanismo No CU2-
272/13 para un area en la Etapa 2 de 37.366,60 m2 y la tercera Etapa de
41.129,90 m2. Siendo asi, el resultante de la diferencia de el numero total de
unidades de apartamentos que ascendia a 1.880, se encuentran en la
segunda y tercera etapa, las cuales, dan un total superior a los 1.880
unidades de apartamentos, por lo tanto, es imposible saber con exactitud con
la informacion aportada en las certificaciones y Licencias el Area Exacta
intervenida y construida en obras de Urbanismo, tal como lo exige el Pliego
de Condiciones en el Capitulo 3.3. y 3.3.1 Anexo 9, en el enciso B.1, DEBE
ESPECIFICAR CUANTA AREA DISENO DE URBANISMO y en el enciso B.2
DEBE TENER CONSTRUIDOS 90.000 M2 DE OBRAS DE URBANISMO
entiendose por Obras de Urbanismo, las construcciones referidas a vias,
andenes, antejardines, etc. , sin incluir las areas de los lotes dode se
desarrollan las unidades de vivienda o cualquier terreno baldio, como zonas
forestales o areas de proteccion.
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Lo anterior demuestra que la CERTIFICACION que estan presentando tiene
muchas INCONSISTENCIAS y NO entrega la certeza sobre la legalidad del
mismo. SOLICITAMOS NO TENER EN CUENTA ESTA CERTIFICACION
por contener informacion que no se puede confirmar.

RESPUESTA A LA OBSERVACION
Antes de proceder a dar respuesta a su observacidon es necesario resaltar las exigencias del

pliego de condiciones en relacién a la experiencia habilitante del proponente, en este sentido el
numeral 3.3 del pliego sefala:

EXPERIENCIA ACREDITADA

El proponente diligenciar el ANEXO No. 9 EXPERIENCIA HABILITANTE DEL
PROPONENTE vy allegar los certificados y demas documentos que soporten la acreditacidn
de la experiencia minima técnica habilitante, asi:

b1) Experiencia acreditada en estudios y disefios

Esta experiencia se acreditard mediante la presentacidén de maximo tres (3) contratos de
estudios y disefios, terminados y/o recibidos a satisfaccion dentro los Ultimos diez (10) afos
anteriores a la fecha de cierre de la presente Convocatoria; celebrados con entidades
publicas o privadas en el o los cual(es) conste la experiencia del proponente en la ejecucion
de disefio de obra(s) con el o los siguiente(s) objeto(s) o alcances o actividad:

+ Disefio para construccion de vivienda VIP ylo VIS

La suma de los contratos acreditados para LA ETAPA | de consultoria, debera ser igual o
superior a 90.000 m2 de disefio en areas de urbanismo y disefio de minimo 500 unidades
de vivienda.

Nota: De existir fechas diferentes entre la terminacién del plazo de ejecucién y el acta de
recibo a satisfaccion o documento equivalente presentados para acreditar un mismo
contrato, se tomara para validar la experiencia, la fecha que corresponda al Acta de recibo a
satisfaccidon o su documento equivalente.

b2) Experiencia acreditada en construccién

Maximo Cinco (5) confratos de construccién de edificaciones de vivienda terminados yl/o
recibidos a satisfaccion dentro los ultimos diez (10) afios anteriores a la fecha de cierre de la
presente Convocatoria, cuya sumatoria en m2 de las obras de urbanismo ejecutadas, sea
igual o superior a un area de 90.000 m2.

Con la sumatoria de los contratos presentados (maximo 5) deberd ademas acreditar obras
de Urbanismo y construccién de viviendas VIP y/o VIS equivalentes al presupuesto oficial de

la convocatoria y haber construido por lo menos 1000 viviendas de interés social o
prioritario.

Por lo menos uno de los contratos presentados para acreditar la experiencia debera
contemplar edificaciones de 5 0 mas pisos de altura.
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Nota: De existir fechas diferentes entre la terminacién del plazo de ejecucion y el acta de
recibo a satisfaccion o documento equivalente presentados para acreditar un mismo
contrato, se tomara para validar la experiencia, la fecha que corresponda al Acta de recibo a
satisfaccién o su documento equivalente.

En este sentido para la acreditacion de la experiencia enunciada en el literal b1 el proponente
allego certificacion expedida por la Urbanizadora los estoraques en la cual certifica el desarrollo
de actividades de estudio y disefio aprobaciéon de planos, obtencion de permiso y licencia de
construccion del proyecto denominado ciudadela los estoraques segun la verificacion de las
licencias de urbanismo cuenta con un area total urbanizada de 109.967 m2 verificados asi:

Area urbanizable etapa Il 37.366.60 m2 Licencia de Urbanismo CU-272/13
Area urbanizable etapa Il 41.129.90 m2 Licencia de Urbanismo CU-272/13
Area urbanizable etapa | 31.471m2 Licencia de Urbanismo CU-041/12
Para un total de 109.967

Y un total de paratamentos de 1820 distribuidos asi:

Licencia CU2-041/12 40 VIVIENDAS

Licencia CU-095/12 120 VIVIENDAS

Licencia CU2-174/12 340 VIVIENDAS 260 MODIFICADO POR LC CU2-270-2012
Licencia CU2-565/12 500 VIVIENDAS

Licencia CU2-272/13 500 VIVIENDAS

Licencia CU2-0550/13 420 VIVIENDAS

Total 1840 unidades de vivienda

Por lo que el proponente cumple con el requerimiento de area de urbanismo y disefio y
construccién requerida en el pliego.

OBSERVACION 3

2. Las QERTIFICACJONES presentadas por el proponente en el anexo 13, para
cerlfﬂcar la EXPERIENCIA ADICIONAL, tambien presentan inconsistencias asi:

R.1.1. Inluyen la misma CERTIFICACCION de Urbanizacion los Estoraques, la cual
ya fue presentada para certificar la experiencia del contrato. Esta
certificacion SE DEBE ANULAR del anexo 13, por estar incluida en el anexo
9, presentando la misma experiencia 2 veces. SOLICITAMOS NO TENER
EN CUENTA ESTA CERTIFICACION por contener informacion que no se
puede confirmar.

RESPUESTA:

Teniendo en cuenta su observacion es necesario recordarle que la experiencia especifica tanto
del proponente como del equipo de trabajo es adicional a la minima habilitante en este sentido
de la certificacion de la ejecucion del proyectos urbanizacion los estoraques solo se toman para
efectos de la puntuacion 840 unidades de vivienda
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2.2. Las CERTIFICACIONES propuestas en el anexo 13 corresponde a la
ejecucion mediante CONSORCIOS asi:

2.2.1. CONSORCIO ORIENTE: Construccion de 300 aptos.
2.2.2. CONSORCIO CIUDADELA EL PROGRESO: Construccion de 300
viviendas.

Es importante resaltar que los PLIEGOS DE CONDICIONES son claros en
especificar: “Para los contratos ejecutados originalmente por consorcios o
uniones temporales de los cuales haya hecho parte un participante, se
acreditara la experiencia afectando el valor y la cantidad de metros
cuadrados certificados por el correspondiente porcentaje de participacion. En
esle caso, se debe presentar el documento de acuerdo consorcial aplicado al
contrato correspondiente..”

2.2.3. En este caso, estas 2 certificaciones han sido ejecutadas siendo socios del
CONSORCIO ejecutor y NO han adjuntado el respectivo acuerdo consorcial,
como claramente lo esta requiriendo el pliego de condiciones.
SOLICITAMOS NO TENER EN CUENTA ESTA CERTIFICACION por
contener informacion que no se puede confirmar.

RESPUESTA: SE ACEPTA SU OBSERVACION

Para los contratos ejecutados originalmente por consorcios o uniones temporales de los
cuales haya hecho parte un participante, se acreditara la experiencia afectando el valor y la
cantidad de metros cuadrados certificados por el correspondiente porcentaje de
participacion. En este caso, se debe presentar el documento de acuerdo consorcial aplicado
al contrato correspondiente. Si el contrato ha sido ejecutado por los mismos socios del
consorcio o Unidbn Temporal se contard como un (1) contrato y no se afectara por
porcentajes de participacion.

OBSERVACIONES PRESENTADAS POR EL PROPONENTE ODICCO LTDA.

OBSERVACION 1

EXPERIENCIA DEL PROPOENTE
En relacion a la experiencia del proponente el pliego de condiciones exige:

b2) Experiencia acreditada en construccion Maximo Cinco (5) contratos de construccion de
edificaciones de vivienda terminados y/o recibidos a satisfaccién dentro los Gltimos diez (10) afios
anteriores a la fecha de cierre de la presente Convocatoria, cuya sumataoria en m2 de las obras de
urbanismo ejecutadas, sea igual o superior a un area de 90.000 m2. Con la sumatoria de los
contratos presentados (maximo 5) deberd ademas acreditar obras de Urbanismo y construccién
de viviendas VIP y/o VIS equivalentes al presupuesto oficial de la convocatoria y haber construido
por lo menos 1000 viviendas de interés social o prioritario.

En este entendido los proyectos construidos y acreditados por el proponente debian ser VIS o VIS
en el contenido de la documentacion allegada en la propuesta del proponerte Arboleda 2015 folio
327 se certifica la participacién del ingeniero Milton Oviedo Alvarez en los disefios y construccion
de dicho proyecto, a la luz del pliego de condiciones esta certificacién no cumple teniendo en
cuenta que este proyectos no se encuentra destinado a vivienda de interés prioritario ni a vivienda
de interés social por lo tanto no cumple, con las exigencias del literal b2)
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RESPUESTA: En relacion a su observacion es necesario informarle que dicha experiencia solo
fue tomada para la acreditacion de la altura y nop para efectos de las unidades de vivienda a
certificar.

OBSERVACION 2
RESIDENTE DE OBRA 1-ADRANA PATRICIA DE LEON OTERO

Para este perfil EL PLIEGO exige:

Siete (7) afos de experiencia
general de los cuales debe
acreditarse minimo cuatro (4)

Residente de Debera afos de experiencia especifica
Obra de In eﬁie?g (?iiirl o |como residente en la Construccion Dos 100%
Construccion gAr . proyectos de vivienda en los que
guitecto, . ;
de Vivienda se hayan construido, un numero

igual o superior al 30% del nimero
de viviendas a desarmollar en la

nracanta Arnmoaneataria

En relacién a esta profesional segun el informe de evaluacion publicado y los documentos de la
propuesta, la expedicion de la TP se efectué el 04/03/2010, es decir que por mas de que
proponente Consorcio la Arboleda 2015 quisiera subsanar, este requisito es insubsanable por
cuanto las calidades de experiencia de la profesional propuesta no cumple con las condiciones
minimas exigidas en el pliego, es decir el tiempo de experiencia no le da para suplir las
condiciones minimas habilitantes exigidas por tal motivo no es posible subsanar.

RESPUESTA : Teniendo en cuentas las reglas de subsanabilidad todo aquello que no
constituya factores de comparacion de las propuestas puede ser subsanados por los
participantes que concurran en los proceso de contratacion, es por ello que se acepto la
habilitacion del profesional propuesto.

OBSERVACION 3

DIRECTOR DE ESTUDIOS Y DISENOS i CLAUDIA M LOPEZ BORBON
Para este perfil EL PLIEGO exige:
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