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NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

A continuacién, se presentan los componentes a través de los cuales se describe a la Caja de la
Vivienda Popular (CVP).

1.1

Identificacién y funciones

La Caja de la Vivienda Popular es un Establecimiento Puiblico del Distrito Capital, adscrito
a la Secretaria Distrital del Habitat de conformidad con el Acuerdo Distrital No. 257" de 2006
y Decreto 5712 de 2006. La Entidad est4 dotada de personeria juridica, patrimonio propio e
independiente y autonomia administrativa.

La CVP es la Entidad del Distrito Capital que con un alto compromiso social contribuye al
desarrollo de la politica del Habitat, a través del mejoramiento de barrios, reasentamiento de
hogares, titulaciéon de predios y mejoramiento de vivienda, mediante la participacion
ciudadana y un talento humano efectivo, con el propdsito de elevar la calidad de vida de las
comunidades mas vulnerables y la construccion de una mejor ciudad integrada a la region.

Algunas de las funciones que tiene la CVP son:

* Reasentar las familias que se encuentren en Alto Riesgo No mitigable en concordancia
con la politica de habitat del Distrito y la priorizacién de beneficiarios establecida por la
Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias de la Secretaria de Gobierno.

e Realizar el acompafiamiento técnico, social y juridico a las familias que priorice la
Secretaria Distrital del Habitat dentro del programa de mejoramiento de vivienda.

e Realizar el acompafiamiento técnico, social y juridico a las comunidades que requieran
intervencion fisica de su territorio en el marco del programa de titulacion predial.

e Ejecutar las obras de intervencion fisica a escala barrial que han sido priorizados por la
Secretaria Distrital del Habitat en el marco del programa de mejoramiento integral de
barrios.

e (Coordinar con la Secretaria Distrital del Habitat la financiacion de los planes y proyectos
que desarrolla.

L «por el cual se dician normas bdsicas sobre Ia estructura, organizacion y funcionamiento de los organismes y de las entidades de Bogotd, Distrito
Capital, y se expiden otras disposiciones™.
2 “Por el cual se adopta la estructura interna de la Secretaria del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogotd DC. y se dictan olras disposiciones”.
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* Promover o contratar la construccién de viviendas de tipo individual o colectivo para el
cumplimiento de los programas a su cargo.

e Colaborar con la Secretaria Distrital del Habitat en la formulacion de politicas y la
adopcion de planes, programas y proyectos referentes a la vivienda de interés social en
particular lo relativo al reasentamiento por Alto Riesgo No Mitigable, la titulacion
predial, el Mejoramiento de Vivienda y el Mejoramiento Integral de Barrios.

A continuacion, se presenta la estructura organizacion vigente de la CVP:

| SDHT - CAJA VIVIENDA POPULAR

ChanhalieLiol
Lo Pinanaibed

Por tltimo, es preciso indicar que el domicilio y lugar donde desarrolla sus actividades la
CVP, es en el edificio sede ubicado en la direccion Calle 54 Bis No. 13 - 30 Bogota D.C.

Declaracion de cumplimiento del marco normativo y limitaciones

La Caja de la Vivienda Popular, a partir del 01 de enero del afio 2018 elabora y presenta sus
Estados Financieros (EF) con base en el Marco Normativo Contable establecido en las
Resoluciones Nos. 533 de 2015, 425 de 2019 y sus modificatorias, expedidas por la UAE -
Contaduria General de la Nacion, que es el organismo maximo de regulacion contable para
las entidades publicas colombianas, que corresponde al Marco Normativo para Entidades de
Gobierno.

La CVP para poder cumplir con las funciones que le han sido asignadas, asi como, con los
compromisos adquiridos, lo hace a través de recursos asignados por el presupuesto distrital
de manera anual, de conformidad con las normas presupuestales vigentes.
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Base normativa y periodo cubierto

La CVP, de conformidad con el marco normativo aplicable y su naturaleza juridica, emite
los siguientes Estados Financieros:

e [Estado de Situacion Financiera

e Estado de Resultados

* Estado de cambios en el patrimonio

» Las notas a los Estados Financieros

Los EF que se presentan, corresponden al 30 de septiembre de 2020, y se emiten
comparativos con el mismo mes de la vigencia 2019. Estos EF fueron preparados por la
Subdireccion Financiera, y aprobados por el Director General de la Entidad, en la fecha 29
de octubre de 2020.

Forma de Organizacién y/o Cobertura

Al interior de la Entidad, la organizacién y control de las operaciones financieras y contables
estin a cargo de la Subdireccién Financiera; para ello, estructuralmente en dicha
Subdireccion existe el drea de Contabilidad, que tiene la funcién de preparar y presentar los
EF e informes contables que se requieran, para lo cual tiene conformado un equipo de
profesionales con formacion y experiencia en la ciencia contable, quienes analizan los hechos
econdmicos generados por las diferentes areas de la Entidad, con el fin de identificar,
clasificar, medir, presentar y revelar, los hechos econémicos en los EF.

El equipo de trabajo, se complementa con el médulo de nombre LIMAY, el cual hace parte
del ERP SI CAPITAL, el cual es el sistema financiero oficial a partir del mes de marzo de
2012, que permite la administracién de la informacién institucional de caracter contable; en
el desarrollo, implementacion y adopcion formal de este médulo de informacién contable, se
tienen en cuenta las dimensiones de confidencialidad, disponibilidad, trazabilidad vy
auditabilidad de los datos y registros alli contenidos. El ERP SI CAPITAL es administrado
por la Oficina Asesora de Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones de la CVP.

De igual manera, la CVP cuenta con los siguientes médulos de gestion, los cuales coadyuvan
con el registro de los hechos econdmicos en el médulo LIMAY:

¢ SISCO: Moddulo que administra la contratacién en el cual se maneja la etapa
precontractual y contractual de todos los contratos suscritos por la Entidad.

e PREDIS: Médulo que administra las transacciones presupuestales.
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e OPGET: Médulo que administra el movimiento de Tesoreria y la elaboracion de las
ordenes de pago.

e SAI: Sistema Administrativo de Inventarios.

e SAE: Sistema administrativo de elementos consumo.

e PERNO: Sistema de personal y nomina.

El sistema financiero SI CAPITAL, si bien ha agilizado la incorporacion de las operaciones
y ha mejorado la confiabilidad y oportunidad de las cifras, se hace necesario continuar con
los desarrollos conducentes a la integralidad total de los modulos de SISCO, PERNO, SAE
Y SAI, dado que actualmente se deben efectuar algunos registros manuales en el modulo
LIMAY.

Existen sistemas de informacion que no interactiian directamente con el modulo LIMAY,
pero que generan informacion contable, que es capturada periédicamente por el equipo de
profesionales de la Subdireccion Financiera; entre ellos estan: a) aplicativo disefiado para la
administracion y control de los procesos judiciales de Bogota D.C. (SIPROJ) y; b) aplicativo
de gestion de cartera (FORMULA).

Adicionalmente, se requiere que los diferentes modulos generadores de informacion
financiera emitan los reportes requeridos para la elaboracion de las notas a los Estados
Financieros.

La Entidad no es agregadora de informacion de otras entidades, sin embargo, si remite
informacién contable trimestral a la Secretaria Distrital de Hacienda (SDH), para que esta
ultima emita informacion contable del Distrito Capital.

NOTA 2. BASES DE MEDICION Y PRESENTACION UTILIZADAS

De conformidad con el Marco Normativo para Entidades de Gobierno, politicas contables, politicas
de operacion, directrices de la Direccion Distrital de Contabilidad y juicios profesionales
realizados, a continuacion, se indican las bases de medicion que se utilizaron en la elaboracion de
los Estados Financieros, con el fin de dar un valor fiable a los hechos econdmicos a reconocer en
la contabilidad de la CVP.
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2.1. Bases de medicion?3

> Préstamos por cobrar

Medicion inicial: Los préstamos por cobrar se medirdn por el valor desembolsado. En
caso de que se concedan préstamos a terceros distintos de otras Entidades de Gobierno
y la tasa de interés pactada sea inferior a la tasa de interés del mercado, se reconoceran
por el valor presente de los flujos futuros descontados utilizando la tasa de referencia
del mercado para transacciones similares. La diferencia entre el valor desembolsado y
el valor presente se reconocerd como gasto por subvencion en el resultado del periodo.

No obstante, cuando se hayan pactado condiciones para acceder a una tasa de interés
inferior a la del mercado, dicha diferencia se reconocera como un activo diferido.

Los costos de transaccién se trataran como un mayor valor del préstamo.

Los costos de transaccion en los que se incurra con anterioridad al reconocimiento al
préstamo se reconoceran como un activo diferido hasta tanto este reconozca, momento
en el cual se aumentara el valor del préstamo afectando el activo diferido reconocido
inicialmente.

Los costos de transaccién son los costos incrementales directamente atribuibles al
préstamo por cobrar; incluyen, por ejemplo, honorarios y comisiones pagadas a asesores
o abogados. Se entiende como un costo incremental aquel en el que no se habria
incurrido si la Entidad no hubiera concedido el préstamo.

Medicion posterior: Con posterioridad al reconocimiento, los préstamos por cobrar se
miden al costo amortizado.

Valor inicial préstamo

(mas) Rendimiento efectivo

(menos) Pagos de capital

(menos) Pago de intereses

(menos) Deterioro

=TOTAL COSTO AMORTIZADO

17 T A

* Tomado del Acuerdo 01 de 2018 “Por el cual se aprueban las Politicas Contables para la implementacion del Marco
Normativo Contable Entidades del Gobierno para la Caja de la Vivienda Popular”, anexo “Politicas Contables Marco
Normativo Contable para Entidades de Gobierno para la Caja de la Vivienda Popular”, Paginas: 19 — 83.
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» Cuentas por cobrar

» Inventarios

Precio de compra
e

' I:ﬁpuestos no r_ééuperab]e;s '
Transporte

Erogaciones necesarias para colocar los inventarios en condiciones de uso o comercializacion

Menos
Descuentos y Rebajas

'=TOTAL COSTO DE ADQUISICION

Medicién inicial: Las cuentas por cobrar se mediran por el valor de la transaccion.

Medicién posterior: Las cuentas por cobrar se mantendran por el valor de la transaccion.

Medicién inicial: Los inventarios adquiridos con contraprestacion se mediran al costo
de adquisicion.

LI - A

o

Los inventarios adquiridos sin contraprestacion, se mediran de la siguiente manera:

lo hace,

La CVP no entrega
nada a cambio del
recurso recibido o si
el valor
entregado es menor
al valor de mercado
del recurso recibido.

El valor de entrada se determinara
asi:

>Valor de mercado del activo
recibido.

>Costos de reposicion en ausencia
del valor de mercado.

>Valor en libros que tenia el activo
en la Entidad que transfirio el
recurso, sino se obtienen los
anteriores.
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* Medicién posterior: Dependeré de la intencion, y se aplicara de la siguiente manera:

_Intencidn il St : S
ACt]VOS adqmndos para comercmllzarlos en el Menor valor entre el costo yel
- curso normal de la operacién, ~ valor neto de realizacién.
~ Activos adquiridos para distribuirse en forma | Menor valor entre el costo y el
~ gratuita o a precios de no mercado en el curso = costo de reposicién.
normal de la operacion. |

> Propiedades, planta y equipo

* Medicidn inicial: Las Propiedades, Planta y Equipo se medirén al costo, para lo cual
se tendra en cuenta lo siguiente:

Precio de adquisicion

(mas) Aranceles de importacién

(mas) Impuestos indirectos no recuperables

(mas) Costos de preparacién del lugar para su ubicacién fisica 3
(mas) Costos de entrega inicial, manipulacién o transporte posterior
(mas) Costos de instalacion y montaje

(mas) Valor honorarios profesionales

(mas) Otros costos atribuibles al activo

(menos) Descuentos y rebajas

COSTO

® Medicion posterior: La mediciéon posterior estd determinada por los siguientes
componentes:

Costo

(menos) Depreciacion acumulada
(menos) Deterioro acumulado

» Intangibles

» Medicién inicial: Los activos intangibles se mediran al costo, el cual dependera de la
forma en que se obtenga el intangible.

. Tipo de Intangible S e se e Mediclon
! Precno de adquisicién
mas) Aranceles de importacion
E‘ o COSTO __( ) i S—
: Adquiridos con i (mas) Inlpue_s_g_o;_nwc_l_lperables
. contraprestacién (mas) Otros costos atribuibles a la preparacion del activo para su
; (menos) Descuentos y rebajas del precio
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Valor de[ mercado del intangible, cn ausenc:a del valor de mercado el costo de

reposicion, imposibilidad de las dos mediciones anteriores se tomara el valor en
Adquiridos sin  libros que tenia el intangible en la Entidad que realiza la entrega.
contraprestacion

Nota: Al valor determinado, se le adicionara cualquier desembolso que sea
directamente atribuible a la preparacién del activo.

Generados ; ; S 4
b mete = Fagsils Los desembolsos que se realicen en la fase de investigacion se reconoceran como
m -

investizacién gastos en ¢l resultado del periodo en el momento en que se produz.can

Im!)omblfa SepaTar i Sino es pos:bie separar los desembolsos en las fases de investigacion y desarrollo,
de investigacion de la de

estos se trataran como si se hubieran realizado en la fase de investigacion.
_desarrollo

El costo de un activo intangible que surja en la fase de desarrollo estara conformado
por todos los desembolsos realizados que sean directamente atribuibles y necesarios
en la creacion, produccién y preparacién del activo para que pueda operar de la
forma prevista por la administracién de la Entidad.

Desembolsos fase de desarrollo:
Costos de materiales y servicios utilizados o consumidos en la generacion del activo

Generados s : ; : P
; intangible, los costos de beneficios a los empleados relacionados con la generacién
internamente- Fase de ol : : ; ol
Finneritio del activo intangible, honorarios para registrar los derechos legales, y amortizacion

de patentes y licencias que se utilizan para generar activos intangibles.

No hacen parte de la fase de desarrollo:

Los gastos administrativos de venta u otros gastos indirectos de caracter general no

atribuibles a la preparacién del activo para su uso; las cantidades que excedan los

rangos normales de consumo de materiales, mano de obra u otros factores

empleados; las pérdidas operativas; ni los desembolsos para formacion del personal
_que trabaje con el activo.

® Medicion posterior: La medicion posterior estd determinada por los siguientes
componentes:
Costo
(menos) Amortizacion acumulada
(menos) Deterioro acumulado

» Cuentas por pagar
Se mediran por ¢l valor de la transaccion y se mantendran por este valor.
» Beneficios a los empleados a corto plazo

Se medira por el valor de la obligacion derivada de los beneficios definidos al final del
periodo contable, después de deducir cualquier pago anticipado si lo hubiera.
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> Beneficios a los empleados a largo plazo

Se medirén al final del periodo contable y se garantizard la politica mediante procedimiento.

» Medicion reconocimiento por permanencia: La medicion para este beneficio se
realizard de acuerdo con la guia expedida por la Direccién Distrital de Contabilidad, la
cual hard parte de este documento de politicas.

La CVP no estimara o proyectard reconocimiento por permanencia a los cargos
directivos tales como: i) Director General; ii) Jefe de Control Interno; iii) Jefe Oficina
Asesora de Planeacion; iv) Jefe Oficina Asesora de Comunicaciones; v) Directores y
Subdirectores. Asi mismo, la planta temporal no se incluira en esta estimacién.

* Medicion quinquenios: conformidad con la Convencién Colectiva, se pagara a los
funcionarios convencionados quinquenios asi:
Al cumplir cinco (5) afios, de servicio continuos o discontinuos el 25%, de lo
devengado durante el iiltimo afio. En los quinguenios subsiguientes el porcentaje
anterior se elevard en un 2% mds por cada quinquenio cumplido.

La medicion de este beneficio se realizara mediante proyeccién que realice Talento
Humano y trayendo a valor presente la obligacion, utilizando como factor de
descuento la tasa de mercado de los TES emitidos por el Gobierno Nacional con
plazos similares a los estimados para el pago de las obligaciones.

* Medicion cesantias retroactivas: Para las cesantias retroactivas el célculo corresponde
al valor que la Entidad tendria que pagar si fuera a liquidar esta obligacion al 31 de

diciembre de cada afio.

» Ingresos sin contraprestacion

No Se mediran por el valor de mercado del activo
monetarias  recibido y, en ausencia de este, por el costo de

reposicion. Si no es factible obtener alguna de las

anteriores mediciones, las transferencias no

Transferencias monetarias se mediran por el valor en libros que
tenia el activo en la Entidad que transfirio el

recurso.

De efectivo  Las transferencias en efectivo se mediran por el
cayeese oo FRlONEEIBAD . 5 S seHm i TR L

Las condonaciones de deudas y las deudas asumidas por terceros
se medirdn por el valor de la deuda que sea condonada o asumida.

l Condonacion de deudas
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Las multas y sanciones se mediran por el valor liquidado en e
- Multas acto administrativo proferido por la autoridad que imponga la |
I Ry H
E ) multa o sancion.

Moneda funcional y de presentacion, redondeo y materialidad

La moneda funcional y de presentacion de los EF es en pesos colombianos (COP). La unidad
de redondeo de presentacidn es en pesos.

En la preparacion de los EF se tuvieron en cuenta la totalidad de hechos econémicos
registrados en los libros de contabilidad, durante el periodo y de acuerdo con la estructura
establecida por la UAE — Contaduria General de la Nacién en el Catalogo General de Cuenta
para Entidades de Gobierno. Para la presentacion de los EF, se hizo la agrupacién a nivel de
cuenta de conformidad con el Catalogo General de Cuentas, y para las revelaciones se dio
cumplimiento a la Carta Circular No. 084 del 13 de enero de 2020, emitida por la Direccion
Distrital de Contabilidad, adscrita a la Secretaria Distrital de Hacienda.

Tratamiento de la moneda extranjera

Los EF no involucran el tratamiento contable de transacciones en moneda extranjera, toda
vez que la Entidad no maneja operaciones en moneda extranjera.

Partidas corrientes y no corrientes de los Estados Financieros*

e Activos

Un activo serd corriente cuando: a) espere realizar el activo, o tenga la intencion de
venderlo, consumirlo o distribuirlo en forma gratuita o a precios de no mercado en su ciclo
normal de operacion (este altimo es el tiempo que la Entidad tarda en transformar entradas
de recursos en salidas); b) mantenga el activo principalmente con fines de negociacion; c)
espere realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de los estados
financieros; o d) el activo sea efectivo o equivalente al efectivo menos que este se
encuentre restringido y no pueda intercambiarse ni utilizarse para cancelar un pasivo
durante los 12 meses siguientes a la fecha de los Estados Financieros.

*Tomado del Acuerdo 01 de 2018 “Por el cual se aprueban las Politicas Contables para la implementacion del Marco
Normativo Contable Entidades del Gobierno para la Cajo de la Vivienda Popular”, anexo “Politicas Contables Marco
Normativo Contable para Entidades de Gobierno para la Cajo de la Vivienda Popular”, Paginas: 19 — 83.

Codigo: 208-SA0M-Ft-57
Version: 14
Vigenta: NTN1-2000

Calle 34 N° 13-20

Cédigs Postal - 110231, Begotd DT |
PBX: 3494520 ;
Fax: 2105884 ‘
www caaviviendapopular.gov.co |
soluchones@oalavvinndapopilargov .o




17
b

CAJA DE LAVIVIENDA

A
BOGOT/\ | POPULAR

e Pasivos

La Entidad clasificara un pasivo como corriente cuando a) espere liquidar el pasivo en el
ciclo normal de su operacién; b) liquide el pasivo dentro de los 12 meses siguientes a la
fecha de los Estados Financieros; o c¢) no tenga un derecho incondicional de aplazar la
cancelacion del pasivo durante, al menos, los 12 meses siguientes a la fecha de los Estados
Financieros.

NOTA 3. JUICIOS, ESTIMACIONES, RIESGOS Y CORRECCION DE ERRORES
CONTABLES

3.1

Juicios

La CVP, realiza los registros de los hechos econémicos generados por derechos en
fideicomiso, de acuerdo con los movimientos reflejados en los extractos de cada uno de los
fondos de inversién, dando cumplimento a la Resolucién 386 de 2018 “Por la cual se
incorpora, en el Marco Normativo para Entidades de Gobierno, el Procedimiento contable
para el registro de los recursos entregados en administracion y se modifica el Catdlogo
General de Cuentas de dicho Marco Normativo”. Adicionalmente, se tienen en cuenta las
Ordenes de operacion y demas documentos remitidos por la Direccion Técnica de
Urbanizaciones y Titulacién, quienes controlan y autorizan la ejecucién de los recursos
monetarios y no monetarios entregados a las fiduciarias.

De igual manera, lo anterior se soporta bajo concepto No. 20202300000021 de fecha 17 de
enero de 2020, emitido por la UAE — Contaduria General de la Nacién, por el cual exponen
el lineamiento especifico para el tratamiento de los derechos en fideicomiso.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

La CVP, por ser una Entidad descentralizada constituyé su propio manual de politicas contables,
las cuales fueron presentadas ante Consejo Directivo de la Entidad, y aprobadas mediante el
Acuerdo No. 01 del 05 de marzo de 2018 del mismo 6rgano, a continuacion, se relacionan y se da
un breve resumen de las politicas adoptadas por la Entidad:

>

Efectivo y equivalentes al efectivo

La CVP tiene establecido como directriz reconocer y diferenciar en el Estado de Situacion
Financiera dos conceptos adicionales: el efectivo de uso restringido y los equivalentes al
efectivo, aparte de los rubros comunes: caja, depdsitos en instituciones financieras, y fondos
en transito.
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Para determinar el Efectivo de Uso Restringido, se debera revisar los valores de los fondos en
efectivo, asi como los equivalentes en efectivo, de los cuales la CVP no puede disponer de
estos de manera inmediata.

En cuanto al efectivo de uso restringido, la Entidad identifica con base a soportes
documentales, contractuales y/o legales, el origen de los recaudos recibidos y establece si las
partidas tienen limitaciones para su disponibilidad, direccionando su registro a los conceptos
de tesoreria creados para este fin, los cuales estin asociados a las subcuentas que conforman
este rubro.

Los recursos que ingresen a la tesoreria de la CVP y que obligue a esta a abrir una cuenta en
una institucion financiera para su control y manejo seran de uso restringido.

El control y seguimiento de estos recaudos estd a cargo del Area de Tesoreria y la
correspondiente afectacion en los estados contables corresponde al Area de Contabilidad.

Dentro del efectivo de uso restringido se incluyen, entre otros, los recursos recibidos para: i)
ejecucion de convenios y ii) realizar tramites de escrituracion y licencias de beneficiarios de
programas de la CVP.

Cuentas por cobrar

Se reconocerdn por la Entidad como cuentas por cobrar, los derechos adquiridos con o sin
contraprestacion en desarrollo de sus actividades de las cuales se espere a futuro la entrada de
un flyjo financiero fijo o determinable, a través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro
instrumento.

Deterioro cuentas por cobrar

Para los intereses de mora y seguros de los créditos de vivienda se establecié una metodologia
basada en los riesgos de incobrabilidad de los préstamos; el primero es por el comportamiento
que tienen los deudores con los créditos, la prescripcion de la accion de cobro y los intereses
de mora y segun el procedimiento “RECONOCIMIENTO, MEDICION POSTERIOR, BAJA
EN CUENTAS Y GENERACION DE INFORMES™, tiene establecido que al terminé de cada
vigencia se debe aplicar la metodologia de deterioro.

Riesgo de Comportamiento de Pago: Este riesgo se mide por el comportamiento de pago del
deudor y se mide por la antigiiedad de la cartera, los créditos que se encuentran de 0 a 360
dias, se determinan como bajos, entre 361 a 1.080 dias se es medio y mas de 1.081 dias, se
consideran de riesgo alto.
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Riesgo de Prescripcidn: Este riesgo se mide por la estructura del crédito y depende de la fecha
de vencimiento de cada una de las cuotas. Las cuentas que tengan una antigiiedad menor a los
2 afios y/o que el crédito se encuentra vigente, se categoriza como bajo, de 2 a 5 afios es medio,
los mayores de 5 afios se consideran que el nivel de riesgo es alto, ya que histéricamente se
observa que muy pocos empiezan abonar.

Riesgos por intereses de mora: Este se mide por el porcentaje de la deuda que pertenece a los
intereses de mora, siendo el de mayor impacto en la cartera de la Entidad, cuando la
participacion de los intereses de mora es menor o igual al 5% de la deuda se considera bajo,
entre 5% hasta menor o igual al 20%, cuando la participacién de los intereses de mora es mayor
al 20% el riesgo es alto.

Los riesgos anteriores se les asigno un peso de la siguiente manera:

El riesgo por intereses de mora es el de mayor peso con el 50%, Cuando la participacion de la
mora en la deuda sea igual o menor al 5% es bajo y su peso es del 16,67%, cuando la mora se
encentra mayor al 5% hasta menor o igual al 20% es medio, se le aplica el 33,33% y todas las
deudas que la mora sea mayor al 20% es considerado alto, se deteriora al 100%.

Los riesgos por comportamiento de pago y prescripcion tienen un peso del 25% cada uno y lo
mismo que el anterior se dividen en tres y son acumulativos, cuando el riesgo es bajo el peso
es del 8,33%, medio 16,67% y alto 25%.

Una vez que se tuvo los porcentajes de cada uno de los tres riesgos se realizé la sumatoria, si
el resultado se ubica entre 80% y 100%, es considerado alto y se deteriora al 100% los intereses
de mora y seguros, el resto de la deuda al 70% previa revisién de algunos casos donde los
deudores vienen realizando pagos, el deterioro medio entre 50% y menor ¢ igual al 80%, la
parte de la deuda que se encuentre por intereses de mora y seguros se deteriora al 80% y el
resto de la deuda se aplica el 30% y el deterioro bajo, es cuando el resultado de la sumatoria
de los riesgos es menor ¢ igual a 50%, lo que se encuentren pendientes por intereses de mora
y seguros se deteriord al 50% y el resto de la deuda no se le aplica.

Las demas cuentas, el deterioro se determiné a partir de la informacién histérica, la gestién
adelantada a cada uno de los deudores, quienes vienen abonando, la antigiiedad y la naturaleza
de la cuenta.

Préstamos por cobrar

Recursos financieros que la Entidad destina para el uso por parte de un tercero, de los cuales
se espera a futuro la entrada de un flujo financiero fijo o determinable, a través de efectivo o
equivalentes al efectivo o un instrumento financiero, los cuales se clasifican al costo
amortizado.
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La CVP tiene préstamos por cobrar originados en créditos otorgados por la Entidad hasta el
2002, afio a partir del cual deja de financiar vivienda y dedica su actividad al reasentamiento
de familias ubicadas en sitios de alto riesgo no mitigable.

Por lo anterior, la Entidad suministrd alternativas habitacionales de vivienda, en un elevado
porcentaje a personas de escasos recursos y de gran vulnerabilidad social, ubicados en estratos
socioeconémicos 1 y 2, con un sentido social y de proteccion de los derechos de los ciudadanos
mas vulnerables, ofrecié soluciones a través del otorgamiento de créditos ordinarios para
compra, construceion o mejoramiento de vivienda.

Deterioro préstamos por cobrar

La CVP para determinar el deterioro de los préstamos por cobrar establecié una metodologia

basada en tres (3) factores de riesgo asociados a la cartera asi: i) riesgo de prescripcion; ii)
riesgo de intereses de mora y iii) riesgo de comportamiento de pago.

Riesgo de Comportamiento de Pago: Este riesgo se mide por el comportamiento de pago del
deudor y se mide por la antigiiedad de la cartera, los créditos que se encuentran entre 0 a 360
dias, el 100% que abonaron durante la vigencia y han mostrado interés de cancelar el crédito,
el riesgo asociado de no recaudar los recursos pliblicos son bajos, los que se encuentran entre
361 a 1.080 dias se pudo establecer que es un riesgo medio, de las 68 obligaciones en este
rango, 54 realizaron abonos en el afio 2019. En aquellos que se encuentran en mora a mas de
1.081 dias, se consideran de riesgo alto porque no cancelan y fue necesario enviarlas para
cobro judicial, de este grupo en la vigencia 2019 abonaron 109 por lo menos una cuota.

Riesgo de Prescripcion: Este riesgo se mide por la estructura del crédito y depende de la fecha
de vencimiento de cada una de las cuotas. Las cuentas que tengan una antigiiedad menor a los
2 afios y/o que el crédito se encuentra vigente, el nivel de riesgo es bajo porque la Caja de la
Vivienda Popular puede hacer acciones de cobro persuasivo y juridico para lograr el recaudo,
de 2 a 5 afios es medio porque en este tiempo se debe buscar el cumplimiento de los acuerdos
de pago e intensificar las acciones de cobro, los mayores de 5 afios se consideran que el nivel
de riesgo es alto, ya que histéricamente se observa muy pocos realizan pagos e incluso
solamente el 6,11% abono durante el afio 2019.

Riesgos por intereses de mora: Este se mide por el porcentaje de la deuda que pertenece a los
intereses de mora, siendo el de mayor impacto en la cartera de la Entidad, el crecimiento
mensual de las deudas en un 91% es por este concepto. Cuando la participacion de los intereses
de mora es menor o igual al 5% de la deuda se considera que el riesgo es bajo, entre 5% hasta
menor o igual al 20% se considera como medio porque el impacto en la cartera sigue siendo
controlable, cuando es los intereses de mora representen mas del 20% el riesgo es alto porque
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tiende a desestimular la voluntad de pago de los deudores, ya que en ocasiones la deuda es
muy cercana al valor comercial del inmueble.
Inventarios

Los bienes clasificados como inventarios la Entidad determiné que la intencién correspondia
a:

* Activos adquiridos para comercializarlos en el curso normal de la operacion.
e Activos adquiridos para distribuirse en forma gratuita o a precios de no mercado en el
curso normal de la operacion.

Deterioro de inventarios

Los indicios de deterioro de los inventarios se realizan al cierre del periodo contable, para lo
cual, si el valor neto de realizacion o costo de reposicién es menor que el costo del inventario,
se calcula el deterioro como la diferencia entre estos valores.

Propiedades planta y equipo

Los bienes clasificados como propiedades, planta y equipo corresponden a los destinados por
la CVP para fines administrativos o para la prestacion del servicio y se midieron en el primer
periodo de aplicacion por el costo, es decir, por el importe de efectivo o equivalentes del
efectivo pagados; o por el valor de la contraprestacién entregada, al que se le adicionan todos
los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la administracién, menos los
descuentos que se hayan presentado.

De conformidad con la Carta Circular No. 44 de fecha 5 de agosto de 2016, “por medio de la
cual la Direccién Distrital de Contabilidad establecié politicas contables transversales”, se
determiné que los bienes muebles adquiridos en una transaccién con o sin contraprestacion,
que cumplan con las caracteristicas de activo, se reconoceran siempre que su costo o adiciones
sean mayores o iguales a2 SMMLV.

La CVP utiliza el método de depreciacion lineal, el cual se aplicé de manera uniforme.

De conformidad con la Carta Circular No. 50 de 2016, expedida por la Direccién Distrital de
Contabilidad, se revisara indicios de deterioro a los bienes muebles cuyo costo mas adiciones
supere 35 SMMLV.

El procedimiento “Administracion y control de bienes muebles, consumo e intangibles”,
indica, entre otros aspectos, que “para determinar si hay o no indicios de deterioro para los
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bienes muebles e intangibles, se realizard un Comité Técnico de Inventarios Bienes Muebles,
antes del 31 de diciembre de cada afio (a partir de la vigencia 2019), para lo cual se tomara
la base de datos de bienes clasificados como activos al cierre contable cuyo costo sea igual o
superior a 35 SMMLV.”

Intangibles
La CVP reconoce intangibles cuando cumplen con las siguientes caracteristicas:

e Recursos identificables: Cuando son susceptibles de separase de la Entidad y, en
consecuencia, se pueden transferir, arrendase, intercambiarse o cuando surge de acuerdos
vinculantes incluyendo derechos contractuales u otros derechos legales.

e De caracter no monetario.

* Sin apariencia fisica.

e No se venderan en el curso normal de la operacion.

e Se usaran en mas de un periodo contable

De conformidad con la Carta Circular No. 55 de fecha 22 de marzo de 2017, expedida por la
Direccion Distrital de Contabilidad, los intangibles adquiridos o recibidos, que cumplan con
las caracteristicas de activos e intangibles, en una transaccién con o sin contraprestacion, cuyo
valor sea igual o superior a dos (2) SMMLYV, seran reconocidos por la Entidad, de acuerdo con
la clasificacién correspondiente; mientras que los adquiridos por un valor menor al sefialado
se reconoceran en el resultado del periodo, y se controlaran administrativamente.

Deterioro del valor de los activos No generadores de efectivo

Es la pérdida en su potencial de servicio, adicional al reconocimiento sistematico realizado a
través de la depreciacién o amortizacion.

Los activos no generadores de efectivo son aquellos que la Entidad mantiene con el propésito
fundamental de suministrar bienes o prestar servicios en forma gratuita o a precios de no
mercado, es decir, la Entidad no pretende, a través del uso del activo, generar rendimientos en
condiciones de mercado.

Al final del periodo contable la Entidad evaluara si existen indicios de deterioro del valor de
sus activos no generadores de efectivo. Si existe alglin indicio, la Entidad estimara el valor de
servicio recuperable del activo para comprobar si efectivamente se encuentra deteriorado; en
caso contrario, la CVP no estara obligada a realizar una estimacion formal del valor del
servicio recuperable.
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Bienes y servicios pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipado por pélizas de automéviles, responsabilidad civil, SOAT,
incendio y terremoto, deudores hipotecarios, todo riesgo dafio material, de manejo y de
responsabilidad civil y de cumplimiento de la CVP, se amortizan mensualmente, cuando los
diferentes gastos pagados por anticipado superan los 4 SMLV, con base en las
correspondientes facturas.

Derechos en fideicomiso

Representa el valor de los derechos fiduciarios originados en virtud de la celebracion de
contratos de fiducia mercantil que dan, al fideicomitente, la posibilidad de ejercerlos de
acuerdo con el acto constitutivo o la Ley.

Recursos recibidos en administracion

Representa los recursos en efectivo a favor de la Entidad que se originan contratos para la
administracion de recursos bajo diversas modalidades, celebrados con entidades distintas de
las sociedades fiduciarias.

Cuentas por pagar

Se reconoceran como cuentas por pagar las obligaciones adquiridas por la Entidad con
terceros, originadas en el desarrollo de sus actividades y de las cuales se espera, a futuro, la
salida de un flujo financiero fijo o determinable a través de efectivo, equivalentes al efectivo
u otro instrumento, las cuales estan clasificadas en la categoria del costo y se midieron por el
valor de la transaccion y se mantendran por este valor.

Beneficios a los empleados

Son todas las retribuciones que la Entidad proporciona a sus trabajadores a cambio de sus
servicios, incluyendo, cuando haya lugar, beneficios por terminacién del vinculo laboral o
contractual. Estos beneficios abarcan tanto los suministrados directamente a los empleados,
como los que se proporcionan a sus sobrevivientes, beneficiarios y/o sustitutos, segun lo
establecido en la normatividad vigente, en los acuerdos contractuales o en las obligaciones
implicitas que dan origen al beneficio.

Beneficios a los empleados a corto plazo: Se reflejardn como pasivos a corto plazo en la
contabilidad si cumplen las siguientes caracteristicas:
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2 |4 Entidad durante &l periodo contabley

Que hayan prestado sis servic

e Se afectara el gasto y el pasivosi:

Cuya obligacion de pago venza dentro de los 12 meses
siguientes al cierre del periodo contable. La CVP ha consumido el beneficio econdmice o potencial
de servicio prestado por el empleado a cambio de los

heneficios otorgados.

Algunos de los beneficios a corto plazo corresponden a sueldos, prima técnica, cesantias,
intereses de cesantias, vacaciones, prima de vacaciones y prima de navidad, precisando que
hay pagos no mensualizados, de los cuales se debe establecer la correspondiente alicuota.

,}PA'GOS NO

MENSUALIZADOS CVP
~Bonificacion por
“.recreacion

rima de vacaciones

Prima de navidad
‘Bonificacién por
‘servicios

Prima semestral

Beneficios a los empleados a largo plazo: Se reconocerdn beneficios a los empleados como
pasivos a largo plazo en la contabilidad cuando se cumplan las siguientes caracteristicas:

contrato vigente

% ek Se reconocerdn como un gasto y como un
Cuya obligacion de pago NO venza dentro de los pasivo cuando la Entidad consuma el beneficio

goznrll:ljz sesligé;fgtalesig; gzr?eggoge'{:):g econdmico o el potencial de servicio
e i Sem?cios Y procedente del servicio prestado por el
P E empleado a cambio de los beneficios otorgados.
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Reconocimiento
por permanencia

Beneficiosa
empleados L.P Quinguenios

Cesantias
retroactivas

» Provisiones

Se reconocerdn como provisiones, los pasivos a cargo de la CVP que estén sujetos a
condiciones de incertidumbre en relacién con su cuantia y/o vencimiento.

para reconocer una provision

Tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como
sultado de un suceso pasado;

Probablemente, debe desprenderse de recursos que incorporen benefidos
econdmicos o potencial de servicio para cancelarla obligaciony

Puede hacerse una estimacion fiable del valor de |a obligacion.

La CVP determind, clasificé y midié los procesos en contra de litigios y demandas, de
conformidad con lo indicado en la politica contable transversal definida por la Direccion
Distrital de Contabilidad, mediante la Circular Externa No. 016 de 2018 y documento de
“Politica contable de provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes”.

Rangos definidos por la DDC para las obligaciones contingentes:

a) Obligacion Probable: Si la valoracién de la probabilidad final de pérdida es superior al
50%.

b) Obligacién Posible: Si la valoracion de la probabilidad final de pérdida es mayor al 10%
y hasta el 50%.
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c) Obligacion Remota: Si la valoracion de la probabilidad final de pérdida es igual o inferior
al 10%.

» Otros pasivos

Hacen parte de otros pasivos los hechos econdmicos reconocidos como avances y anticipos
recibidos y recursos recibidos en administracion.

> Ingresos

Son recursos, monetarios 0 no monetarios, que reciba la Entidad sin que deba entregar a
cambio una contraprestacion que se aproxime al valor de mercado del recurso que se recibe,
es decir, la Entidad no entrega nada a cambio del recurso recibido o si lo hace, el valor
entregado es menor al valor de mercado del recurso recibido.

También se reconoceran como ingresos de transacciones sin contraprestacion aquellos que
obtenga la Entidad dada la facultad legal que esta tenga para exigir cobros a cambio de bienes,
derechos o servicios que no tienen valor de mercado y que son suministrados unicamente por
el Gobierno.

Un ingreso de una transaccion sin contraprestacion se reconocera cuando: a) la Entidad tenga
el control sobre el activo, b) sea probable que fluyan, a la Entidad, beneficios econdmicos
futuros o potencial de servicio asociados con el activo; y ¢) el valor del activo pueda ser medido
con fiabilidad.

A continuacion, se listan las politicas contables que no le aplican a la Entidad:
» LISTADO DE NOTAS QUE NO LE APLICAN A LA ENTIDAD

NOTA 6. INVERSIONES E INSTRUMENTOS DERIVADOS
NOTA 11. BIENES DE USO PUBLICO E HISTORICOS Y CULTURALES
NOTA 12. RECURSOS NATURALES NO RENOVABLES

NOTA 13. PROPIEDADES DE INVERSION

NOTA 15. ACTIVOS BIOLOGICOS

NOTA 17. ARRENDAMIENTOS

NOTA 18. COSTOS DE FINANCIACION

NOTA 19. EMISION Y COLOCACION DE TiTULOS DE DEUDA
NOTA 20. PRESTAMOS POR PAGAR

NOTA 31. COSTOS DE TRANSFORMACION

NOTA 32. ACUERDOS DE CONCESION - ENTIDAD CONCEDENTE
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NOTA 33. ADMINISTRACION DE RECURSOS DE SEGURIDAD SOCIAL EN

PENSIONES (Fondos de Colpensiones)

NOTA 34. EFECTOS DE LAS VARIACIONES EN LAS TASAS DE CAMBIO DE LA
MONEDA EXTRANIJERA

NOTA 35. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

NOTA 36. COMBINACION Y TRASLADO DE OPERACIONES

NOTA 37. REVELACIONES SOBRE EL ESTADO DE FLLUJO DE EFECTIVO
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NOTA 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

5.1.Composicion

28

Al 30 de septiembre de 2020, el efectivo y equivalentes al efectivo ascienden a la suma de
$25.642.516.929 de los cuales $1.250.000 corresponden a la constitucion de la caja menor,
$6.962.147.870 a depodsitos en instituciones financieras - libre destinacion y, $18.679.119.059
a efectivo de uso restringido, tal como se evidencia en la siguiente tabla:

A continuacidn, se explica detalladamente la grafica presentada.

5.2.Efectivo de uso restringido

Es aquel efectivo que tiene ciertas limitaciones para su disponibilidad, ya sea por causas de
tipo legal y econdmico, o porque tiene una destinacion especifica.

A continuacion, se detallan las cuentas en las cuales se encuentra el efectivo de uso restringido:

AHORRO  BANCO BBVA 054040597
om0 ”“BAl\.ICO DEROCOTA. | DAtiessts
% AOREG WIQANCO DEHGEOTA | GATIEE]
. AHORRO  BANCOAV VILLAS T oso27805 |
z

TOTAL
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; mcapacidades y depositos a favor de terceros.

| Cohvenios suscritos con los Fondos de Desan‘ollo .

. Local.

Convemu 613 2020 suscrito con la Sccretarla

Dlstntal del Habnlal

Ccmvemo 618 de 2018 suscnte con Ia SDHT

en administracion,
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El efectivo de uso restringido estd conformado de la siguiente forma:

29

* Recursos recibidos por la CVP en virtud de los convenios suscritos con los Fondos de
Desarrollo Local que no se han liquidado, junto con los rendimientos por ellos generados.

* Depositos a favor de terceros: Dineros que corresponden a costas procesales, VUR
reintegrados por beneficiarios que temporalmente renuncian a la solucién de vivienda, los
cuales quedan en la tesoreria hasta tanto el adjudicatario busque otra solucion de vivienda.

A continuacion, se relaciona el detalle de algunos convenios suscritos vigentes:

L CONVENIO

FFDL Ciudad
Bolivar

: 1 ConvenioNo. 025-

Convenio No. 618-

| SDHT

Fuente: Tesoreria
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* Aunar

recursos técnicos, fisicos,

- administrativos y financieros entre la CVP y el
. FDL de Ciudad Bolivar, para ejecutar el
i programa de reasentamientos del D.C., con los

hogares localizados en zonas de alto riesgo de la
localidad y que han sido identificados y

. fin de adelantar las acciones necesarias para el

. Valor total: $18.980 332 478

FDL $17.507.927.335
CVP $1.472.405,143

- Adicién: $12.715.369.920

SDHT $17.125.501 439

2018 |
- desarrollo del proyecto.
| ' Alinhr, articulary coordinar esfuerzos,'t-é'c'hices, ; : Apb;'far el recurso humano
administrativos, juridicos y econémicos entre la | Ly administrativo  de

_ Sczcr.etana Distrital de Habitat y la Caja f:le la Valor total: $2.102.795.429 contrapartida.
Convenio No. 613- | Vivienda Popular para adelantar las acciones :
| 2020 | necesarias y la ejecucion de proyectos de Ejecutar  los  recursos
1 Mejoramiento Integral de Barrios. i

| aportados por la SDHT.

LGUNAS
ACION

2013
! | definidos por el FOPAE, hoy IDIGER, en los I _
| términos del Decreto Distrital 255 de 2013. . FDL $12.181.400.000 " ] i
| CVP §533.969.920 SRR 8L IsUIs0 Tumano
(R e e e St el e e 'y administrativo  de
Aunar recursos Lécnicos, fisicos, | contrapartida. I
administrativos y financieros entre la CVP y el | !
| FDL USME FDL de QSme, para ejecutar el programa de Valor total: $2.915.121 779 | ;
) | reasentamientos del D.C., con los hogares |
Convenio No. 115- iocal!zados en zonas de. allg riesgo de la FDL $2.578.627.334 ' Ejgcular los  recursos |
2013 localidad y que han sido identificados y | aportados por el FDL.
: CVP $336.194.445 {
definidos por el FOPAE, hoy IDIGER, en los f
| términos del Decreto Distrital 255 de 2013,
| i i
' SDHT gl Aunar esfuerzos téc_nicos,' administrativos y i
i . financieros entre la Secretaria Distrital del | Valor total: $17.125.501.439
3 | Habitat y la Caja de la Vivienda Popular, con el

www.cajayiviendapopularghy.co
ol |

DG
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5.3.Depositos en instituciones financieras — libre destinacion

Los Depositos en Instituciones Financieras esta conformado entre otros por:

e Transferencias provenientes de la Tesoreria Distrital.
e Rendimientos financieros.
e Recursos recibidos por recuperacion de cartera.

. CORRIENTE = BANCO BBVA 181000795 $48.091.340 = Recursos por recuperacion de cartera,

| CORRIENTE = BANCOLOMBIA 03401128370 $666.454. 380 Recursos por recuperacién de cartera — Convenio para

girode nomina. E

: CORRIENTE = DAVIVIENDA 008869999980 - $312.558 = Giro de compromisos que se realizan con cheque. |
5 s :  Recursos provenientes de la Tesorerfa Distrital, para el |
AHORRO DAVIVIENDA 008800198692 $2.859.139.718  giro de impuestos, parafiscales, descuentos de néminay |
: ; EETE e demds obligaciones. ;
\ Reservas fuente  03-146, 03-21, rendimientos |
| (SHORRO | AN s 05011205 |  SSIBEADE | Pinancieres o
| TOTAL . $6.962.147.870

Fuente: Tesoreria
NOTA 6. INVERSIONES E INSTRUMENTYOS FINANCIEROS

No aplica.

NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR
7.1. Composicion

Al 30 de septiembre de 2020, las cuentas por cobrar ascienden a la suma de $1.231.558.759
conformados por $15.413.866.613 de costo y -$14.182.307.854 por deterioro, estas cuentas
por cobrar tienen sus particularidades dado que la parte de los préstamos por cobrar que
generan intereses y seguros se registran en estas cuentas, asi mismo cuando se realizo la
metodologia del deterioro se tuvo en cuenta la cartera total de los deudores que su origen es el
crédito hipotecario u ordinario, y la cartera por conceptos diferentes se analizd por la
cobrabilidad de la obligacion.

La cartera de la cuenta por cobrar se encuentra conformada por intereses de mora y seguros de
los créditos ordinarios e hipotecarios y otros que corresponde a cuentas originadas por
diferentes conceptos.
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El valor de la cartera a 30 de septiembre de 2020 por intereses de mora asciende a
$12.714.483.060, los seguros $768.044.832 y otros $1.930.571.703, donde la cuenta mis
representativa es la de la Constructora Normandia que corresponde a un fallo arbitral a favor
de la Caja de la Vivienda Popular pero la empresa se encuentra en liquidaci6n.

Respecto a los plazos utilizados para los créditos ordinarios ¢ hipotecarios son los mismos de
los préstamos por cobrar y los demés no tienen plazos porque fueron contabilizados en el
momento que se presentaron los incumplimientos, en cuanto a las tasas de intereses se tiene
las de mora que depende de cada plan y es sobre las cuotas vencidas, los seguros fueron
pactados en el momento que se oficializo el crédito, pero quienes se acogieron a los planes de
beneficios ya no se les cobraba.

Deterioro

De acuerdo con los registros de cartera los intereses de mora y seguros fueron deteriorados en
el 99% porque corresponde a los deudores que no han mostrado voluntad de cancelar las
obligaciones.

Respecto de las cuentas generadas por conceptos diferentes a créditos de vivienda, por la
particularidad y la naturaleza de cada una de los grupos de las cuentas por cobrar, el deterioro
se determiné a partir de la informacion histérica, la gestién adelantada a cada proceso, la
antigiiedad y la naturaleza de la cuenta.

En el caso de Riberas de Occidente los valores que se encuentran en saldo por el Valor Unico
de Reconocimiento no fue deteriorado porque finalmente al Direccién de Reasentamiento debe
ofrecer la solucion, lo que corresponde a los subsidios y recursos del deudor, la posibilidad de
cobro solo depende de la voluntad del acreedor por la antigiiedad de las mismas, aunque en la
vigencia empezaron a cancelar 7 deudores y uno se comprometié a cancelar a partir del mes
de enero de 2020.

Los deudores de facil recaudo se conforman por tres cuentas, una firmé un acuerdo de pago
que viene cumpliendo y las otras dos se generaron en el afio 2019, por lo tanto, no fueron
deterioradas.

La multa no se le aplico deterioro dado que, corresponde al afio 2019 y si la empresa no la
cancela se afecta el seguro, lo mismo sucede con los descuentos no autorizados. Las cuentas
de Arborizadora Alta, Caracol (Conv — FONADE) se deterioraron en su totalidad porque son
por subsidios no desembolsados a la Caja de la Vivienda Popular, como consecuencia del
incumplimiento de los deudores en el aporte de la documentacion.
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Los otros deudores de dificil recaudo se deterioraron al 100% porque una corresponde a
seguridad social pagada de mas a los funcionarios entre el afio 2010 y 2011 y tres son intereses
de mora que se habian causado y la Caja de la Vivienda Popular se los congelo para realizar
un acuerdo de pago.

La cartera relacionada depdsito de entidades intervenidas y liquidadas se aplico el deterioro al
100%, el primero el saldo de la cartera depende de lo que reporte Fidualianza anualmente y la
segunda lo que se tiene determinado inicialmente es que la empresa no tiene los activos para
responder con las obligaciones de los acreedores.

; Saldo a 31
~ NOMBRE DE LA CUENTA Diciembre 2019
lntereses de Mora Créditos de Vwaenda $11.823.743.173
Seguros Créditos de Vivienda $779.403.012
Depésito en Entidades Intervenidas $92.454.987
Entidades en Liquidacion (Constructora Normandia) $1.505.502.546
Cartera Riberas de Occidente $101.279.392
Cartera Caracol y Arborizadora Alta (Convenio Fonade) $50.514.101
Otros Deudores de Dificil Recaudo $20.540.510
Incapacidades $217.900
TOTAL $14.373.655.621

Fuente: Sistema de informacion de Cartera

En el caso de las cuentas por cobrar el deterioro se realiza cuando la cartera que termina al 31
de diciembre de cada vigencia y lo que se realiza es ajuste mensualmente dependiendo del
recaudo o si se presentan depuraciones.

Desde el mes de enero a 30 de septiembre de 2020, de los $14.373.655,621 se han reversado
un total de $191.347.766, de estos $188.826.174 fueron por depuracién, quedando un valor de
$14.182.307.854 al 30 de septiembre de 2020.

Consideraciones especiales

La cartera de cuentas por cobrar se divide en créditos por préstamos ordinarios ¢ hipotecarios
por intereses de mora y seguros y los créditos diferentes a vivienda, estos presentan
caracteristicas diferentes.

Esta cartera estd conformada por los intereses de mora y seguros generados por el
incumplimiento en las cuotas pactadas en los créditos de vivienda, multas derivadas de
incumplimiento de contratos y fueron generadas durante la vigencia 2019, indemnizaciones
por concepto de un fallo arbitral adelantado por el incumplimiento en el desarrollo urbanistico
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denominado “Parque Metropolitano”, del contrato de fiducia mercantil suscrito mediante
escritura publica No. 1408 del 28 de mayo de 1993, por parte de la Constructora Normandia
S.A.

En virtud de la cldusula compromisoria contenida en el contrato de fiducia mercantil, se
promovié y llevo hasta su culminacién la convocatoria de un tribunal de arbitramento,
mediante la cual se profirié laudo arbitral de fecha 29 de septiembre de 2006, en el cual se
indicé: i) que la Constructora Normandia S.A. incumpli6 el contrato de fiducia mercantil; ii)
que esta sociedad adeuda a la Caja de la Vivienda Popular $203.787.798 por concepto del 11%
de su beneficio y iii) que la Constructora debia pagar a la Caja de la Vivienda Popular
$117.184.320, por concepto de gastos y honorarios causados en el proceso arbitral.

Se precisa que la deuda de la Constructora Normandia S.A., en virtud del laudo arbitral genera
intereses de mora, los cuales se calculan a la maxima tasa moratoria, certificada por la DIAN.
En las cuentas por cobrar se registran $320.972.118 por el resultado del fallo arbitral y
$1.184.530.428 por los intereses moratorios generados desde el afio 2006 hasta junio de 2016,
de esta fecha en adelante fueron enviados a las cuentas de orden por prudencia contable.

La cartera de Riberas de Occidente, se compone de Valores Unicos de Reconocimiento (VUR)
no autorizados por la Direccion de Reasentamientos y subsidios que no fueron desembolsados
a la Caja de la Vivienda porque los adjudicatarios no cumplieron con los requisitos
establecidos por las entidades, los primeros pueden ser solucionados en la medida que el
adjudicatario entregue los documentos pendientes, pero los subsidios ya se encuentran
vencidos y se les viene realizando la gestion de cobro persuasivo; el otro componente es por
recursos propios que no han terminado de cancelar.

La cartera de Arborizadora Alta y Caracol, son por los subsidios de vivienda no desembolsados
a la Caja de la Vivienda Popular, las cuentas por pago de terceros pertenecen a las
incapacidades pendientes de pago por parte de las EPS y ARL, las demdas deudas pertenecen,
una exfuncionaria que le cancelaron un mayor valor en la liquidacion, propuso un acuerdo de
pago aceptado por la Caja de la Vivienda Popular, el cual viene cumpliendo; los descuentos
no autorizados corresponde a las transacciones por las entidades financieras; los otros deudores
de cartera son excepciones que les realizaron a los créditos ordinarios sobre los intereses de
mora.

Respecto al estado en el que se encuentra la situacion de la cada deudor se anexa archivo con
el respectivo resumen, donde se puede observar que los créditos en gestion de cobro judicial
representan en valor el 91,61% y en cantidad se distribuyen en 321 en curso los procesos
judiciales, 135 en sustanciacién, 35 fue solicitado a la dependencia originaria de la deuda la
escritura sustitutiva para iniciar el proceso, lo mismo que 58 deudores fue solicitada la minuta
y 2 para aclaracién y uno que corresponde a la Constructora Normandia en liquidacion.
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_ VALOR

"MENOR VALOR PAGADO POR LA ASEGURADORA

(FALLECIDOS) 3 $2.257.136
RADICADO PARA GESTION DE COBRO JUDICIAL 573 $14.121.557.376
EN PROCESO JUDICIAL 321 § 7.664.620.739
DUT/ ESCRITURA SUSTITUTIVA 35 3 683.262.498
DUT/ SOLICITUD DE MINUTA 58 §965.176.395
ACLARACION POR LA DUT 2 § 39.026.422
EN ESTUDIO 21 8 186.241.638
SUSTANCIACION 135 $3.077.727.138
FALLO A FAVOR DE L4 CVP 1 8 1.505.502.546
EN GESTION DE COBRO PERSUASIVO 171 $428.310.811
DEPURACION 13 $327.053.977
RADICADOS EN EL DUT PARA ACLARAR LA HIPOTECA 2 $42317.274
DUT DEBE CERTIFICAR EL DEUDOR ACTUAL 8 $7.753.679
SIN EXPEDIENTE _ 7 $161.179.041
ORGANIZADO PARA RADICAR EN LA DIRECCION
JURIDICA 5 $15.916.196
ORGANIZAR EL EXPEDIENTE 13 $ 105.859.645
MULTAS 2 §$ 34.825.070
EMPRESA INTERVENIDA 1 §92.454.987
DESCUENTOS NO AUTORIZADOS 4 §$258.255
FIDUCIA 3 $16.312.201
INCAPACIDADES 1 $24.549.138
OTROS CONCEPTOS DE CARTERA 6 $33.261.826
TOTAL 818 $15.413.866.612

Fuente: Sistema de Informacién de Cartera

En cobro persuasivo se encuentran 171 deudores de los cuales no todos vienen abonando a los
créditos, sin embargo, de debe esperar que se normalice la situacién de la Pandemia por
COVID 19 porque muchos de nuestros acreedores se vieron afectados en la condicion
econdmica.

Los 13 deudores para depurar se encuentran 3 pendientes del acto administrativo para su
aplicacion, dos para ser presentados al Comité de Sostenibilidad Contable y ocho en la
notificacién de la resolucion a los deudores de la pérdida de fuerza ejecutorial. En la Direccién
de Urbanizaciones y Titulacion hay 17 deudores, 18 se tienen determinados que se deben

enviar para cobro judicial.
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Los demas son dos multas por incumplimiento de contrato, uno en una entidad intervenida,
tres descuentos no autorizados, dos del contrato con las fiducias, siete por incapacidades y
finalmente siete por diferentes conceptos como mayor valor pagado por seguridad social.

Respecto a la depuracion, se han realizado dos depuraciones en lo corrido del afio 2020, una
por pérdida de fuerza ejecutoria beneficiando a tres deudores, Resolucion No. 2739 de 2020
por $114.958.186 y la Resolucidn 4057 de 2020 por costo — beneficio, la cual favorecié a 50
deudores por $73.867.988.

NOTA 8. PRESTAMOS POR COBRAR

Al 30 de septiembre de 2020, los préstamos por cobrar reflejan un valor en libros de
$4.140.298.655 los cuales estdn conformados por un costo que asciende a la suma de
$14.850.324.319 y un deterioro acumulado por valor de -$10.710.025.664 la cual se ha
generado histéricamente y por mandato misional, dado que la Caja de Vivienda Popular ha
proveido alternativas habitacionales, en un 99%, a personas de escasos recursos y de gran
vulnerabilidad social, ubicados en estratos socioeconémicos 0, 1 y 2. Con un sentido social y
de proteccion de los derechos de los ciudadanos mas vulnerables, ha ofrecido soluciones a
través del otorgamiento de créditos ordinarios e hipotecarios para compra, construccién o
mejoramiento de vivienda.

La cartera de la Caja de la Vivienda Popular se encuentra dividida en créditos ordinarios e
hipotecarios para la adquisicién de vivienda o mejoramiento de vivienda y otras cuentas por
cobrar por diferentes conceptos, los primeros se encuentran ubicados en las cuentas contables
de préstamos por cobrar en la parte relacionada con la composicion original, el capital y los
intereses corrientes, y los conceptos de intereses de mora y seguros hacen parte de las cuentas
por cobrar. Es por esta razén que los deudores que se encuentran en mora tienen una parte del
saldo del crédito registrado en las cuentas 14 y la otra parte en la 13 pero sigue siendo el mismo
deudor.

Los créditos hipotecarios y ordinarios se encuentran en el sistema de informacién de cartera
Formula 4GL, representa el 93% de los 840 deudores que tiene la Caja de la Vivienda Popular
y el otro 7% pertenece a cartera por diversos conceptos se registra en el formato 208-SFIN-Ft-
70.

Los créditos ordinarios e hipotecarios se encuentran sujetos a plazos, tasas y vencimientos de
acuerdo con cada plan, estas oscilan entre el 6,78% a 23% y la tasa para los intereses de mora
van desde 0,250% a 1,96% sobre las cuotas vencidas, los vencimientos fueron determinados
por la cuota mas antigua de vencimiento.
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Las tasas de interés de los planes son efectivas y fueron determinadas por cuatro cinco criterios;
Acuerdo 006 de 15 de julio de 2005 - plan de incentivos para normalizar la cartera 7% efectiva
anual; Acuerdo 014 de 20 de diciembre de 2011 - plan de incentivos 6,78% efectiva anual;
Determinada por una accion de grupo a favor de los deudores 6,78% efectiva anual; La
referencia fue la tasa de mercado en el momento de aprobacion del crédito por esta razon la
tasa no es uniforme; Resolucion no. 1273 26 de noviembre 2007 - plan de normalizacion
6,80% efectiva anual.

Los recaudos obtenidos por intereses durante la vigencia 2020 fue de $32.624.158 para un total
de 171 créditos y los intereses generados fueron de $96.815.899 en 337 créditos, esto confirma
que la cartera en su gran mayoria es de dificil cobro y a cambios en las condiciones sociales y
economicas como las del presente afio, los deudores suspenden los abonos, haciendo que se
incremente el valor y la antigliedad.

Deterioro

El deterioro en la Caja de la Vivienda se realiza con el cierre de la cartera de cada vigencia y
en la medida que se obtengan ingresos o depuren valores deteriorados se revierten en el periodo
que se sucedan. Por esta razon el deterioro de la actual vigencia se realizd con la cartera a 31
de diciembre del afio 2019 que arrojo un total de $10.971.926.922 de los cuales se han revertido
a 30 de septiembre de 2020 $261.901.259 quedando un saldo de $10.710.025.664.

Para los créditos ordinarios e hipotecarios se establecié una metodologia basada en los riesgos
de incobrabilidad de los préstamos; el primero es por el comportamiento que tienen los
deudores con los créditos, la prescripcion de la accion de cobro y los intereses de mora.

Riesgo de Comportamiento de Pago: Este riesgo se mide por el comportamiento de pago del
deudor y se mide por la antigliedad de la cartera, los créditos que se encuentran entre 0 a 360
dias, el 100% abonaron durante la vigencia y han mostrado interés de cancelar el crédito, el
riesgo asociado de no recaudar los recursos plblicos son bajos, los que se encuentran entre
361 a 1.080 dias se pudo establecer que es un riesgo medio, de las 68 obligaciones en este
rango, 54 realizaron abonos en el afio 2019. En aquellos que se encuentran en mora a mds de
1.081 dias, se consideran de riesgo alto porque no cancelan y fue necesario enviarlas para
cobro judicial, de este grupo en la vigencia 2019, 109 abonaron por lo menos una cuota.

Riesgo de Prescripcion: Este riesgo se mide por la estructura del crédito y depende de la fecha
de vencimiento de cada una de las cuotas. Las cuentas que tengan una antigiiedad menor a los
2 afios y/o que el crédito se encuentra vigente, el nivel de riesgo es bajo porque la Caja de la
Vivienda Popular puede hacer acciones de cobro persuasivo y juridico para lograr el recaudo,
de 2 a 5 afios es medio porque en este tiempo se debe buscar el cumplimiento de los acuerdos
de pago e intensificar las acciones de cobro, los mayores de 5 afios se consideran que el nivel
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de riesgo es alto, ya que histéricamente se observa muy pocos realizan pagos e incluso
solamente el 6,11% abono durante el afio 2019.

Riesgos por intereses de mora: Este se mide por el porcentaje de la deuda que pertenece a los
intereses de mora, siendo el de mayor impacto en la cartera de la Entidad, el crecimiento
mensual de las deudas en un 91% es por este concepto. Cuando la participacién de los intereses
de mora es menor o igual al 5% de la deuda se considera que el riesgo es bajo, entre 5% hasta
menor o igual al 20% se considera como medio porque el impacto en la cartera sigue siendo
controlable, cuando es los intereses de mora representen mas del 20% el riesgo es alto porque
tiende a desestimular la voluntad de pago de los deudores, ya que en ocasiones la deuda es
muy cercana al valor comercial del inmueble.

Los riesgos anteriores se les asigno un peso de la siguiente manera:

El riesgo por intereses de mora es el de mayor peso con el 50% porque la cartera crece es por
este concepto e incluso al 31 de diciembre de 2019, la mora representa el 48,47% del valor
total. Cuando la participacién de la mora en la deuda sea igual o menor al 5% es bajo y su peso
es del 16,67%, cuando la mora se encentra mayor al 5% hasta menor o igual al 20% es medio,
se le aplica el 33,33% y todas las deudas que la mora sea mayor al 20% es considerado alto,
se deteriora al 100%.

En la aplicacion de la metodologfa fueron tomados los 851 deudores que quedaron en gestién
a 31 de diciembre de 2019 y no a los tienen saldos contablemente que son 1.059, la diferencia
se debe al rendimiento efectivo que se debe calcular, seglin la Resoluciéon No. 533 -2015,
quedando con saldos los créditos que en gestion fueron cancelados o salieron de la cartera por
algin motivo.

Del total de los créditos hay 516 obligaciones donde los intereses de mora son mayores al 20%,
de estos a 15 obligaciones no se les aplico el deterioro porque vienen abonando periédicamente
y se tiene la perspectiva de recuperar el valor total de la deuda. Hay otras 14 obligaciones que
el riesgo fue disminuido de alto a medio y bajo porque realizaron algunos pagos, pero por
prudencia se deterioré en un menor valor al que arrojo la metodologia y 10 no se les aplico el
deterioro porque vienen cancelando mensualmente.

El riesgo medio por intereses de mora entre mayor al 5% hasta el 20% hay 231 deudores, de
estos hay 17 que no se les aplico deterioro por el comportamiento de pago mensual. En el
rango hasta el 5% hay 62 obligaciones, de las cuales no se les aplico deterioro a 28 créditos
porque vienen abonando a las deudas periddicamente.

Los riesgos por comportamiento de pago y prescripcion tienen un peso del 25% cada uno y lo
mismo que el anterior se dividen en tres y son acumulativos, cuando el riesgo es bajo el peso
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es del 8,33%, medio 16,67% y alto 25%. Para el primer riesgo 107 obligaciones clasificaron
en bajo, de estos 93 no se les aplico deterioro; en medio hay 42, a 39 se les aplico algin valor
de deterioro; en alto 702, de estos se deterioraron 696 obligaciones.

El riesgo por prescripcion en bajo hay 128 obligaciones, a 31 se les aplico deterioro, medio
164, deterioradas 159, en alto 559, a todos se les aplico el deterioro.

Una vez que se tuvo los porcentajes de cada uno de los tres riesgos se realizo la sumatoria, si
el resultado se ubica entre 80% y 100%, es considerado alto y se deteriora al 100% los intereses
de mora y seguros, €l resto de la deuda al 70% previa revision de algunos casos donde los
deudores vienen realizando pagos, sin embargo cuando se tiene la certeza de que no es posible
el recaudo por las gestiones adelantadas en los ltimos afios se realiz6 al 100%, por esta razon
la participacion fue de 98,5%. En este rango quedaron 698 obligaciones, de las cuales seis no
tienen deterioro porque reactivaron los pagos.

Los saldos por intereses corrientes y capital fueron deteriorados en el 92,76%, esto se debe a
que los deudores que vienen cancelando es cada vez menos y los saldos tienen poca
representacion respecto al total de la cartera.

Para el caso de los préstamos por cobrar se inicié con $10.971.926.922, de los cuales fueron
revertidos $261.901.259 por recaudos y depuraciones, quedando un saldo por valor de
$10.710.025.664 a 30 de septiembre de 2020.

Andlisis de Ia cartera no deteriorada

Como se indico anteriormente, el deterioro se realiza con la cartera que termina a cada vigencia
y de la misma manera quedan los préstamos por cobrar no deteriorados. A 31 de diciembre de
2019 quedaron $412.786.821 que no se les aplico el deterioro porque al correr la metodologia
no arrojaron valores y por las condiciones especiales de cada deudor como el monto de la
deuda, los valores cancelados durante la vigencia 2019 y las expectativas que se tenian de
lograr el recaudo por la gestion de cobro que se les habia adelantado.

A 30 de septiembre de 2020 queda un saldo de $369.935.695, algunos vienen pagando y otros
no cumplieron con los compromisos que se habian acordado, pero se debe tener en cuenta que
la crisis de salud publica por la Pandemia del COVID 19 generé que muchos de nuestros
deudores no tuvieran para seguir cancelando los créditos porque en su mayoria trabajan en la
informalidad, por otro lado la Caja de la Vivienda Popular suspendioé la gestién de cobro
persuasivo y judicial desde el mes abril hasta agosto de 2020 por la situacion resefiada.
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8.3. Consideraciones especiales

La disminucion de la cuenta 141520 fue producto del recaudo obtenido por la gestién de cobro
persuasivo y las reclamaciones realizadas a la Aseguradora por el fallecimiento de los
deudores. La cuenta 147701 el aumento por la causacion de los rendimientos efectivos que se
realizan mensualmente, a pesar que se presentaron dos depuraciones, una por pérdida de fuerza
ejecutoria beneficiando a tres deudores, Resolucion No. 2739 de junio 2020 por $67.539.988
y la Resolucién 4057 de agosto 2020 por costo — beneficio que beneficio a 50 deudores por
$161.867.988.

Cada una de las deudas que tiene la Caja de la Vivienda Popular se encuentran en diferentes
condiciones por la gestidn que se ha adelantado durante la vigencia, a pesar que por la situacion
coyuntural que se presenté en esta vigencia por culpa de la pandemia del COVID 19,
generando una disminucion en los valores recaudados y la suspension en la gestion del cobro
persuasivo y judicial.

En el siguiente cuadro se muestra el estado en el que se encuentran los préstamos por cobrar:

CONCEPTO VALOR
MENOR VALOR PAGADO POR LA ASEGURADORA
(FALLECIDOS) 3 $399.679
RADICADO PARA GESTION DE COBRO JUDICIAL 561 $12.802.530.940
EN PROCESO JUDICIAL 312 $7.785.772.980
DUT/ ESCRITURA SUSTITUTIVA 34 $728.820.604
DUT/ SOLICITUD DE MINUTA 3 $ 926.349.263
ACLARACION POR LA DUT 2 836612720
EN ESTUDIO 21 $252611.286
SUSTANCIACION 135 $3.072.364.088
EN GESTION DE COBRO PERSUASIVO 170 $1.085.781.038
DEPURACION 13 $268.732.299
RADICADOS EN EL DUT PARA ACLARAR LA
HIPOTECA _ 2 $20.345.464
DUT DEBE CERTIFICAR EL DEUDOR ACTUAL 8 $£38.073.738
SIN EXPEDIENTE 7 $140.172.904
ORGANIZADO PARA RADICAR EN LA DIRECCION
JURIDICA 5 $24.067.326
ORGANIZAR EL EXPEDIENTE 13 $123.514.395
SIN SALDO EN CARTERA 276 $ 346.706.535
TOTAL 1.058 $ 14.850.324.318

Fuentes: Sistema de informacion de Cartera
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El total de los préstamos por cobrar suman un total de $14.850.324.318, de los cuales 86,21%
se encuentran en la Direccién Juridica para el cobro judicial porque ya fue superada la entapa
de cobro persuasivo, representados en 561 deudores, de estos hay con proceso 312, en
sustanciacién 135, solicitaron a la dependencia de origen de la cartera 34 la escritura
sustitutiva, 57 solicitaron la constitucién de la minuta, 21 en estudio del expediente y en
solicitud de aclaracion de los documentos que se encuentran en el expediente.

En cobro persuasivo hay 170, estos no todos vienen abonando a los créditos, sino que se les
debe realizar llamadas telefénicas, comunicaciones escritas e investigacion de bienes a
personas diferentes a las que ya se les habia realizado por recomendacién de la Direccion
Juridica y la dependencia de origen de las acreencias.

Existen 3 deudores fallecidos que fueron reclamados a la Aseguradora y cancelaron menor
valor al que se encontraba en cartera al momento del fallecimiento del deudor, la Entidad
Aseguradora reviso el tema e indico que cancelo segtin el contrato, esto debe ser revisado para
determinar si se deben ajustar o cabe una nueva reclamacion.

En depuracién se encuentran 13 deudores, de los cuales tres se encuentran pendientes
pendiente la expedicion del acto administrativo, dos pendientes presentarlos al Comité de
Sostenibilidad Contable y ocho se encuentran en la notificacion de la resolucion de pérdida de
fuerza ejecutoria.

Dos se encuentran para que sean aclaradas por la dependencia de origen de la cartera porque
en el proceso de cobro judicial encontraron que la hipoteca se encuentra cancelada de comin
acuerdo.

De la misma manera hay 8 para visitas a las viviendas para determinar quién es el deudor
actual, 7 se debe buscar el expediente o reconstruirlo para organizarlos para cobro judicial.
Hay 5 expedientes que deben ser radicados en la Direccion Juridica, pero hay que realizar el
formato de cierre persuasivo y 13 se deben organizar para que continfien con la gestion de
cobro la Direccion Juridica.

NOTA 9. INVENTARIOS
9.1. Composicion

Al 30 de septiembre de 2020, los inventarios reflejan un valor en libros de $38.379.390.099
los cuales estan conformados por mercancias en existencias en cuantia de $30.273.734.322 y,
$8.105.655.777 en razo6n a productos en proceso.
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9.2. Mercancias en existencias

Los inmuebles clasificados como “Mercancias en existencia”, son aquellos, en los cuales se
tiene la intencién de venderlos o distribuirlos sin contraprestacién y que no requieren ser
sometidos a ninglin proceso de transformacion, construccion, explotacién o tratamiento. El
numero de bienes en esta categoria asciende a seiscientos setenta y dos (672).

Durante el tercer trimestre de la vigencia 2020 ingresaron doscientos ochenta y cuatro (284)
bienes inmuebles, los cuales no afectaron la contabilidad patrimonial, dado que, diecisiete (17)
de estos son del programa misional de Reasentamientos, y los doscientos sesenta y siete (267)
restantes por sus caracteristicas no son activo para la Entidad segiin el Marco Normativo
Contable expedido por la UAE - Contaduria General de la Naci6n bajo la Resolucion 533 de
2015 y sus modificatorias.

Ahora bien, de los seiscientos setenta y dos (672) inmuebles que se encuentran en la categoria
de “Mercancias en existencias”, ocho (8) corresponden a inmuebles recibidos por la Entidad
sin contraprestacion en cuantfa de $21.623.310.000, se encuentran registrados en la cuenta 1-
5-10 dado que, siete (7) de estos su intencion es para entregar a cesion a titulo gratuito y uno
(1) su intencién es comercializar, segiin lo reportado por la DUT al 30 de septiembre de 2020.

Es preciso indicar, que en la base de datos de bienes inmuebles con corte a 30 de septiembre
de 2020 se clasificaron mil cuatrocientos treinta y seis (1.436) bienes como Revelaciones, toda
vez, que no cumplen con las caracteristicas de ACTIVO, debido a que ciento diecinueve (119)
de estos se encuentran en proceso de saneamiento predial, cuatrocientos noventa y cuatro(494)
estan ocupados por un tercero, cuatro (4) estan en estado fiducia en depuracién y seiscientos
setenta, siento cuarenta y dos (142) a pesar que tienen intencion de ceder o entregar a titulo
gratuito la Entidad no tiene el control sobre ellos, y siete (677) corresponden a los predios
adquiridos a través del programa misional de Reasentamientos; estos tiltimos se sustentan bajo
comunicacién recibida por parte de la Direccion Técnica de Reasentamientos de fecha
04/02/2020 con radicado No. 20201E881, el cual indica entre otros aspecto lo siguiente:

“(...) Teniendo en cuenta lo anterior, la CVP no puede vender, construir, ceder o realizar
cualquier tipo de actividad en estas dreas que solo poseen una importancia ambiental para el
Distrito, teniendo en cuenta las caracteristicas de riesgo existentes en la zona.

Asi las cosas, estos terrenos no pueden ser utilizados por la entidad, la vinica accién que debe
realizarse es entregarlos a la Autoridad Ambiental, de acuerdo a lo previsto en la
normatividad vigente. (...)"
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De igual manera; la politica No. 32 del procedimiento “RECONOCIMIENTO, MEDICION
POSTERIOR Y REVELACION DE LOS HECHOS ECONOMICOS™ identificado con el cédigo
208-SFIN-Pr-10, indica:

“Los predios entregados a la Caja de la Vivienda Popular por parte de beneficiarios del
programa de reasentamientos, es decir, aquellos ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable
(PAR), no se reconocerdan como activos, pero deberan efectuarse las revelaciones respeciivas
en las notas a los estados financieros.”

Productos en proceso

La Caja de la vivienda Popular y la Secretaria Distrital del Habitat suscribieron el Convenio
No. 618 del 29 de agosto de 2018 por valor de DIECISIETE MIL CIENTO VEINTICINCO
MILLONES QUINIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS
($17.125.501.439), el cual tiene por objeto “Aunar esfuerzos técnicos, administrativos y
financieros entre la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT y la CAJA DE VIVIENDA
POPULAR, con el fin de adelantar las acciones necesarias para el desarrollo del proyecio
“Mirador de lllimani”, en el marco de las intervenciones integrales de mejoramiento™.

En razén a lo anterior, en la categoria “Productos en Proceso” se encuentra reconocido al 30
de septiembre de 2020 el avance de obra e interventoria facturados por los contratistas
CONSORCIO ESPACIO PUBLICO CVP y CONSORCIO M&A 001 respectivamente, en
cuantia de $7.057.926.511 relacionado con obra 'y $1.047.729.266 por interventoria.

Por ultimo, es importante precisar que la disminucion en la cuenta 1-5-20 Productos en proceso
en comparacion con el 30 de septiembre de 2019, se dio de conformidad con los conceptos
No. 20192000061351 del 31/10/2019, No. 20202300000021 del 17/01/2020 expedidos por la
UAE - Contaduria General de la Nacion, y el acta de reunion del 16 de diciembre de 2019
realizada en la UAE - Contaduria General de la Nacion con la participacion de la Secretaria
Distrital del Habitat y de la Caja de la Vivienda Popular, en la cual se analizaron algunas
consideraciones del concepto 20192000061351 y se indico el tratamiento contable de los
activos entregados a patrimonios autonomos para la ejecucion de proyectos de vivienda.

Por lo anterior, el 31 de diciembre de 2019 se procedio a reclasificar los productos en procesos
registrados en la cuenta 1-5-20 Productos en proceso a la cuenta 1-9-26 Derechos en
; nt:

' La casona Consorcio la Casona NK 5.262.759.984
" Arborizadora baja MZ 54 y 55 Edificar ~ 11.848.509.970
| Arboledasantateresita ~  OdiccoLtda  53.749.064.562

Fuente: Contabilidad
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NOTA 10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

10.1. Composicion

Al cierre del 30 de septiembre de 2020 el valor de los inmuebles y muebles que cumplieron
con las caracteristicas de propiedades, planta y equipo presentan un valor en libros de
$14.166.890.693 de los cuales $17.578.533.051 corresponden al costo, $3.327.598.739 se
determinaron como depreciacion, y $84.043.619 como deterioro.

La entidad realiza la gestién administrativa de los bienes muebles a través del aplicativo
SAE/SAL en el cual se encuentran individualizados los bienes muebles que se reconocen como
propiedades, planta y equipo; este aplicativo permite conocer las vidas ftiles de los bienes
muebles, costo, depreciacion acumulada y mensual, deterioro.

El mantenimiento y las reparaciones de las propiedades, planta y equipo se reconoce como
gasto en el resultado del periodo. La entidad garantiza el control administrativo de los bienes
que por su materialidad se reflejan contablemente como gasto del periodo.

10.2. Detalle saldos y movimientos PPE - Muebles

De conformidad con la base de datos suministrada por el 4rea de gestion, los bienes muebles
devolutivos ascienden a cuatrocientos (400) elementos al 30 de septiembre de 2020, con un
costo de $1.931.333.051 una depreciacion acumulada de $936.458.891 vy, un deterioro por
valor de $84.043.619 para un saldo total en libros de $1.005.846.359

La cuenta 1-6-70-01 Equipo de comunicacién, presento un aumento con respecto al mes de
septiembre de 2019, por valor de $78.103.800, en razén a la adquisicion de seis (6) switch.

De igual manera, al 30 de septiembre de 2020 se cuentan con seiscientos once (611) elementos
de control administrativo, los cuales son controlados por la Subdireccién Administrativa,
ascienden a la suma de $644.613.853,55 y, no afectan la contabilidad patrimonial de la CVP,
dadas sus caracteristicas y segiin las politicas contables adoptadas por la Entidad. Se componen
de la siguiente manera:

» Cuatrocientos ochenta y un (481) elementos en uso con un costo de $503.351.220,51

* Ciento veintidés (122) elementos que se encuentran en proceso de baja con un costo de
$137.748.049,04

e Ocho (8) Licencias de Software que se encuentran en proceso de baja con un costo de
$3.514.584,00
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En relacion con el deterioro de los bienes muebles, cifra que asciende a $84.043.619
corresponde a ocho (8) elementos.

Es preciso aclarar que, los bienes muebles relacionados y clasificados dentro de los
inventarios, la CVP determind que la intencion corresponde a activos adquiridos para la
prestacion de servicios, para fines y funcionamiento administrativos y misional de la entidad.

10.3. Detalle saldos y movimientos PPE - Inmuebles

La base de datos de los bienes inmuebles asciende a dos mil setecientos ochenta y tres (2.783)
bienes inmuebles, de los cuales seiscientos dieciocho (632) se han retirado y doscientos
ochenta y cuatro (284) han ingresado, presentando dos mil ciento cincuenta y un (2.151)
predios al 30 de septiembre de 2020 con el siguiente detalle:

Numero de

Predios total Inventarios:
30/06/2020: Inmuebles al
2.499 30/09/2020:

2.151

(En el trimestre
ingresaron: 284 )

BVB aclones:
[i id4ds

Fuente: Base de datos bienes inmuebles 30/06/2020 — DUT y REAS

El inmueble clasificado como propiedades, planta y equipo corresponde al edificio en el cual
funciona la sede administrativa de la Entidad, el cual esta identificado con cuatro (4) CHIP
asi:

AAAO091ESFT
AAAO0091ESEA
AAAO0091ESCX
AAAO0091ESBR

Al cierre del 30 de septiembre de 2020 el costo reflejado en la contabilidad de este inmueble
asciende a la suma de $15.647.200.000 con una depreciacion acumulada por valor de
$2.391.139.848 para obtener un valor total en libros de $13.256.060.152

10.4. Estimaciones

* Ladepreciacion es calculada linealmente durante la vida util estimada de los activos hasta
el monto de su valor residual, en el caso de que exista. El cargo por depreciacion de un
periodo se reconoce como gasto en el resultado del ejercicio.
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* Con el fin de determinar la vida util, se tendran en cuenta, entre otros, los siguientes
factores:

a) el desgaste fisico esperado, que depende de factores operativos, tales como: el nimero
de turnos de trabajo en los que se utiliza el activo, el programa de reparaciones y
mantenimiento, y el cuidado y conservacién que se le da al activo mientras no se est4
utilizando;

b) la obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la
produccion, o de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios
que se obtienen con el activo.

Las fuentes de informacién para determinar las vidas utiles, y valor residual son:
a) Estimaciones que realice el fabricante, proveedor o un perito tasador.

b) Informacién de fuente confiable, debidamente sustentada en estudios o
investigaciones de Entidades publicas o privadas pertinentes.

c¢) Activos similares usados por la Entidad u otras entidades.

Finalmente; para los bienes de comunicacién y computacién, esta informacién se podra
obtener con el concepto de la Oficina TICs de la CVP.

10.5. Consideraciones especiales

* Durante el periodo reportado para los bienes muebles reconocidos como Propiedades, Planta y
Equipo no se han presentado cambios en vida util, valor residual y método de depreciacion.

* Lapropiedad Planta y Equipo de la Entidad, no tiene ninguna restriccién en cuanto a titularidad
o derecho de dominio.

NOTA 11. BIENES DE USO PUBLICO E HISTORICOS Y CULTURALES

No aplica.

NOTA 12. RECURSOS NATURALES NO RENOVABLES

No aplica.
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NOTA 13. PROPIEDADES DE INVERSION

No aplica.

NOTA 14. ACTIVOS INTANGIBLES

14.1. Composicion

Al 30 de septiembre de 2020 las licencias tienen un costo de $2.692.091.740 con una
amortizacion acumulada por valor de $1.913.213.703 reflejando un valor final en libros de
$778.878.037
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Codigs Postal - 110231, Bagota D.C
PBX: 3494520
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La amortizacion inicia cuando el activo esté disponible para su utilizacion, es decir,
cuando se encuentre en la ubicacion y condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la administracién de la Entidad.

La CVP utiliza el método de amortizacion lineal para distribuir el valor amortizable, el
cual se aplicard uniformemente en todos los periodos, a menos que se produzca un cambio
en el patron esperado de consumo de los beneficios economicos futuros o del potencial de
servicio incorporados en el activo.

Dependera del periodo durante el cual la Entidad espere recibir los beneficios econémicos
o el potencial de servicio asociados al activo. Esta se determinara en funcion del tiempo
durante el cual la Entidad espera utilizar el activo.

Si no es posible hacer una estimacion fiable de la vida util de un activo intangible, se
considerara que este tiene vida til indefinida y no sera objeto de amortizacion.

La vida util de los activos intangibles estara dada por el menor periodo entre el tiempo en
que se obtendrian los beneficios econémicos o el potencial de servicio esperado y el plazo
establecido conforme a los términos contractuales, siempre y cuando el activo intangible
se encuentre asociado a un derecho contractual o legal.

Para las renovaciones de licencias la CVP tomara estas como un nuevo intangible al cual
le dara un niimero de placa y determinara su vida atil.

El cargo por amortizacién de un periodo se reconoce como gasto en el resultado del
ejercicio.

Cédigo: 208-SADM-FL-57
Version: 14
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e Finalmente, se informa que la Entidad cuenta con sesenta y nueve (69) licencias de
software, de las cuales cincuenta y seis (56) se encuentran en uso, y trece (13) licencias se
encuentran en proceso de baja, proceso que se encuentra en tramite por parte de la
Subdireccion Administrativa en conjunto con la oficina TICs.

NOTA 15. ACTIVOS BIOLOGICOS
No aplica.

NOTA 16. OTROS DERECHOS Y GARANTIA

16.1. Derechos en fideicomisos

El saldo de la Fiducia Mercantil al 30 de septiembre de 2020, es de $97.794.852.396 en la cual
se encuentran registrados los Patrimonios Auténomos constituidos mediante contratos de
Fiducia, suscritos entre la Caja de la Vivienda Popular y la Fiduciaria Tequendama (Hoy GNB
Sudameris S.A.) para los proyectos de Parque Metropolitano y Parque Atahualpa, con la
Fiduciaria Bogota (FIDUBOGOTA) para ¢l proyecto de construccion de Vivienda Nueva.

| FIDUCIA MERCNIL i PATRIMONI AUTONOMO $97.794,852.396

B Patrimonio autonomo matriz (PAM) Parque Metropolitano ~ $22.302.885.946
Patrimonio auténomo matriz (PAM) Parque Atahualpa T s 60 800

" Patrimonio autbnomo matriz (PAM) FIDUBOGOTA SA Proyecto vivienda nueva | $67.767.303.560

Fuente: Contabilidad ’
Durante el tercer trimestre de 2020 se registraron los siguientes hechos econdmicos que
ameritan ser revelados:

e La cuenta presenté un incremento en el tercer trimestre del afio 2020 por valor de
$140.493.060 correspondiente a rendimientos financieros generados en el negocio
mercantil, los cuales fueron reconocidos de la siguiente manera:

$90.024.203

- 4-8-08-51-02 Rendimientos Financieros en Fideicomisos

2-4-07-26-02 Fiduciaria - Uso Restringido oy b s 3 $50‘4é§.§§§'m;

Fuente: Contabilidad
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En el siguiente cuadro se relacionan los Fondos de inversion Colectiva que tiene suscritos la
Entidad con la Fiduciaria Bogota S.A. indicando niimero, tipo de fiducia, fecha de constitucion
y origen de los recursos:

gR0T2 | 2000003835 3?;“’““" Provecte | MATRIZ 30589 s 2.033.843.401 MERCANTIL
25/022014 | 2000130626 | Convenio EAAB | MATRIZ | 422 401.364.8[.‘; EAAB el
14012020 | 2005030591 | Ladera Santa MATRIZ soemy | amnor2 o siTsh | o 0% | MERCANTIE
18/06/2018 2003579370 ﬁﬂ;‘?ﬁi}?a"“ Pe | MaTRIZ 3035';; 4/12/2012 2.836.064.832 CR\I;:I(’ZURSOS MERCANTIL
B032016 | 2001611677 | frboleda Senta ok cae | 3016 1335 543,875 | SCURSOS | MERCANTIL
732016 | 2001609564 | freoleda Santa pales a0t bt e | MEREANTIL
200072015 | 2001243762 | Consorcio Edificar | EDIFICAR | | 371012015 39;.041.17& SHCURSOS | MERCANTIL
20072015 | 2000990974 | Omsreie Edifica | ppipicar | olt| o001 ¥ 425.603.36§ ST}DE;URSOS MERCANTIL
20/11/2014 2000992231 ;r:g“;;;‘{’.l}ﬂc“s""“ gﬁfom :21515-43 12/05/2014 584.35”03 S‘})E:_([:URSOS MERCANTIL
18/112014 | 2000990974 | Frovesto La Casona SO0 2. | samsnon 18_70825? SRCURSOS | MERCANTIL
3/08/2016 2001763708 | Casona Obras Urba g‘f‘ONA b | 120522014 20_005_942 g’ff”RSOS MERCANTIL

Fuente: DUT.

Los destinos de estos recursos se detallan a continuacion:

e PAD No. 2-1-61140 ODICCO LTDA

Los recursos del FIDEICOMISO-PAD ODICCO LTDA, los recursos de los fondos de
inversion Colectiva 2001611677 proyecto Arboleda Santa T SDH y 2001609564 PROYECTO
ARBOLEDA Santa Teresita tienen como destino la ejecucion del proyecto Arboleda Santa
Teresita, contrato de obra publica No. CPS-PCVN-3-130589-045 de 2015.

e PAD No. 2-1-53021 LA CASONA N.K

Los recursos del FIDEICOMISO - PAD LA CASONA N.K, Fondos de Inversién Colectiva:
2000992231 proyecto la CASONA K SDH No. 2000990974 PROYECTO LA CASONA y el
Fondo de Inversion Colectiva No. 2001763708 CASONA OBRAS URBA tienen como
destino el tltimo pago de la ejecucion del proyecto la CASONA, contrato de obra No. CPS-
PCVN-3-130589-041 de 2013.
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e PAD No. 2-1-53021 CONSORCIO EDIFICAR

Los recursos del FIDEICOMISO - PAD - CONSORCIO EDIFICAR, los recursos de los
Fondos de Inversion Colectiva Nos: 2000990974 CONSORCIO EDIFICA SDH vy
2001243762 CONSORCIO EDIFICAR tienen como destino la ejecucién del proyecto
Arborizadora baja Manzanas 54 y 55, contrato de obra No. CPS-PCVN-3-130589-042 de
2014.

e PAM No. 3-1-30589 MATRIZ

En el fideicomiso denominado FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA se cuenta con cuatro (4) Fondos de Inversion Colectiva que estan activos
a la fecha, los cuales se describen a continuacidn:

FIC No. 2000003835 DESARROLLO PROYECTO VIP

Los recursos aqui establecidos son usados y comprometidos para los contratos que se suscriben
como apoyo al desarrollo de las obras de los proyectos de vivienda, como lo son las
interventorias, estudios y demads conceptos que se requieran para el desarrollo de los proyectos.

FIC No. 002000130626 CONVENIO EAAB.

El 06 de noviembre de 2013 se suscribi6 el Convenio Interadministrativo 530, celebrado entre
la Caja de la Vivienda Popular y la EAAB, el cual tiene por objeto aunar esfuerzos
administrativos, técnicos y financieros para desarrollar y adelantar el disefio y construccion de
redes externas de acueducto, alcantarillado y obras anexas en los proyectos de vivienda de
interés prioritario que desarrolle la CVP.

FIC No. 002005030591 LADERA SANTA TERESITA.

Los recursos del fondo de inversion Colectiva Ladera Santa Teresita tienen como destino; la
contratacion de obras de mitigacién complementarias, asi como la interventoria- proyecto
Arboleda Santa Teresita de acuerdo con el acta del Comité Directivo del Fideicomiso No.155
del 02 de enero de 2019,

FIC No. 002003579370 PROYECTO PORTALES DE ARBORIZADORA.

L.os recursos tienen como destino la cancelacion del contrato de obra No. CPS-PCVN-3-
130589-043 de 2014 por un valor de $3.475.472.000 - Consorcio Arborizadora NK. En
proceso liquidacién del contrato de obra.
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Finalmente, a continuacién, se presenta cuadro resumen de los contratos en ejecucion y su
porcentaje de avance:

VIR CONTRATADO OR PAGADO

FINEAEIOMSO0 | Curiprela £a 5.722.609.075,07 5.299.138.484,97 446.361.026,00 93,12%
LA CASONA Casona Nk
KIDEICOMISO | Consorcio 13.775.997.395,17 | §  12.599.734.661,17 1.176.262.734,00 01.46%
EDIFICAR | Urbanizadora
FIDEICOMISO | *
oDICCo | Oddico LTDA 56.811.2331359,00 | §  S54.428.928.228,00 2.382.403.131,00 95.81
LTDA
CORVERID Qinco Lida 2.262.567.499.00 1.963.576.734,00 283.071.860,40 86.79%
530 EAAB
CONVSINDL g S 186.693.700,00 | § 154.640.350,51 32.053.34949 82,83%
530 EAAB . S.AS {
FIDEICOMISO | oo 234074595901 | §  2.183.547.188,16 157.198.770,85 93.28%
MATRIZ Interventorias CVP
FIDEICOMISO

I i " ) i 3 X A 802.757.651, 86,19%
et Consoréio C&R 5.811.977.984,22 5.009.220.332,93 51,29

"1 Sociedad
FIDEICOMISO : =
MATRIZ Colun?blana De 379.610.000,00 151.844.000 227.766.000,00 40%
Ingenieros
Fuente: DUT

Es importante aclarar que los recursos depositados en los fondos de Inversion colectiva que
estan activos a la fecha, tienen destinacion especifica, para el desarrollo de los proyectos y los
gastos propios del desarrollo de los mismos, hasta que estén liquidados para liberar los
recursos, para proceder a devolverlos al Tesoro Distrital y posteriormente cancelar cada uno
de los Fondos de Inversion Colectiva.

NOTA 17. ARRENDAMIENTOS

No aplica.

NOTA 18. COSTOS DE FINANCIACION

No aplica.
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NOTA 19. EMISION Y COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

No aplica.

NOTA 20. PRESTAMOS POR PAGAR
No aplica.

NOTA 21. CUENTAS POR PAGAR

21.1.Composicion

Al 30 de septiembre de 2020 los pasivos de la CVP por concepto de cuentas por pagar
ascienden a la suma de $16.027.799.967 discriminados de la siguiente manera:

A continuacién, se detallan los rubros presentados en la grafica anterior:
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21.2.Adquisicion de bienes y servicios

Las cuentas pendientes de pago por adquisicion de bienes y servicios participan con el
11,20% del total de las cuentas por pagar, y basicamente se generan por el giro normal de las
actividades de la Entidad.

21.3.Recursos a favor de terceros

Los recursos a favor de terceros representan el 29,68% del total de las cuentas por pagar con
corte a 30 de septiembre de 2020, los cuales corresponden a recaudos por clasificar en cuantia
de $99.797.443 y, rendimientos financieros por valor de $4.657.413.466 dineros de la
Secretaria Distrital de Hacienda y lo correspondiente a fiducias.

21.4.Descuentos de némina

Los descuentos de nomina representan el 0,45% del total de las cuentas por pagar con corte
al 30 de septiembre de 2020, los cuales corresponden a los descuentos aplicados a los
funcionarios de la Entidad en las néminas por concepto de seguridad social, cooperativas,
sindicatos, contratos de medicina preparada, entre otros.

21.5.Subsidios asignados

Los subsidios asignados, es el concepto mas representativo del total de las cuentas por pagar
con corte al 30 de septiembre de 2020, los cuales representan el 57,05% y corresponden a las
obligaciones de la Entidad, por concepto del Valor Unico de Reconocimiento — VUR, cuyo
soporte es la Resolucion de adjudicacion al beneficiario.

21.6.Retencion en la fuente e impuesto de timbre

Este rubro participa con el 0,69% del total de las cuentas por pagar con corte al 30 de
septiembre de 2020, y corresponden bésicamente a las retenciones practicadas a los
contratistas vinculados con la CVP, por la prestacion de servicios y/o venta de bienes en el
giro normal de las actividades de la Entidad.

21.7.0tras cuentas por pagar

En relacién con el total de las cuentas por pagar al 30 de septiembre de 2020, este rubro
representa el 0,93%, y se generaron por los cheques no cobrados o por reclamar y rechazos
en cuantia de $112.383.469 vy, por los aportes al SENA e ICBF sobre las nominas de los
funcionarios de la Entidad en cuantia de $37.094.200
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NOTA 22. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

22.1.Composicién

Al 30 de septiembre de 2020 las retribuciones que la CVP proporciona a sus funcionarios a
cambio de sus servicios equivalen a $3.315.591.807 de los cuales $2.830.110.439
corresponden a corto plazo y $485.481.368 de largo plazo.

22.2.Beneficios a los empleados a corto plazo

Los beneficios a corto plazo son aquellos otorgados a los funcionarios que hayan laborado
durante el periodo contable, y cuya obligacién de pago vence dentro de los 12 meses
siguientes al cierre de dicho periodo. Esto se refiere a los sueldos, prima técnica, cesantias,
intereses de cesantias, vacaciones, prima de vacaciones y prima de navidad, precisando que
hay pagos no mensualizados como lo son las bonificaciones, primas técnicas, cesantias,
intereses de cesantias, vacaciones, prima de vacaciones y prima de navidad, y demas
beneficios que no sean pagados mensualmente de los cuales se debe establecer la
correspondiente alicuota al servicio prestado.

Se afectara el gasto y el pasivo si la CVP ha consumido el beneficio econémico o potencial
de servicio prestado por el empleado a cambio de los beneficios otorgados.

Al 30 de septiembre de 2020, estos beneficios ascienden a la suma de $2.830.110.439 el
detalle se presenta a continuacion:

] $496.883.918
' Intereses sobre las cesantias gy 343676942
wwwwwww — e

Vacaciones
P e vasarionee. . LTS T 8575246230
Al $7.612.808
$589.278.265
$151.708.053

PrHfwde navidan. @ o, B o | C e e LA

| Bonificaciones

i A;Softes a Riésgos laborales  $8.288.100
- Aportes a fondos pensionales-empleador i STTaI D
 Aportes a seguridad social en salud - empleador S 855136764
Kﬁaﬁﬁﬁ acajas de éompc_nsacic’m familiar : i $29.256.900
Reconocimiento f)gr‘i"e;rﬁénééié- Corriente i $2.546.157

:fueﬁ'téf Contabilidad
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22.3.Beneficios y plan de activos para beneficios a los empleados a largo plazo

Los beneficios a largo plazo, son aquellos que se otorgan a los funcionarios que hayan
laborado durante el periodo contable y cuya obligacion de pago no venza dentro de los 12
meses siguientes al cierre del periodo contable en el cual los empleados hayan prestado sus

servicios.

Se reconoceran como un gasto y como un pasivo cuando la Entidad consuma el beneficio
econdmico o el potencial de servicio procedente del servicio prestado por el empleado a
cambio de los beneficios otorgados, como en los casos del reconocimiento por permanencia,
quinquenios, y cesantias retroactivas.

Al 30 de septiembre de 2020, estos beneficios ascienden a la suma de $485.481.368 el detalle
se presenta a continuacion:

Cesantias retroactivas $71.524.042

' Otros beneficios a los empleados a Iargo plazo $413.957.326 |
Fuente Contabilidad -

NOTA 23. PROVISIONES
23.1. Composicion

El saldo de esta cuenta al 30 de septiembre de 2020 es de $452.871.986 la cual representa el valor
de las provisiones por concepto demandas interpuestas por ciudadanos o personas juridicas, en
contra de la Entidad.

23.2. Litigios y demandas

La CVP reconocié como provisiones, los pasivos a cargo de la Entidad sujetos a condiciones
de incertidumbre en relacion con su cuantia y/o vencimiento, las cuales ascienden a
$452.871.986 los cuales corresponden a tres (3) procesos por Accion Constitucional —
Acciones de grupo en contra de la Entidad.

e La informacion para realizar el registro y/o actualizacion de las provisiones, es tomada
trimestralmente del aplicativo SIPROJWeb, en el cual la Direccion juridica es la
responsable de alimentar la informacién necesaria, para que dicho aplicativo arroje la
realidad econémica de la Entidad.
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* Los saldos de este concepto se encuentran debidamente conciliados con la Direccién
Juridica al 30 de septiembre de 2020.

NOTA 24. OTROS PASIVOS
24.1.Composicion

El saldo de esta cuenta al 30 de septiembre de 2020 es de $57.788.929.274 la cual representa
los recursos provenientes de convenios interadministrativos suscritos con la Secretaria
Distrital del Habitat, Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota D.C. y Fondos de
Desarrollo Local.

De igual manera, representa los valores consignados por terceros para efectuar el tramite de
titulacién de predios y pago de expensas para tramite de licencias para el mejoramiento de
vivienda; y los recursos por constitucién de Depésitos a Favor de Terceros, correspondientes
a beneficiarios del Valor Unico de Reconocimiento - VUR, por el giro de las Ordenes de Pago
sin Situacion de Fondos.

De otra parte, en esta cuenta se refleja un saldo representativo en cuantia de $32.211.266.580
¢l cual corresponden a depésitos a favor de terceros, correspondientes a beneficiarios del Valor
Unico de Reconocimiento — VUR, tramitados con Ordenes de Pago sin Situacién de Fondos,
financiados con recursos administrados por valor de $9.014.962.362 representados en
trescientos cincuenta y tres (353) terceros y, con recursos del Distrito por valor de
$23.196.304.218 representados en seiscientos ochenta y siete (687) terceros, estos valores se
mantendran en los Estados Financieros hasta que el adjudicatario efectie la apertura de la
cuenta de ahorro programado, y la Direccién Técnica de Reasentamiento autorice el giro del
VUR, o en su defecto, cuando el beneficiario encuentre una solucién de vivienda para la
compra.

Adicionalmente, la cuenta presenta una disminucién con respecto a junio de 2019 dado que,
de acuerdo con la Resolucion 386 del 3 de octubre de 2018 “Por la cual se incorpora, en el
Marco Normativo para entidades de Gobierno el procedimiento contable para el registro de
los recursos entregados en administracion y se modifica el Catdalogo General de Cuentas de
dicho Marco Normativo”, y de conformidad con los conceptos Nos. 20192000061351 del
31/10/2019, 20202300000021 del 17/01/2020 expedidos por la Contaduria General de la
Nacién, y el acta de reunién del 16 de diciembre de 2019, llevada a cabo en la Contaduria
General de la Nacion, se debito la cuenta 2-9-02 Recursos recibidos en administracion al cierre
de la vigencia 2019, de la siguiente manera:
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2-9-02 / Recursos recibidos en- $6.583.968.300  $16.016.000.000 |
Administracion :

Fuente: Contabilidad

Los anteriores recursos, se encontraban depositados en la Fiduciaria Bogota para la
construccion de los proyectos de Vivienda Nueva “Arboleda Santa Teresita”, “Arborizadora
Baja MZ 54 y 55" y “La Casona”, financiados con recursos de fuente Distrito y recursos
administrados, provenientes de la Secretaria Distrital del Habitat.

La Secretaria Distrital del Habitat (SDHT) y la Caja de Vivienda Popular (CVP), suscribieron
convenios interadministrativos en los que se aunaron esfuerzos para el desarrollo y
construccion de vivienda de interés social y prioritario en Bogota Distrito Capital. Viviendas
que tienen como finalidad ser transferidas a la poblacion vulnerable beneficiada dentro del
programa de Reasentamiento, Victimas y demas poblacién vulnerable de la CVP, y, dentro del
programa de vivienda gratuita Ley 1537 de 2012 promulgada por el Gobierno Nacional.

Por lo expuesto, los recursos retirados del balance se encuentran registrados en cuentas de
Orden de conformidad con lo establecido en las normas vigentes citadas en el cuerpo de esta
nota.

En la Tesoreria de la Caja de la Vivienda Popular, continian los Recursos Recibidos en
Administracion provenientes de la Secretaria Distrital de Hébitat, para la adicion del Convenio
Interadministrativo 234 de 2014 por valor de $546.320.000 con el objeto de realizar el ajuste
de mil (1000) subsidios de veinte (20) SMMLYV de la vigencia 2019, cada uno, a igual nimero
de hogares del programa de Reasentamientos de la CVP que se vincule al proyecto Arboleda
de Santa Teresita.

Dando cumplimiento a la Resolucion 386 de 2018 y sus modificatorias expedidas por la UAE
— Contaduria General de la Nacion, los recursos se encuentran en la Tesoreria de la CVP hasta
realizar la incorporacion al presupuesto de la vigencia 2020, para de esta manera proceder a
girarlos a la Fiduciaria Bogota, momento en el cual, se realizaran las reclasificaciones
necesarias contablemente, con el fin de dar cumplimiento a la mencionada Resolucion. Estos
recursos, seran trasladados al patrimonio auténomo una vez las DUT realice la respectiva
solicitud.
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NOTA 25. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

25.1. Activos contingentes

Los hechos econémicos reflejados en la cuenta 8-1-20 corresponden a litigios y demandas
iniciados por la CVP en contra de terceros los cuales corresponden a ciento cincuenta (150)
procesos por valor de $9.318.067.688 cuya existencia se confirma solo por la ocurrencia o, en
su caso, por la no ocurrencia de uno o més eventos inciertos en el futuro que no estan
enteramente bajo el control de la CVP. Los valores aqui reflejados tuvieron como fuente el
aplicativo SIPROJWeb y confirmaciones con instancias internas.

Los hechos econdmicos reflejados en la cuenta 8-1-90 corresponde a presuntos intereses a
favor de la CVP por indemnizaciones del contratista CONSTRUNOVA NORMANDIA S.A.
valor que asciende a $341.781.267 los cuales tnicamente se presentardn en las cuentas
patrimoniales, cuando se tenga la certeza que seran recibidos por la Entidad.

Los activos contingentes se evalian de forma continuada con el fin de asegurar que su
evolucion se refleje apropiadamente en los Estados Financieros. De este modo, los litigios y
demandas iniciadas, que den origen a un activo de naturaleza posible, son revelados en cuentas
de orden deudoras, como activos contingentes, cuando se pueda realizar una medicion fiable.

25.2. Pasivos contingentes

Los litigios y demandas en contra de la CVP, clasificados como una obligacién posible, es
decir que tengan una probabilidad final de pérdida mayor al 10% y menor o igual al 50%,
corresponden a pasivos contingentes, se revelan en Cuentas de orden acreedoras, y se miden
por su cuantia de valoracién. La actualizacién del contingente judicial da lugar al ajuste
respectivo del reconocimiento del pasivo contingente en las cuentas de orden acreedoras, por
el valor actualizado de la obligacion.

Al 30 de septiembre de 2020, la cuenta 9-1-20 presenta un saldo por valor de $14.895.40.146
representados en cuarenta y tres (43) procesos correspondientes a las obligaciones posibles
surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya existencia se confirme solo por la ocurrencia o, por
la no ocurrencia de uno o mds eventos inciertos en el futuro que no estéan enteramente bajo el
control de la CVP. Al respecto es preciso indicar, que la Entidad atendido lo establecido en la
Carta Circular No. 091 de fecha 26 de octubre de 2020, expedida por la Contadora General de
Bogota D.C. en la cual indica:

“Las obligaciones contingentes judiciales clasificadas como una obligacion posible, que de
acuerdo con lo establecido en la Politica de Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos
Contingentes corresponden a pasivos contingentes, se registran en cuentas de orden
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acreedoras, por el valor presente de los desembolsos que se requeriran para cancelar la
obligacion o para transferirla a un tercero, dado el efecto del valor del dinero en el tiempo.”
(Subrayado fuera de texto)

Por lo anterior, la Entidad actualizo y reconocid los procesos clasificados como probables al
valor presente indicado en el reporte de SIPROJWeb con corte a 30 de septiembre de 2020.

Los litigios y demandas y los mecanismos alternativos de solucion de conflictos en contra, que
se encuentren en un rango de probabilidad final de pérdida igual o inferior al 10%, o que no
tengan asociada una valoracion, son clasificados como obligaciones remotas, no son objeto de
reconocimiento contable como provision, ni de revelacion como pasivos contingentes.

Finalmente, es preciso revelar que, al 30 de septiembre de 2020, de conformidad con el
aplicativo SIPROJWeb, existen diez (10) procesos en contra de la entidad, que se encuentren
clasificados como obligaciones remotas, y diecinueve (19) procesos en contra de la entidad,
que se encuentran clasificados como procesos sin obligacion, las cuales no son objeto de
reconocimiento contable como provisioén, activo o pasivo contingente, segiin las normas
vigentes, politicas y procedimiento contable adoptado por la Entidad.

NOTA 26. CUENTAS DE ORDEN
26.1. Cuentas de orden deudoras

En este rubro, se incluyen los hechos o circunstancias de los cuales pueden generarse derechos
a favor de la entidad, incluye cuentas para el registro de activos contingentes, cuentas de orden
deudoras fiscales y cuentas de orden deudoras de control, asi como para el registro de las
correspondientes contrapartidas.

En la cuenta 8-3-61 Responsabilidades en procesos se encuentran registrados treinta y un (31)
procesos de responsabilidad fiscal lo cuales ascienden a la suma de $16.843.176.301]
gestionados por la Contraloria de Bogota D.C., Al respecto, es preciso indicar que dado que
no se recibid respuesta por parte de la Contraloria de Bogota D.C. al requerimiento realizado
segin oficio con radicado No. 2020EE9316 de fecha 08 de octubre de 2020, no se pudo
actualizar la informacion desde el corte 30 de junio de 2020.

Finalmente, en la cuenta 8-3-90 Otras cuentas deudoras, se encuentran registrados los créditos
puente de cartera, los cuales corresponden a subsidios de vivienda y valores de negociacion,
por valor de $23.704.392.861 con corte a 30 de septiembre de 2020. Cuenta que presento una
disminucion durante el trimestre por valor de $350.000 dado que, un deudor ha realizado pagos
sobre la deuda.

Codigo: 208-SADM-F1-57
Versidn: 14

Vigente: 17-N1-2000

Calle 34 N" 13-20 i
Codiga Postal - 110231, Bogata D.C

PBX: 3494320

Fax: 3105684

ww camviviendapopiiargov.co |
sohuclonesdcajaviviendapepuiar gov.oo i




59
e

CAJADELAVIVIENDA

BOGOT/\ | POPULAR

26.2. Cuentas de orden acreedoras

En esta denominacién, se incluyen los grupos de cuentas para el registro de pasivos
contingentes, cuentas de orden acreedoras fiscales y cuentas de orden acreedoras de control,
asi como para el registro de las correspondientes contrapartidas.

En la cuenta 9-3-06 Bienes recibidos en custodia, se representa el valor de los bienes de
propiedad de terceros recibidos por la Entidad para su salvaguarda o custodia, los cuales a 30
de septiembre de 2020 asciende a la suma de $59.013.505

Finalmente, en la cuenta 9-3-08 Recursos administrados en nombre de terceros, se representa
el control de los dineros aportados por la SDHT en el marco de los convenios 234 de 2013 y
408 de 2014, dineros que fueron entregados a la Fiduciaria Bogotd para su administracion,
cifra que asciende a la suma de $22.173.918.296 con corte a 30 de septiembre de 2020.

NOTA 27. PATRIMONIO
27.1. Resultado del ejercicio - utilidad

Los hechos econémicos reflejados en la cuenta 3-1-05 representan el valor de los recursos
asignados para la creacion y desarrollo de la entidad. Adicionalmente, de conformidad con los
criterios establecidos en el Régimen de Contabilidad Publica vigente hasta el 31 de diciembre
de 2017, en el saldo del capital fiscal incluy6, entre otros los siguientes conceptos, que se
originaron con anterioridad a la aplicacién desde el afio 2018 del Marco Normativo para
Entidades de Gobierno: a) El valor de la reclasificacién de los resultados de los ejercicios
anteriores, al inicio de cada periodo contable; b) El valor reclasificado de Provisiones,
Agotamiento, Depreciaciones y Amortizaciones, al inicio del periodo contable y, ¢) El valor
de los activos recibidos o trasladados a otra unidad, dentro de una misma entidad contable
publica.

Los hechos econémicos reflejados en la cuenta 3-1-09 representan el valor del resultado
acumulado del periodo 2019.

Los hechos econémicos reflejados en la cuenta 3-1-10 representa el valor del resultado
obtenido por la entidad, como consecuencia de las operaciones realizadas durante el periodo
contable, al 30 de septiembre de 2020 se present6 una utilidad por valor de $13.727.050.490
la cual, obedece principalmente, al registro de las ganancias por derechos en Fideicomiso por
los valores de $12.968.933.446 y $1.747.226.570 en la actualizacion del valor terreno del
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) del proyecto Parque Metropolitano y Parque Atahualpa
respectivamente.
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Lo anterior, segin avalios técnicos comunicados por la DUT mediante oficios No.
20201E3161 de fecha 27 de febrero de 2020 para el proyecto Parque Metropolitano, y
20201E6583 de fecha 09 de julio de 2020 para el proyecto Parque Atahualpa. Dichos avalios,
también fueron enviados a la Fiduciaria GNB SUDAMERIS, los cuales también actualizaron
y/o ajustaron la informacién del negocio fiduciario.

Igualmente, participan en la utilidad los hechos relacionados con intereses generados sobre
cuentas bancarias, rendimientos por préstamos por cobrar y rendimientos financieros en
fideicomiso, entre otros.

NOTA 28. INGRESOS

28.1.Composicion

El total de ingresos recibidos por la Entidad al corte 30 de septiembre de 2020, asciende a la
suma de $51.473.247.714 y a continuacion, se amplia la informacion y su detalle:

- IHTERINSTITUCIONALES

28.2.Ingresos de transacciones sin contraprestacion

Del total de los ingresos percibidos con corte al 30 de septiembre de 2020, los ingresos
recibidos sin contraprestacion representan el 64,55% con una suma de $33.224.896.516 los
cuales fueron recibidos por parte de la Secretaria Distrital de Hacienda.

28.3. Ingresos de transacciones con contraprestacion

Los ingresos recibidos con contraprestacion, representan el 0,04% por valor neto de
$18.077.243 los cuales, se percibieron por concepto de multas.
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28.4. Otros ingresos

Al 30 de septiembre de 2020, este rubro asciende a la suma de $18.230.273.955 los cuales
representan el 35,42% del total de los ingresos percibidos por la Entidad, los cuales se

descomponen de la siguiente manera:

: _Concepta

Emancieresse s ey ara e T e e e AN
 Ingresos diversos "l
 Reversion deterioro de cuentas y préstamos por cobrar e inventarios
Fuente: Contabilidad

NOTA 29. GASTOS

29.1. Composicion

Al 30 de septiembre de 2020 los gastos de la Entidad presentan un valor de $37.746.197.224
los cuales se detallan en los siguientes parrafos, y se descomponen de la siguiente manera:
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29.2. Gastos de administracién, de operacion y de ventas

Al 30 de septiembre de 2020, el saldo reflejado en esta cuenta asciende a la suma de
$12.594.542.972 los cuales, se desagregan de la siguiente manera:

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-01 el cual asciende a $5.858.834.934 corresponden a la
remuneracién causada a favor de los empleados, como contraprestacion directa por la
prestacion de sus servicios, tales como sueldos, horas extras, bonificaciones habituales,
auxilio de transporte y subsidio de alimentacion, las cuales se pagan en dinero.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-02 el cual asciende a la suma de $5.967.148 corresponde
al valor de las contribuciones imputadas por concepto de subsidio familiar pagadas a los
trabajadores oficiales por convencion.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-03 el cual asciende a la suma de $1.461.441.099
corresponden al valor de las contribuciones sociales que la entidad paga, en beneficio de sus
empleados, a través de las entidades responsables de la administracion de los sistemas de
seguridad social o de la provision de otros beneficios, tales como caja de compensacion,
aportes a salud y pension y cotizaciones a riesgos laborales.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-04 el cual asciende a $363.171.700 corresponde al valor
de los gastos que se originan en pagos obligatorios sobre la némina con destino al ICBF y
SENA.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-07 el cual asciende a $2.940.979.694 corresponden al
valor de los gastos que se originan en pagos obligatorios sobre la némina de las entidades,
por concepto de prestaciones sociales tales como vacaciones, cesantias, intereses a las
cesantias, primas de vacaciones y navidad, primas de servicios, cesantias retroactivas,
reconocimiento por permanencia real y estimada.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-08 el cual asciende a $12.190.867 corresponden al valor
de los gastos que se originan en pagos de personal por conceptos no especificados en otras
cuentas tales como Capacitacion, bienestar social y estimulos y dotacion y suministro a
trabajadores y viaticos.

El saldo reflejado en la cuenta 5-1-11 el cual asciende a la suma de $1.944.760.822
corresponde a los gastos necesarios para apoyar el normal funcionamiento y desarrollo de las
labores de administracion y operacion de la entidad.
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El saldo reflejado en la cuenta 5-1-20 el cual asciende a la suma de $7.196.708 corresponde
a los pagos por impuestos, contribuciones y tasas, en los que ha incurrido la Entidad durante
la vigencia 2020.

Deterioro, depreciaciones, amortizaciones y provisiones

Este grupo al 30 de septiembre de 2020, asciende a la suma de $1.332.024.435 en donde se
incluyen las cuentas que representan los gastos estimados para reflejar el valor del desgaste
o pérdida de la capacidad operacional por el uso de los bienes, su consumo, o deterioro, asi
como los montos para cubrir posibles pérdidas que estan sujetas a condiciones de
incertidumbre en relacion con su cuantia y/o vencimiento.

El saldo reflejado en la cuenta 5-3-60 el cual asciende a $937.619.070 corresponden al valor
calculado de la pérdida sistemaética de la capacidad operativa de las propiedades, planta y
equipo por el consumo del potencial de servicio o de los beneficios econdémicos futuros que
incorpora el activo, la cual se estima teniendo en cuenta el costo, el valor residual, la vida
atil y las pérdidas por deterioro reconocidas.

El saldo reflejado en la cuenta 5-3-66 el cual asciende a $378.381.369 corresponden al valor
calculado de las amortizaciones realizadas de acuerdo con el consumo de los beneficios
econdmicos futuros o el potencial de servicio que incorporan las licencias y softwares, el cual
se estima teniendo en cuenta el costo, el valor residual, la vida atil y las pérdidas por deterioro
reconocidas.

El saldo reflejado en la cuenta 5-3-68 el cual asciende a la suma de $16.023.996 corresponden
al valor estimado de las obligaciones originadas por litigios y demandas en contra de la
entidad, con respecto a los cuales se ha establecido que, para cancelarlas, existe la
probabilidad de que la entidad tenga que desprenderse de recursos que incorporan beneficios
economicos o potencial de servicio. Se debe tener en cuenta, que la variacién en los periodos
informados, se debe a la metodologia para la valoracion de litigios y demandas implementada
en el aplicativo SIPROJWeb. :

Gasto piiblico social

Al 30 de septiembre de 2020 la cuenta refleja un saldo por valor de $23.465.760.840 los
cuales son necesarios para el cumplimiento de la nacionalidad de la Entidad, dentro del giro
normal de sus operaciones.
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29.5. Operaciones interinstitucionales

En este rubro se reflejan los reintegros (operaciones de enlace) a la Secretaria Distrital de
Hacienda de recursos Distrito, los cuales al 30 de septiembre de 2020 asciende a la suma de
$340.464.393

29.6. Otros gastos

El saldo de esta cuenta al 30 de septiembre de 2020 asciende a la suma de $13.404.585 de
los cuales $13.394.951 corresponden a gastos financieros, y $9.634 a gastos diversos por
ajustes en aproximaciones y ajustes de incapacidades.

NOTA 30. COSTOS DE VENTAS

Sin revelaciones.

NOTA 31. COSTOS DE TRANSFORMACION

No aplica.

NOTA 32. ACUERDOS DE CONCESION - ENTIDAD CONCEDENTE
No aplica.

NOTA 33. ADMINISTRACION DE RECURSOS DE SEGURIDAD SOCIAL EN
PENSIONES (Fondos de Colpensiones)

No aplica.

NOTA 34. EFECTOS DE LAS VARIACIONES EN LAS TASAS DE CAMBIO DE LA
MONEDA EXTRANJERA

No aplica.
NOTA 35. IMPUESTO A LAS GANANCIAS
No aplica.

NOTA 36. COMBINACION Y TRASLADO DE OPERACIONES

No aplica.
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NOTA 37. REVELACIONES SOBRE EL ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Para el Estado de Flujo de Efectivo, la Resolucién 033 del 10 de febrero de 2020 “ Por medio de la
cual se modifica el pardgrafo 1 del articulo 2° de la Resolucion 484 de 2017, modificatoria del
articulo 4° de la resolucion 533 de 2015, en lo relacionado con el plazo de presentacién del Estado
de Flujos de Efectivo de las Entidades de Gobierno” expedida por la Contaduria General de la

Nacion, en su Articulo 1°, indica:

“(...) El primer Estado de Flujos de Efectivo bajo el Marco Normativo para
Entidades de Gobierno, se presentard a partir del periodo contable del afio 2022,
v serd comparativo a partir del aiio 2023. (...)"

Por lo anterior, la CVP no presentara Estado de Flujo de Efectivo para el periodo comprendido
entre el 01 de enero al 30 de septiembre de 2020.

S LOPEZ LOPEZ AMERICA FUENTES QUINTERO

egal - Director General Profesional Especializado 222 — 05 / Contadora
§.608 de Bogota D.C. C.C. No. 20.567.937 de Fusagasuga

TP No. 33695 -T

'Z”?/'\__
Elaboroé y Reviso: Rafael Osorio Cantillo

Contratista Subdireccion Financiera
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