Fiduciaria Bogota 3

ESTUDIO DE NECESIDAD Y TERMINOS DE REFERENCIA
CONVOCATORIA SIMPLIFICADA N° 003 de 2023

1. ANTECEDENTES

La CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR es un establecimiento publico del orden Distrital adscrito a la Secretaria
Distrital del Habitat - SDHT, con personeria juridica, patrimonio propio e independiente y autonomia
administrativa, el cual tiene dentro de sus finalidades, que se encuentran contempladas en el articulo 4 del
Acuerdo 15 de 1959 modificatorio del Acuerdo 20 de 1942 proferidos por el Concejo de Bogotd, el contribuir al
mejoramiento de la poblacidn, con el objeto de elevar su nivel social y econémico, atendiendo las necesidades
de vivienda y demas servicios publicos comunales, indispensables al bienestar general y al desarrollo de la
comunidad, asi como estimular a la iniciativa privada para la realizacion de viviendas con normas minimas de
seguridad, salubridad y habitabilidad que permitan satisfacer la demanda creada por la poblacion de escasos
recursos.

El articulo 5° del mencionado Acuerdo dispone que con el fin de atender a las finalidades establecidas en el
articulo anterior, la Caja de la Vivienda Popular tendra las funciones de adquirir terrenos y urbanizarlos utilizando
especificaciones de bajo costo a fin de vender lotes econdmicos con facilidades de pago a las familias de mas
bajos ingresos, asi como construir directa o indirectamente viviendas de tipo individual o colectivo para venderlas
o arrendarlas a familias de escasos recursos econémicos.

De igual manera, el Acuerdo 003 de 2008 "Por el cual se modifican los Estatutos de la Caja de la Vivienda
Popular, Acuerdo 002 de 2001" proferido por la Junta Directiva de la Entidad sefiala en el articulo 4 dentro de
sus funciones las siguientes:

“ARTICULO 4. - FUNCIONES. - La Caja de la Vivienda Popular tendré a su cargo las siguientes funciones:

d. Reasentar las familias que se encuentren en Alto Riesgo No mitigable en concordancia con la politica de
habitat del Distrito y la priorizacion de beneficiarios establecida por el Fondo de Prevencion y Atencion de
Emergencias de la secretaria de Gobierno. (...)

h. Adelantar la compra de los inmuebles que se requieran para la construccion de viviendas en desarrollo de
los programas institucionales asignados a la Entidad.

J. Ejecutar en coordinacion con las entidades publicas del orden nacional y Distrital la implementacion de los
instrumentos técnicos y financieros definidos en la politica de vivienda de interés social’.

De otra parte, la Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo
urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones” tiene como objeto sefialar las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia del sector privado
en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario
destinados a las familias de menores recursos, la promocion del desarrollo territorial, asi como incentivar el
sistema especializado de financiacion de vivienda.
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El articulo 2° de la precitada norma dispone que en desarrollo de la politica de vivienda las entidades publicas
del orden territorial deberan promover mecanismos para estimular la construccion de Vivienda de Interés Social
y Vivienda de Interés Prioritario, aportar bienes y/o recursos a los patrimonios autbnomos constituidos para el
desarrollo de los proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario y adelantar las acciones
necesarias para identificar y habilitar terrenos para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social y
Vivienda de Interés Prioritario.

A su vez, el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012 sefiala que para el desarrollo de los proyectos de Vivienda de
Interés Prioritario las entidades publicas de caracter territorial podran constituir patrimonios autéonomos
celebrando directamente contratos de fiducia mercantil.

Asi mismo, indica que tanto la seleccién del fiduciario, como la celebracién de los contratos para la constitucion
de los patrimonios auténomos y la ejecucién y liquidacion de los proyectos por parte de los referidos patrimonios,
se regiran exclusivamente por las normas del derecho privado.

De otra parte, en el marco del Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito
Capital 2020-2024 “UN NUEVO CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA BOGOTA DEL SIGLO XX/’,
adoptado mediante acuerdo No. 761 de 2020, establece que “La Caja de la Vivienda Popular tramitara el
reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan
sido objeto de legalizacion urbanistica, garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el
solicitante. Asi mismo, sera la responsable del apoyo técnico en lo relacionado con el levantamiento
arquitectonico y peritaje técnico”, por lo anterior se suscribio el Proyecto de Inversion 7684 “Titulacion de Predios
estratos 1y 2 y saneamiento de espacio publico en la ciudad de Bogota D.C.”, en el cual se establece como
meta especifica “2. Hacer el cierre de 2 proyectos constructivos de urbanismo para la Vivienda VIP”.

Dentro de la estructura organizacional del sector habitat del Distrito Capital, la Caja de la Vivienda Popular es
una de las entidades encargadas de coordinar y ejecutar el programa de vivienda gratuita al que hace referencia
la Ley 1537 de 2012, en coordinacion con el gobierno nacional.

Es asi como, el catorce (14) de noviembre de 2012, se suscribié entre la Caja de la Vivienda Popular y la
Fiduciaria Bogota S.A., mediante documento privado, el contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administraciéon y pagos 3-1-30589 cuyo objeto es: “Realizar con cargo al patrimonio autbnomo todas las
actividades inherentes a la direccion, coordinacion, ejecucion, supervision y control de los procesos relacionados
con la administracion de los recursos afectos a la construccion de soluciones de vivienda de interés prioritario
destinadas a los beneficiarios de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, entre ellos reasentamientos, victimas y
demas poblacion vulnerable.
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De igual manera, es preciso sefialar que, citado el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por finalidad
servir de instrumento para la debida administracion y ejecucion de todas las actividades que permitan el
desarrollo integral de los proyectos de vivienda de interés prioritario que se hara por medio de los Patrimonios
Auténomos Derivados (PAD).

Finalmente, hay que anotar que de acuerdo con la cldusula séptima del contrato de FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS celebrado entre la Caja de Vivienda Popular y Fiduciaria
Bogota S.A., esta Ultima tiene por obligacion en su calidad de vocera del fideicomiso, “adelantar los procesos
de seleccion de contratistas dando aplicacion al procedimiento adoptado por el Comité Directivo del Fideicomiso
y a los principios de publicidad, transparencia y seleccion objetiva, y someterse al réegimen de inhabilidades e
incompatibilidades”

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER

De acuerdo con lo anterior, se suscribio contrato de Obra Civil N® CPS-PCVN-3-1-30589-045-2015, celebrado
entre la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio auténomo FIDUBOGOTA S.A. PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA y ODICCO LTDA., cuyo objeto fue “Contratar por el sistema de PRECIO
GLOBAL SIN FORMULA DE REAJUSTE, las actividades necesarias para la realizacion de los estudios, disefios
construccion, trémite de escrituracion y registro, y ejecucion del programa de VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO - VIP, del proyecto a desarrollar en el predio denominado LA ARBOLEDA SANTA TERESITA en
la localidad de San Cristobal, de la ciudad de Bogota D.C.”

Que en el curso de la ejecucion del Contrato de Obra N° CPS-PCVN-3-1-30589-045 de 2015, se evidencio el
abandono de la misma por parte del contratista ODICCO S.A.S. desde el 20 de abril de 2021 y se terminé la ek
plazo de ejecucidn contractual sin haber ejecutado al 100% las fases de construccidn y, por ende, no se llevé a
cabo la entrega, escrituracion y liquidacion, incumpliendo con su objeto contractual, lo que derivé en gestionar
las acciones encaminadas a la declaratoria de incumplimiento. De conformidad con lo expuesto anteriormente,
la CVP, desde el 22 de junio de 2021, tomo en posesidn el proyecto constructivo y adelanté la contratacion de
las obras para terminacion de las fases pendientes.

Por lo anterior, se hace necesario adelantar las reparaciones y terminacion del salon comunal del Sector |, ya
que se encuentra con avance de obra, pero, como consecuencia del abandono, se deteriord la obra con la cual
se habia avanzado, asi mismo se encuentran pendientes obras civiles para terminados y acabados. Lo anterior
como resultado del incumplimiento del contratista ODICCO SAS.
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ESTUDIO DE NECESIDAD Y CONVENIENCIA:

De conformidad con el Acuerdo 004 de 2008, articulo 6, numerales 6 y 14, es funcién de la Direccién de
Urbanizaciones y Titulacién (DUT) “Ejecutar los proyectos especiales que defina la Direccion General en
cumplimiento del objeto de la Entidad, como los relacionados con la construccion de vivienda nueva”y “Realizar
el acompafiamiento técnico durante cualquier etapa del desarrollo de los proyectos de urbanizaciones y
construccion que realice la CVP u otras entidades del sector habitat que sean solicitadas”, por lo que en el marco
de estas funciones, es fundamental realizar el seguimiento de las acciones requeridas para concluir los
proyectos de las urbanizaciones que son promovidos por la Caja de la Vivienda Popular.

Asi las cosas, debido al incumplimiento por parte del contratista de obra ODICCO S.A.S (contrato de obra
No.CPS-PCVN-3-1-30589-045 DE 2015), la Direccién de Urbanizaciones y Titulacién — DUT de la CVP, tomé la
posesion de la obra y desde ése momento ha venido adelantando acciones necesarias para mitigar las
situaciones derivadas de dicho incumplimiento, dentro de lo cual se encontro la necesidad de terminar y reparar
la obra del salon comunal del sector | del proyecto de vivienda Arboleda Santa Teresita, dado que éste tiene
una avance de obra muy adelanto, pero debido al abandono se fue deteriorando y actualmente requiere las
reparaciones necesarias para que sea funcional. Ademas de esto, se requiere la ejecucion de algunas obras
civiles tendientes a la terminacién del salén comunal del sector |.

Factores que produjeron deterioro del salén comunal del sector |, son:

> Nivel freatico: el salén comunal se encuentra en una ubicacion donde el nivel freatico es muy alto el
ingreso de agua que estas ingresando en el inmueble es muy alto y le estas produciendo afectaciones
lo que ya estas instalado.

> Abandono: el salén comunal presenta interna y externo presenta un avance de obra muy adelantado,
pero por el tiempo de abandono de tanto tiempo este se inicid a presentar deterioracién al salén la
terraza presentd de formacion por la mala instalacion de este piso inicio a presentar filtraciones desde
la paca a los pisos causando dafios en cielo raso carpinteria metalica y piso y numeros

> Vandalismo: como consecuencia del abandono del salon comunal, se han presentado varios episodios
de hurto, llevando consigo elementos necesarios para la terminacién del mismo.

CONCEPTO TECNICO

Para la CVP es importante adelantar las obras tendientes a la terminacién del salén comunal del Sector 1 del
proyecto de vivienda Arboleda Santa Teresita, dado que se presentan diversas fallas técnicas propias del
deterioro ocasionado por el abandono de la obra, asi como también se hace necesario llevar a cabo algunas
obras para darle la terminacion total al inmueble. Ahora bien, dentro del anélisis realizado por el equipo técnico
de la Direccion de Urbanizaciones y Titulacién de la CVP, se concluyd que entre mas tiempo pase sin la
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intervencion necesaria, se pueden presentar mas afectaciones. Por consiguiente, para la reparacion y la
terminacion del salon comunal es necesario realizar las siguiente actividades:

e DEMOLICION E INSTALACION DE PISO

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la demolicién de tabletas entre otros, en
espacios especificos, asi como la realizacion de alistado de piso mortero 1-4 impermeabilizado con pendiente
de hasta 5 cm, alistado de pisos en concreto reforzados, instalacion de pisos en tableta Gres, zécalos de calidad
de hasta 10 cm

e BAJANTE DE AGUA LLUVIAS

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacion o reinstalacién puntos de
bajante de agua lluvia en terraza saldén comunal. Perforaciones de 4” pulgadas, con un equipo maquina saca
nucleo, instalacion de accesorio sifon 4”, tuberia pesada 4” con rejilla de 0.20x0.20 cm

INSTALACION DE CERAMICA

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la instalacion o reparacion de ceramica
en zonas de piso uno y dos del salon comunal s1, la caracteristica de la ceramica formato de 30x30cm. Asi
como la instalacion de z6calo de 0.10cm, emboquillado 2 mm y pegador acto para durabilidad.

CIELO RASO

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para, el desmonte, reparacion e instalacion
de cielo raso en la zona que sean necesarias, retiro de la demolicién a escombrera autorizada.

ACABADO DE PINTURA Y REPARACION
Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios de resane y aplicacion pintura en zona interna
y externa del salon comunal general con pintura tipo 1. Reparacion en fachada con lamina en fibra cemento

como se presenta en el item

e REDELECTRICA
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Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacion o reinstalacion y
verificacion para la adecuacién de cada area para su funcionamiento adecuado con fluido eléctrico.

e OBRAS CIVILES

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para el disefio y construccion de filtro francés,
excavaciones, alistado de piso tanto en terraza y acceso principal piso 1

e LAVADOS DE PISO DE SALON 1Y SALON 2

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la limpieza y lavado de la zona del salon
1y 2 (antes y después de las obras), para retirar la acumulacién de sedimentos producto del abandono que
presenta el salén, asi como lograr que cumpla con la caracteristica adecuada para el funcionamiento de cada
sala. Mas los que se presentan en los items.

o LAS DEMAS ACTIVIDADES CONTENIDAS EN LOS ITEMS RELACIONADOS EN EL LISTADO DE
ACTIVIDADES.

PROCESO CONSTRUCTIVO.

Para la reparacion y terminacion del salén comunal se requieren las actividades antes descritas, las cuales se
encaminan a la terminacion de la obra y que el inmueble sea totalmente dptimo para su uso.

Demolicion de enchapes

Instalacion bajantes faltantes

Alistado de piso en mortero 1: 4 impermeabilizado con pendiente de hasta 5 cm
Instalacion tableta Gress

Desmonte de cielo raso

Instalacién nuevo cielo raso

Revision sistema eléctrico

Disefio e instalacion de filtro francés

Acceso principal instalacion de piso y contra piso
Instalacion tableta

Pintura interior

Pintura fachada

Pintura carpinteria metalica

Cambio de vidrios en ventaneria

Cambio de cerraduras
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e Los demés contenidos en el listado de actividades.
CRONOGRAMA PRELIMINAR DE EJECUCION ANEXO CRONOGRAMA
Se encuentra en documento anexo.
3. FUNDAMENTACION JURIDICA QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCION

Con el fin de satisfacer la necesidad antes expuesta, EL FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA adelantara el presente proceso de contratacion, aplicando la modalidad
de CONVOCATORIA SIMPLIFICADA, de conformidad con lo dispuesto en el numeral: 4.2.3.2. del Manual
Operativo, Contable y de Contratacion Derivada del Fideicomiso FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, el cual establece dentro de sus causales lo siguiente:

4.2.3.1.1. Causales de contratacion simplificada:
Procede la convocatoria privada en los siguientes casos:

A. Cuando se trate de la celebracién de contratos cuyo valor es de hasta quinientos
(500) salarios minimos legales mensuales vigentes, excepto para las interventorias
de aquellos contratos sobre los cuales deba adelantarse convocatoria publica.

B. Cuando se trate de adquisicion de bienes con precios requlados por el mercado.

C. Cuando frente al mismo proyecto se haya adelantado previamente una convocatoria publica
que haya sido declarada desierta.

D. Para la contratacion de la interventoria de los contratos que se suscriban mediante
convocatoria simplificada.

CONVOCANTE

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA SA. -
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, quien ha sido instruida por el Comité Directivo Fiduciario
para adelantar el presente proceso de seleccion.

4, CONDICIONES GENERALES

41 OBJETO
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‘REALIZAR LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA REPARACION Y TERMINACION DEL SALON COMUNAL
SECTOR 1 DEL PROYECTO ARBOLEDA SANTA TERESITA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA”

4.1.1 ALCANCE DEL OBJETO

El alcance del objeto contractual corresponde a la ejecucion de las obras necesarias para la atencion de las
reparaciones y terminacion del salon comunal S |1, lo cual incluye las siguientes actividades: acabado de obras
civil, acabado de obra blanco, revision y terminacion de las redes eléctricas con fluido eléctrico, instalacién red
contra incendios, carpinteria metalica en cada piso, entre las otras que se consideren necesarias, con el animo
de habilitar el inmueble para su uso.

Como se menciono, estas actividades estan en cabeza de la Caja de la Vivienda Popular, desde el momento de
la toma de posesion de la obra, y a fin de garantizar el cierre efectivo del proyecto, se requiere satisfacer la
necesidad de los beneficiarios, en relacion con la reparacion y terminacion del salon comunal S | para garantizar
una habitabilidad éptima y eficaz del inmueble.

4.2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA OBRA A CONTRATAR.

4.2.1 TIPO DE CONTRATO
El contrato derivado de la presente convocatoria sera de OBRA A PRECIOS UNITARIOS SIN FORMULA DE
REAJUSTE, (por las unidades de medida ejecutadas y pagadas por su precio unitario (costo directo)
mas un AlU considerado o propuesto).

4.2.2 PLAZO DE EJECUCION

El plazo total de ejecucion corresponde a tres (3) meses.

La programacion de labores por parte del contratista debe tener en cuenta la prioridad y necesidades registradas
por los beneficiarios del proyecto y las descritas en el listado de actividades.

Para iniciar las actividades de obra, se debera contemplar un término de ocho (8) dias para verificacion de
inventario y actividades necesarias a ejecutar en el inmueble, actividad que sera acompafiada por la

interventoria.

4.2.3 CARACTERISTICAS TECNICAS
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Las condiciones y caracteristicas técnicas de la obra a contratar se encuentran contenidas en el Listado de
Actividades de los presentes términos de referencia.

No obstante, este listado debera ser revisado y verificado por el contratista y la interventoria, dentro de los
primeros ocho (8) dias de ejecucion del contrato. Esto, teniendo en cuenta que el inventario base fue levantado
por personal técnico de la Direccion de Urbanizaciones y Titulacion de la CVP, previo a la estructuracién del
presente proceso de seleccion, pero es posible que alguna condicién o actividad haya cambiado, mientras se
surte el proceso de contratacion.

4.2.4 PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO

El presupuesto oficial estimado de la presente convocatoria simplificada se discrimina de la siguiente manera:

Presupuesto oficial determinado en TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS PESO($ 351.187.842 M/CTE)., Incluido el IVA, A.L.U., e impuestos y demas
costos directos o indirectos que requiere la ejecucion del contrato.

El presupuesto oficial, se divide de la siguiente manera:

Costos Directos de Obra: § 281.062.699
Administracion: Correspondiente al 18%
Imprevistos: Correspondiente al 1%
Utilidad: Correspondiente al 5%

Iva (19%) sobre Utilidad

o Al.U. de OBRA: 24,00% (incluido el IVA del 19% sobre la utilidad).
4.2.5 LISTADO DE ACTIVIDADES Y PRESUPUESTO OFICIAL

El listado de actividades con sus correspondiente APU y el presupuesto oficial estimado, se encuentran en
archivo adjunto al presente a los presentes términos de referencia.

4.3 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION
4.3.1 ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO
Para valorar las actividades de obra a ejecutar y las obligaciones que debe cumplir el contratista, se tuvieron en

cuenta los requerimientos de personal para la ejecucion de la obra, dedicaciones del personal y plazos de
contratos con caracteristicas afines.
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Atendiendo al principio de planeacion y economia, para la estimacion del presupuesto y la elaboracién del A.l.U.,
se realiza teniendo en cuenta las tarifas establecidas para el pago del personal y equipos contempladas por la
CVP, contenidos en la base de precios https://drive.google.com/drive/folders/1NxV8B-
9nLclc6NSt4q_L3YcgdvrUra?usp=drive_link que se actualizan para cada vigencia, con base en los calculos y
porcentajes establecidos por la legislacion laboral colombiana en cuanto al factor prestacional, incluyéndole al
mismo las diferentes etapas del desarrollo de la obra, como también las tarifas y vigencias de las pélizas e
impuestos vigentes a las tasas y porcentajes actuales, para los analisis de precios unitarios; la mano de obra se
calculé con base en el anélisis de jornales de las cuadrillas, referencia de la prestacion del servicio de los
profesionales necesarios para ejecutar la obra referente contenidos en archivo “Precios-Unitarios-de-
Referencia-FTO PPTO -AU (27.25)-PROY(1.009 PRIMER TRIMESTRE-2024)-(10-04-2023)-G7-RAPQ (1)RGH
ULTIMO - ultimo (2)” apus-31-03-2023_IDRD (2), IDU REFERENCIA DE LOS PROFESIONALES el cual tiene
fecha de publicacion: 10 de julio de 2023 y el valor de los materiales, fue consultado en las paginas de los sitios
web de Homecenter, Lo Encuentras y Akirento haciendo el comparativo entre los valores y sacando un promedio
de cada uno de los materiales. ANEXO 15

Considerando lo anterior, se reitera que el valor estimado del contrato corresponde a una tasacion de los
posibles costos para el desarrollo del objeto a contratar, de forma tal que las cifras deben considerarse de
caracter informativo, ya que el valor final corresponde al que resulte de la sumatoria del producto de las
cantidades realmente ejecutadas y recibidas por la supervision por el valor unitario ofertado, sin sobrepasar el
valor del contrato.

La contratacion se realizara a precios unitarios fijos sin formula de reajuste, considerando que de acuerdo a la
experiencia en la ejecucion de contratos similares se presenta un grado considerable de incertidumbre en las
cantidades a ejecutar, dadas las particularidades técnicas presentes en este tipo de obras, razon por la cual
resulta necesario remunerar al contratista las cantidades de obras efectivamente ejecutadas por él, que cumpla
con las requisitos técnicos y contractuales establecidos en los presentes términos de referencia.

Nota: Las cantidades y actividades incluidas en el presupuesto oficial estimado (POE) son de referencia a partir
del listado de actividades y sus respectivos APU

43.2 FORMA DE PAGO

Fiduciaria Bogota S.A.- actuando como vocera del patrimonio autbnomo denominado, Proyecto Construccidn
Vivienda Nueva efectuara los pagos de la siguiente manera:

a) UN ANTICIPO DEL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR DEL CONTRATO:

@ Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota * Colombia ¢ (571) 3485400

I;iNet &= 10

1S0 9001 W


https://drive.google.com/drive/folders/1NxV8B-
https://drive.google.com/drive/folders/1NxV8B-

Fiduciaria Bogota 3

ESTUDIO DE NECESIDAD Y TERMINOS DE REFERENCIA
CONVOCATORIA SIMPLIFICADA N° 003 de 2023
Previa suscripcion del acta de inicio, constitucion de la garantia de buen manejo, constitucion de encargo
fiduciario para el manejo de los recursos depositados en calidad de anticipo y correcta inversion del anticipo,
asi como el Plan de Inversidn del Anticipo, debidamente aprobado por la Interventoria, se entregara un anticipo
equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, el cual sera amortizado con el cincuenta por ciento
(50%) de cada Acta de Pago mensual, hasta completar el 100% del valor entregado a titulo de anticipo, debiendo
quedar amortizado en su totalidad, méximo al momento en que se facture el 90% de las obras dichas obras.

Para el desembolso del anticipo, EL CONTRATISTA debera haber suscrito el Acta de Inicio del Contrato previo
cumplimiento de los requisitos sefialados para tal efecto en las actividades previas establecidas en los presentes
términos de referencia y en la minuta del Contrato, asi como tener aprobado por Interventoria, con Vo.Bo. de la
Supervisién del contrato, el plan de Inversion del Anticipo.

La entrega o no del anticipo, no condiciona de manera alguna el inicio de las Actividades de Construccién, ni la
ejecucion de las demas obligaciones que le sean exigidas al contratista.

El anticipo en ningun caso no se considera pago, y estara sujeto al plan de inversién aprobado. Para los pagos
EL CONTRATISTA deberéa acreditar el pago de los aportes establecidos en el Articulo 50 de la ley 789 de 2002,
lo cual se haréd mediante certificacion expedida por el revisor fiscal o el representante legal, si no tiene revisor
fiscal. El contratista debera anexar con la factura, el certificado de pago de aportes al sistema de seguridad
social y parafiscales, de lo contrario no se tramitara la respectiva factura.

b) PAGOS MENSUALES:

LA FIDUCIARIA pagard a EL CONTRATISTA, en pagos mensuales sucesivos, si a ello hubiere lugar, conforme
al avance porcentual de obra efectivamente ejecutada, de acuerdo con el cronograma de obra fijado para el
proyecto y de conformidad con los items contemplados en el presupuesto de obra. El contratista facturara
mensualmente el 100% de la obra ejecutada en el respectivo periodo, soportada en las actas mensuales de
recibo parcial de obra ejecutada, revisada, aceptada y recibida a satisfaccion por parte de la Interventoria y el
Supervisor.

Dichos pagos se realizaran hasta completar una ejecucion de obra equivalente al NOVENTA POR CIENTO
(90%) del valor del contrato, segun actas parciales de obra avaladas por la interventoria, las cuales se veran
reflejadas en un Acta de Recibo Final de Obra a Satisfaccion. EI 10% restante sera pagado contra liquidacion,
siempre que se haya cumplido con todos los requisitos para el pago y se hayan recibido las obras a entera
satisfaccion.

4.3.3 MAYORES CANTIDADES
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Cuando surja la necesidad, el CONTRATISTA deberé elevar la solicitud de aprobacién de mayores cantidades
de obra ante la Supervision/Interventoria del Contrato. De encontrarlo pertinente, la CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR aprobara las mayores cantidades de obra. Estas mayores cantidades de obra deben ajustarse a los
items y precios que para cada uno de ellos, se encuentren previstos en la oferta.

Antes de realizar el tramite descrito, la Supervision/Interventoria del Contrato, debera verificar que con la
aprobacion de mayores cantidades de obra no se supere el valor total del contrato. Si ello ocurre, debera
adelantarse el tramite de apropiacion presupuestal necesario de manera previa a la aprobacion y ejecucion de
mayores cantidades de obra y esta se debe protocolizar mediante la suscripcion del Otrosi correspondiente del
contrato.

4.3.4 ITEMS NO PREVISTOS

Los items no previstos corresponden a actividades o recursos no contemplados en los presentes términos de
referencia. La Supervision/Interventoria del Contrato, debe demostrar por escrito, la necesidad y justificacion de
la utilizacién del item dentro del proyecto.

Para aprobar los items no previstos se debera tramitar la modificacion contractual correspondiente. Una vez
suscrita la modificacion, el CONTRATISTA debera actualizar la garantia unica de cumplimiento que debera ser
aprobada por la Entidad.

Una vez suscrita la modificacion, el CONTRATISTA deberd actualizar la garantia Gnica de
cumplimiento que debera ser aprobada por la Entidad.

Nota: Como parte integrante del contrato suscrito con ocasién de los presentes términos de referencia, se
entendera incluido el listado de “Precios Unitarios de la oferta ganadora”, y que se han protocolizado mediante
el contrato lo cual es aceptado por el CONTRATISTA; para pactar el precio de los items no incluidos que puedan
surgir en la ejecucidn del contrato (los items no previstos), se procedera a presentar por parte del contratista las
cotizaciones de materiales, las cotizaciones de mano de obra para la ejecucion, la cotizacion del arrendamiento
de equipos, maquinaria y herramientas, asi como el respectivo Andlisis de Precios Unitarios ejecutado con
estos datos. Adicionalmente puede presentar del listado de precios oficiales de entidades del Distrito Capital,
los precios que para este item pudiera tener dichas entidades (IDU, IDRD, secretaria de Habitat, educacion,
salud, y cualquier entidad que realice obras de similares caracteristicas), asi como también se puede hacer
referencia a la bolsa de costos de la Direccion de Mejoramiento de vivienda de la Caja de la Vivienda Popular.
El precio para reconocer sera el mas bajo de los presentados al analisis, pero que incluya de manera racional
los materiales, herramientas, equipos, maquinarias, transportes y demas para poder realizar la actividad, de no
llegarse a un acuerdo se pagaré el costo necesario mas el porcentaje de AlU.
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435 AUTORIZACION PARA LA EJECUCION DE MAYORES CANTIDADES E ITEMS NO
PREVISTOS

Las Mayores Cantidades de Obra, resultantes de la Ejecucion de las Actividades e items No Previstos, sélo
podran ser ejecutadas por el Contratista cuando la CVP lo autorice, previa aprobacién de la
Supervisién/Interventoria del contrato.

Se entenderd que las mayores cantidades de obra se han hecho necesarias por razones imputables al
Contratista cuando esa necesidad se derive, entre otras causas y sin limitarse a éstas, por errores de ejecucion,
indebida aplicaciéon de procedimientos de construccién y/o de control de calidad, utilizacion de materiales
inadecuados (cuando no cumplan con las Especificaciones, las condiciones técnicas establecidas por el
Contratante y aceptadas por el Contratista, de acuerdo con el estado de la técnica y las mejores practicas
usuales para proyectos similares, sean exigibles).

En todo caso, la ejecucion de Mayores Cantidades de Obra, resultantes de la Ejecucion de las Actividades e
items No Previstos, en un Acta Mensual de Recibo Parcial de Obra determinada, no implica la aceptacion
definitiva de que esas actividades no son imputables al Contratista. Por lo tanto, en cualquier momento durante
la ejecucion del Contrato, podra corregirse cualquiera de las Actas Mensuales, para excluir las Cantidades de
las Actividades, que hayan sido equivocadamente incluidas por tratarse de obras imputables al Contratista.

En caso de presentarse las Mayores Cantidades de Obra, resultantes de la Ejecucion de las Actividades e items
No Previstos, el Supervisor, junto con el Contratista las cuantifican en actas de mayores y menores cantidades
de obra, las cuales haran parte del Acta Mensual de Recibo Parcial de Obra; pero sélo seran objeto de valoracion
y facturacion las Mayores Actividades e items No Previstos que se generen, por causas no imputables al
Contratista.

En todo caso, el Supervisor del Contrato, verificard que las Mayores Cantidades de Obra, resultantes de la
Ejecucion de las Actividades e items No Previstos ejecutadas por el Contratista sean necesarias para la atencion
del objeto contractual y la obtencién de los resultados previstos en el Contrato y sus anexos.

436 FORMA DE PAGO DE MAYORES ACTIVIDADES E ITEMS NO PREVISTOS
Los pagos asociados a las mayores actividades o de los items no previstos seran pagados al CONTRATISTA
de la siguiente manera: Las mayores actividades o los items no previstos se pagaran por precios unitarios fijos,

previa revision, aceptacion y recibo a satisfaccion por parte de la Supervision/Interventoria del Contrato.

5. REGIMEN JURIDICO APLICABLE
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A la presente convocatoria se aplicara el régimen privado de conformidad con lo establecido en el Manual
Operativo, Contable y de Contratacién Derivada, en su numeral 4.2.1 “El articulo 6 de la Ley 1537 de 2012, el
cual establece que los procesos de seleccion del fiduciario, como la celebracion de los contratos para la
constitucion de los patrimonios autdnomos y la ejecucion y liquidacion de los proyectos por parte de los referidos
patrimonios, se regira exclusivamente por las normas del derecho privado, razon por la cual no estaran sujetos
a las disposiciones contenidas en las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 o aquellas de modifiquen o sustituyan

()

Como también lo menciona el Manual Operativo, Contable y de Contratacién Derivada, “(...) la naturaleza de
los contratos que se suscriban, la jurisdiccion aplicable a los contratos que sean celebrados por la FIDUCIARIA,
como vocera del patrimonio autbnomo, no sera la jurisdiccion de lo contencioso administrativo, sino la
jurisdiccion civil ordinaria o lo que se disponga en el respectivo negocio juridico respecto de la posibilidad de
acudir a tribunales de arbitramento.”

Igualmente, es preciso sefialar que las convocatorias adelantadas por el fideicomiso FIDUBOGOTA S.A. -
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, constituyen invitaciones a los interesados a que presenten
su oferta, de tal manera que el Comité Directivo no se obliga a adjudicar el proceso, ni a concluirlo mediante la
celebracion de un contrato y puede dar por terminado el proceso en cualquier momento sin aceptar ninguna
oferta.

6. PUBLICIDAD DEL PROCESO

Con el fin de garantizar el cumplimiento de los principios rectores del Manual Operativo, Contable y de
Contratacion Derivada, descritos en el numeral 4.2.2 especialmente el de publicidad, igualdad y seleccion
objetiva, todos los documentos y estudios del proceso y aquellos resultantes de la convocatoria simplificada,
sera publicada en la misma en la pagina de la entidad www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina
web FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION ~ VIVIENDA NUEVA y  www.fidubogota.com, y SECOP Il pégina
www.colombiacompra.gov.co. estaran a disposicion de cualquier interesado

7. MODIFICACIONES A LOS TERMINOS DE REFERENCIA
Sélo mediante ADENDAS podra modificarse el contenido de los términos de referencia o sus anexos.
Nota 1: En caso de modificacidn de los términos de referencia, a través de adendas, se entendera que también

modifica los anexos y a partes de los términos de referencia que le sean contrarios. Lo anterior, en virtud del
principio de interpretacion sistematica. A modo de ejemplo: si a través de adenda se modifica una condicién
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exigida en los términos de referencia, y esta condicion también se encuentra establecida en los anexos de este,
se entendera que dicha condicién en el anexo de los términos se modificé en el mismo sentido y finalidad de la
adenda.

Nota 2: Las adendas se publicaran hasta maximo un dia antes de la fecha de cierre. A excepcion de las
modificaciones al cronograma, las cuales se pueden expedir hasta un dia antes de la adjudicacién del proceso.

8. QUIENES PUEDEN SER PROPONENTES
Podran participar en el presente proceso de seleccion y presentar Propuesta los siguientes:

= Persona natural o juridica tenga por lo menos 5 afios de experiencia en proyectos de vivienda en y que no haya
sido sancionada.

= Las personas juridicas nacionales con minimo tres (3) afios de existencia (Constituida y registrada
ante la Camara de Comercio) a la fecha de presentacion de la propuesta.

= Persona juridica extranjera con sucursal en Colombia: Podrén participar en este proceso las
sociedades extranjeras con sucursal con domicilio en el territorio nacional, con minimo cinco (5) afios
de existencia (Constituida y registrada ante la Camara de Comercio) a la fecha de presentacion de la
propuesta.

= No persona plurales

9.1 CRONOGRAMA DEL PROCESO
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ACTIVIDAD

FECHA

LUGAR

Publicaciéon de términos de
referencia y sus anexos

4
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pagina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Limite de Recepcion de
observaciones a los términos
de referencia

6
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pégina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Respuesta observaciones a
los términos de referencia y
publicacion de adendas

7
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pégina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Fecha limite para
presentacion de ofertas y
cierre para la recepcion de
ofertas.

11
diciembre
2023

Hasta
17:00 Hrs

de

las

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, péagina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Las propuesta se deberan remitir en formato PDF (a
excepcion de la propuesta econdmica, la cual debe estar
en formato Excel) y anexos debidamente enumerados, al
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correo electronico
notificacionesdut@cajaviviendapopular.gov.co, con
copia al correo |garciago@cajaviviendapopular.qgov.co

Informe preliminar, evaluacion
requisitos habilitantes

14
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pagina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Recepcion de observaciones

15
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pégina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Informe  definitivo de

evaluacion

19
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, pégina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.

Adjudicacién o]
declaratoria desierta

20
diciembre
2023

de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA, publicard en la pagina de la entidad
www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA www.fidubogota.com.
Igualmente se publicara en SECOP |Il, péagina
www.colombiacompra.gov.co., régimen especial sin oferta,
para garantizar el principio de publicidad.
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Cualquier modificacion a este cronograma se efectuara mediante adenda, las cuales seran publicadas en la
pagina de la entidad www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web FIDUCIARIA BOGOTA S.A,,
vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA y www.fidubogota.com, y SECOP Il, pagina www.colombiacompra.gov.co estaran a disposicion de
cualquier interesado

9.2 VISITA AL PROYECTO (opcional)

Los sitios en los cuales se desarrollara el objeto del contrato, que es materia de los presentes términos de
referencia, no son sitios de acceso publico, por consiguiente, sera responsabilidad de los proponentes visitar e
inspeccionar la zona en la cual se desarrollara el proyecto.

Los proponentes deberan realizar todas las evaluaciones y estimaciones que sean necesarias para presentar
su propuesta sobre la base de un examen cuidadoso de sus caracteristicas, con base en su propia informacién
y lo sefialado en el Listado de Actividades que forma parte de los presentes términos de referencia, para lo cual
deberé tener en cuenta el calculo de los aspectos econdmicos del proyecto, los cuales deben incluir todos los
costos directos e indirectos que implique el cumplimiento del objeto del contrato, con todas las obligaciones y
asuncién de riesgos que emanan del mismo, de acuerdo con la estimacion y distribucion definitiva de tales
riesgos.

Si el proponente que resulte adjudicatario ha evaluado incorrectamente o no ha considerado toda la informacién
que pueda influir en la determinacion de los costos, no se eximird de su responsabilidad por la ejecucién
completa de sus labores de conformidad con el contrato, ni le dara derecho a reembolso de costos, ni a
reclamaciones o reconocimientos adicionales de ninguna naturaleza.

9.3 PROHIBICION DE PRESENTAR PROPUESTAS ALTERNATIVAS O PARCIALES

No se aceptaran propuestas alternativas ni parciales.

9.4 PLAZO DE PRESENTACION DE PROPUESTAS

El plazo para la presentacion de propuestas sera el establecido en el numeral 9.1 CRONOGRAMA DEL
PROCESO o en las adendas que se expidan para tal fin. Por ningiin motivo se admitiran propuestas presentadas
después del dia y hora sefialados para el cierre.

El Convocante a través de decision del Comité Técnico Fiduciario, podra prorrogar el plazo del cierre del proceso

de seleccion, y modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados, Se
publica en la plataforma en la pagina de la entidad www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina web
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA y www.fidubogota.com, y SECOP Il, pagina www.colombiacompra.gov.co
estaran a disposicion de cualquier interesado

9.5 EVALUACION DE LAS PROPUESTAS
9.51 CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

La verificacion y evaluacién de las propuestas se efectuara con base en la documentacién, informacién y anexos
correspondientes, por lo cual es requisito indispensable consignar en la propuesta y adjuntar a la misma toda la
informacion detallada que permita su analisis.

El comité evaluador, designado por el Comité Técnico Fiduciario, recomendara el rechazo de las propuestas si
durante el proceso de evaluacion y seleccion se tiene conocimiento de circunstancias que alteren la capacidad
economica, financiera u operativa del proponente, o cuando detecte inconsistencias o irregularidades en la
informacién aportada, previo traslado del informe respectivo al proponente para que se pronuncie dentro del
término que establezca el comité evaluador.

El Comité Directivo del FIDEICOMISO determinara, con base en la recomendacién que presente el comité
técnico fiduciario, y lo sefialado por el proponente dentro del término establecido, si la propuesta debe ser
rechazada y motivara su decision.

El comité evaluador de las propuestas se reserva el derecho de verificar la informacidén presentada por el
proponente para la acreditacion de las exigencias establecidas en el presente documento y para solicitar que
se complemente, subsane o aclare, en cualquier estado en que se encuentre el proceso de seleccidn, pudiendo
acudir para ello a las personas, empresas o0 entidades de donde provenga la informacion.

En respuesta a la solicitud de complementaciones o aclaraciones, los proponentes no podran modificar o mejorar
Sus propuestas.

La respuesta a las solicitudes del comité evaluador debera ser presentada por el proponente dentro del término
y en las condiciones solicitadas por el convocante o por el comité evaluador.

Si los documentos aportados por el proponente no reunen los requisitos indicados en el presente documento y
en las disposiciones legales vigentes, y/o no se entregan dentro del tiempo otorgado por el convocante o el
comité evaluador, la propuesta sera rechazada. En ningun caso se podra solicitar o complementar informacion
correspondiente a los criterios de asignacion de puntaje u oferta econdmica.
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El informe de evaluacion, previamente aprobado por parte del Comité Técnico Fiduciario, sera publicado en las
paginas web indicadas precedentemente y permanecera a disposicién de los participantes en la Caja de la
Vivienda Popular, Direccién de Urbanizaciones y Titulacion, por el término sefialado en el Cronograma del
Proceso, para que dentro de ese término los oferentes presenten las observaciones que estimen pertinentes.

Dentro del término con el que cuentan los proponentes para presentar observaciones al informe de evaluacion,
éstos no podran modificar o mejorar sus propuestas.

9.6 VERIFICACION DE LOS REQUISITOS HABILITANTES

El comité evaluador, de acuerdo con los lineamientos del Comité Técnico Fiduciario, dentro del término
establecido 9.1 CRONOGRAMA DEL PROCESO, realizara la verificacion del cumplimiento de los requisitos
habilitantes del proponente, correspondientes a su capacidad juridica, financiera y técnica, con sujecion a lo
establecido en los presentes términos de referencia.

El comité evaluador podra solicitar a los proponentes las complementaciones o aclaraciones que requiera, sobre
el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar, mejorar, adicionar o completar los
ofrecimientos hechos.

El comité evaluador podra verificar la informacién suministrada por los proponentes en los documentos
solicitados en el proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente cuando haya lugar a alguna aclaracion,
para lo cual con la presentacion de la propuesta se entiende otorgada la autorizacién para hacerlo.

El comité evaluador, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos habilitantes, determinara cuéales
proponentes se encuentran habilitados para participar en el proceso de seleccion, y cuéles no se encuentran
habilitados, y asi lo sefialara en el informe que se presente para aprobacion del comité técnico fiduciario.

9.7 REGLAS PARA LA SUBSANACION Y ACLARACION DE DOCUMENTOS

Los proponentes que resulten no habilitados podran subsanar la falta de documentos necesarios para acreditar
el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento, dentro del plazo establecido en el
Cronograma del Proceso, para tal efecto, y de conformidad con lo sefialado en el informe de evaluacién
aprobado por parte del Comité Técnico Fiduciario. Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados
con la falta de capacidad juridica para presentar la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad a la fecha establecida para la presentacion de la propuesta inicial, ni relacionados con los factores
de asignacion de puntaje u oferta econdémica y en todo caso, en virtud de la subsanacién consagrada en este
numeral los proponentes no podran modificar o mejorar sus propuestas.
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Nota: Los documentos exigidos en los presentes términos de referencia para acreditar los factores de
desempate deberan entregarse desde el momento de presentacién de la oferta y no podran ser subsanados.

9.8 INFORME DEFINITIVO DE EVALUACION

Vencido el plazo establecido en el 9.1 CRONOGRAMA DEL PROCESO para la subsanacion de documentos,
el comité evaluador procederd a efectuar la verificacion definitiva sobre el cumplimiento de los requisitos
habilitantes y de ponderaciéon, para lo cual presentara un informe definitivo para la aprobaciéon del Comité
Técnico Fiduciario, el cual sera publicado en las paginas web indicadas precedentemente.

9.9 ADJUDICACION

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, adjudicara al oferente que, habiendo presentado una propuesta habil,
obtenga el mayor puntaje y por ende el primer lugar en el orden de elegibilidad, de conformidad con la decision
impartida por el Comité Directivo Fiduciario, previa recomendacion del Comité Técnico Fiduciario.

Se entienden como ofertas habiles, aquellas que han cumplido en su totalidad con los requisitos habilitantes y/o
minimos (juridicos, financieros y técnicos) exigidos en los términos de referencia.

La adjudicacién o declaratoria de desierta de la presente convocatoria segun sea el caso, se realizara mediante
comunicado publicado en el mismo link, en la fecha y hora fijada en el 9.1 CRONOGRAMA DEL PROCESO.

El acto de adjudicacion es irrevocable y obliga al adjudicatario. El adjudicatario de esta convocatoria quedara
sujeto a las sanciones econdmicas y legales en caso de que se negare a firmar el contrato dentro del término
establecido para tal efecto, evento en el cual FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, hara efectivo el valor de la poliza de garantia
de seriedad de la propuesta, prevista en los presentes términos de referencia, sin menoscabo de las acciones
legales conducentes al reconocimiento de perjuicios causados y no cubiertos por el valor de la citada garantia.

En todo caso, la adjudicacion se hara por el valor de la propuesta, la cual no podra superar el valor del
presupuesto oficial estimado establecido en el numeral 4.2.4 del presente documento.

9.91 DECLARATORIA DE DESIERTA
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA SA. - PROYECTO

CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, declarara desierta la presente convocatoria, por motivos o causas que
impidan la seleccién objetiva, o cuando ninguna cumpla los requisitos habilitantes, o cuando ninguna cumpla
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con las exigencias técnicas de los presentes términos de referencia, o cuando no se presente ninguna
propuesta, o cuando ninguna de las que se presente pueda ser objeto de calificacion por incurrir en causales de
rechazo. La decisién de declaratoria desierta sera adoptada por parte del Comité Directivo Fiduciario.

FIDUCIARIA. BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, nofificara y publicara la decisién a los proponentes que presentaron
oferta, y publicando la misma en la pagina de la entidad www.cajaviviendapopular.gov.co y a través de la pagina
web FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.-PROYECTO
CONSTRUCCION ~ VIVIENDA NUEVA vy  www.fidubogota.com, y SECOP I, pagina
www.colombiacompra.gov.co. estaran a disposicion de cualquier interesado

9.10 REQUISITOS HABILITANTES

El proponente interesado en participar en el presente proceso debera presentar una unica propuesta, la cual
contendra los requisitos juridicos, técnicos, financieros y habilitantes que a continuaciéon se indican. La
verificacion de los requisitos habilitantes se realizara de manera individual por parte de los miembros que
conformen el Comité Evaluador. Los requisitos habilitantes serén los indicados en el siguiente cuadro:

REQUISITOS HABILITANTES
PARAMETROS O FACTOR CUMPLIMIENTO DEL FACTOR
Verificacion Juridica Habilitado/No habilitado
Verificacién Financiera Habilitado/No habilitado
Verificacion Técnica Habilitado/No habilitado

9.10.1 CAPACIDAD JURIDICA HABILITANTE

En la presente Convocatoria pueden participar las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, en
forma individual, si su capacidad juridica se los permite, que cumplan los requisitos y condiciones establecidos
en este documento, por si mismos o mediante apoderado, con capacidad para presentar la correspondiente
propuesta, celebrar y ejecutar el contrato que se derive de esta convocatoria y que no se encuentren incursas
en las prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades establecidas en la Constitucidn Politica y en la ley, para
celebrar contratos con las entidades estatales.

La capacidad juridica comprende el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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e Manifestacion expresa, clara e irrevocable de presentar oferta o propuesta con la firma de la carta de
presentacion propuesta. Anexo 01 al 03 (segun corresponda).

e Estar al dia, de conformidad con las disposiciones del articulo 50 de la Ley 789 de 2002, con las
obligaciones para con los sistemas de salud, pensiones y, si a ello hubiere lugar, con el pago de los
aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, SENA e ICBF. Anexo 02
Garantizar la seriedad de la propuesta.

No encontrarse inhabilitado por incumplimiento reiterado, a la luz de lo dispuesto en el articulo 90 de
la ley 1474 de 2011.

e No encontrarse reportado en el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la
Republica, de acuerdo con las disposiciones del articulo 60 de la Ley 610 de 2000.

e No presentar antecedentes disciplinarios vigentes que impidan participar en la convocatoria y celebrar
el contrato correspondiente.

e No tener antecedentes judiciales que impidan participar en la convocatoria y celebrar el contrato
correspondiente. Anexo 03

La verificacidn de la capacidad juridica tiene por objeto revisar en la documentacion allegada por el proponente
el cumplimiento de los requisitos habilitantes en los aspectos juridicos.

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero serén objeto de verificacion de
cumplimiento para la participacion en el proceso de seleccion.

9.10.1.1CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

La Carta de Presentacion de la Propuesta (Anexo 01 al 03 seguin corresponda) deberd estar debidamente
diligenciada segun la informacion del modelo suministrado, y encontrarse firmada por el proponente.

En caso de ser una persona juridica, deberéa venir firmada por el representante legal, debidamente facultado en
los términos de la ley. En esta carta el proponente debera manifestar bajo la gravedad de juramento de las
personas naturales o juridica.

Igualmente, deberé efectuar las demés manifestaciones sefialadas en el formato de carta de presentacion de la
propuesta. Si estas manifestaciones no se realizan en la carta de presentacion, las mismas se entenderan

formalizadas con la presentacion de la propuesta respectiva.

Nota 1: Se solicita aportar copia del documento de identificacion quien suscribe la Carta de Presentacion de la
propuesta.
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Nota 2: La carta de presentacidn de la propuesta debe estar debidamente firmada por el proponente cuando se
trate de una persona natural o por el representante legal cuando se trate de una persona juridica.

Nota 3: ACTUACION A TRAVES DE APODERADOS. Los proponentes podran presentar propuestas
directamente o por intermedio de apoderado, evento en el cual deberan anexar con la propuesta el acto de
apoderamiento otorgado en legal forma, en el que se confiera al apoderado, de manera clara y expresa,
facultades suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a todos y cada uno de los integrantes en el tramite
del presente proceso contractual y en la suscripcion del contrato.

El apoderado podra ser una persona natural o juridica, pero en todo caso debera tener domicilio permanente,
para efectos de este proceso, en la Republica de Colombia, y debera estar facultado para representar
conjuntamente al proponente.

Cuando el proponente sea persona natural, debe tener la calidad de Ingeniero Civil o Arquitecto, contar con
matricula y tarjeta profesional, allegando para el efecto la respectiva fotocopia de éstas, junto con la certificacion
de vigencia actualizada expedida por el ente competente.

Cuando la propuesta sea presentada por persona juridica cuyo representante legal no sea ingeniero civil o
arquitecto, ésta deberé encontrarse avalada por un ingeniero civil o arquitecto, con indicacion del numero de
matricula y tarjeta profesional, allegando para el efecto la respectiva fotocopia de éstas junto con la certificacion
de vigencia actualizado y expedido por el ente competente (ley 842 de 2003, articulo 20).

Cuando el oferente no anexe la fotocopia de la matricula y/o tarjeta profesional y el certificado de vigencia
actualizado expedido por el ente competente, o el documento que contenga el aval respectivo, la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA lo solicitara y el proponente contara con el término establecido en el cronograma del proceso para

presentarlos.

9.10.1.2 EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LAS PERSONAS JURIDICAS, CIVILES O
COMERCIALES, NACIONALES EXTRANJERAS

a. Deben presentar el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
su domicilio. El certificado no podré tener fecha de expedicion superior a treinta (30) dias calendario anteriores

a la fecha de presentacién de la propuesta, con este certificado debe acreditar:

e Laexistencia y representacion legal.
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e Que su objeto social principal 0 complementario permite a la persona juridica la celebracion y ejecucién
del contrato.
e Que se han constituido con anterioridad a la fecha de cierre de la presente convocatoria y que el término
de su duracién es, por lo menos, igual al plazo del Contrato y cinco (5) afios mas.

b. Cuando el representante legal de las personas juridicas tenga limitaciones estatutarias para presentar la
propuesta, suscribir el contrato o realizar cualquier otro acto requerido para la presentacion de la propuesta, la
participacion en la convocatoria y/o para la contratacion en caso de resultar adjudicatario, debe presentar
simultaneamente con la propuesta un extracto del acta en la que conste la decisién del 6rgano social
correspondiente, que autorice la presentacion de la propuesta, la celebracion del contrato y la realizacion de los
demas actos requeridos para la contratacion en caso de resultar adjudicatario.

c. Si el proponente es una entidad sin animo de lucro, debe presentar el correspondiente certificado expedido
por la Camara de Comercio con no mas de treinta (30) dias calendario de antelacién a la fecha del cierre del
presente proceso de contratacion o el reconocimiento de la personeria juridica expedido por DANSOCIAL y/o
entidad competente, cuando haya lugar a ello.

9.10.1.3FOTOCOPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD

La propuesta debe integrarse con una fotocopia de la cédula de ciudadania o del documento de identidad del
proponente, de su representante o de su apoderado.

9.10.1.4REGISTRO UNICO DE PROPONENTES

Los proponentes colombianos o extranjeros que deseen participar en esta convocatoria deberan adjuntar el
RUP con informacion actualizada a 31 de diciembre de 2022, como requisito para la verificacion de la
experiencia y como parte de su propuesta, atendiendo lo estipulado en el Decreto 579 de 2021.

El certificado del RUP debera haber sido expedido maximo treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de
cierre del proceso de seleccion del contratista. Si se prorroga dicha fecha, esta certificacion valdra con la fecha
inicial de cierre.

9.10.1.5CLASIFICACION REQUERIDA PARA PARTICIPAR

Las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, interesadas en participar en Procesos de
Contratacion convocados por las Entidades Estatales deben estar inscritas en el RUP.
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El proponente persona natural o juridica deben estar inscritos como proveedor de los bienes, obras y servicios
objeto del presente proceso de seleccion en la Camara de Comercio correspondiente, en la siguiente
clasificacion, de acuerdo con el clasificador de bienes y servicios de Naciones Unidas, hasta el momento de
cierre de la convocatoria, en cualquiera de los siguientes codigos:

CLASIFICACION UNSPSC

CLASIFICACION UNSPSC

Cddigo

Segmento

Familia

Clase

72- Servicios de Edificacion,

10 - Servicios de mantenimiento y

15 - Servicios de apoyo para la

72101500 | Construccion de Instalaciones y reparaciones de construcciones e construccion

Mantenimiento instalaciones

72- Servicios de Edificacion, 10- Servicios de mantenimiento y 33 Servicios de mantenimiento y
72103300 | Construccion de Instalaciones y reparaciones de construcciones e reparacion de infraestructura

Mantenimiento instalaciones

72- Servicios de Edificacion, 11- Servicios de construccién de 11- Servicios de construccion de
72111100 | Construccion de Instalaciones y edificaciones residenciales unidades multifamiliares

Mantenimiento

Cada uno de los contratos que se aporten como experiencia debera estar inscrito o contenido en el RUP en
cualquiera de los anteriores codigos hasta el tercer nivel, para validar la experiencia unicamente, de acuerdo
con lo establecido en el numeral 9.10.3.1 EXPERIENCIA DEL PROPONENTE.

9.10.1.6PODERES

Los proponentes pueden presentar ofertas por si mismos o por intermedio de apoderado, evento en el cual
deben adjuntar a la oferta el poder correspondiente, otorgado en legal forma, en el cual consten de manera clara
y expresa las facultades especificas conferidas al apoderado para actuar y obligar a su(s) representado(s).

El apoderado podra ser una persona natural o juridica, pero, en todo caso, debe tener domicilio permanente,
para efectos de este proceso, en la Republica de Colombia.

9.10.1.7CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CON LOS SISTEMAS DE SEGURIDAD
SOCIAL INTEGRAL Y APORTES PARAFISCALES

De conformidad con las disposiciones del articulo 50 de la Ley 789 de 2002, los proponentes deben estar al dia
con las obligaciones de los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y, si a ello hubiere lugar, con el
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pago de los aportes a las Cajas de Compensacién Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y SENA,
condiciones estas que acreditaran:

1. Las personas juridicas nacionales y las extranjeras, mediante la presentacion de la constancia de los
pagos al sistema de seguridad social integral y parafiscales, expedida por su revisor fiscal -si, de
acuerdo con la ley, estan obligadas a tenerlo- o por su representante legal, mediante la cual uno u otro
certifique que, dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre de este proceso de
contratacion, aquellas personas han cumplido con el pago de sus aportes y el de sus empleados, si los
tuvieren, a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y a las cajas de compensacion
familiar, SENA e ICBF, si a ello hubiere lugar. Cuando la certificacion la expida el revisor fiscal, también
debe adjuntarse a la propuesta la certificacion vigente de los antecedentes disciplinarios de este,
expedida por la Junta Central de Contadores. Anexo 02

Las personas juridicas, nacionales o extranjeras, que no tengan mas de seis (6) meses de constituidas deben
acreditar el cumplimiento de las obligaciones de que trata este numeral desde la fecha de su constitucion.

En el evento en que estas mismas personas se encuentren en curso de un acuerdo de pago, respecto de
cualquiera de las obligaciones a las que se refiere este numeral, deberan manifestarlo, hacer constar el
cumplimiento de dicho acuerdo y acreditar ambas circunstancias aportando copia del respectivo acuerdo y del
comprobante soporte del pago del mes anterior al del cierre de esta convocatoria.

2. Las personas naturales, mediante la presentacion de su propia declaracion escrita, la cual se entendera
hecha bajo la gravedad del juramento, de que se encuentran al dia en el pago de sus aportes, y el de
sus empleados, si a ello hubiere lugar, a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y a las
Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y, cuando corresponda, al
Servicio Nacional de Aprendizaje.

9.10.1.8CONSULTA DE ANTECEDENTES FISCALES (Contraloria General de la Republica),
DISCIPLINARIOS (Procuraduria General de la Nacion y Personeria Distrital) JUDICIALES E
INHABILIDADES POR DELITOS SEXUALES (Policia Nacional) e INCUMPLIMEITNO
REITERADO (Arto 90, ley 1474 de 2011)

Con el fin de verificar si los proponentes 0, en el caso de las persona juridica o natural cada uno de integrantes,
tienen inhabilidades o antecedentes fiscales, disciplinarios, que no haya sido sancionada o judiciales, que los
inhabiliten para participar en esta convocatoria o celebrar el contrato correspondiente, se deberan presentar las
siguientes certificaciones:

1. Certificacién Antecedentes fiscales
2. Certificacion Antecedentes Disciplinarios Personeria
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3. Certificacion Disciplinarios Procuraduria Gral. de la Nacién
4. Certificacion Antecedentes Judiciales
5. Consulta de Inhabilidades Ley 1918 de 2018.
6. Consulta de inhabilidades Art 90, Ley 1474 de 2011.

Adicionalmente, se consultara el Boletin de Responsables Fiscales, el SIRI y el servicio en linea sobre la
informacién judicial administrada por la Policia Nacional, en cumplimiento de las disposiciones del inciso 3,
articulo 60, de la Ley 610 de 2000 y de la Ley 90 de 1995 y del Decreto 019 de 2012 y Ley 1918 de 2018,
respectivamente, por lo que los proponentes deberan allegar junto con sus propuestas la certificacion o
constancia correspondiente; sin perjuicio que la entidad se reserva la condicidn de verificar estos antecedentes
en las paginas dispuestas para ello.

9.10.1.9DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR

En la propuesta se podran aportar documentos otorgados en el extranjero, en original o copia simple, traducidos
oficialmente al castellano, si a ello hubiere lugar, sin que se requiera para su consideracion del tramite de
legalizacién, consularizacion o apostille, segun corresponda.

9.10.1.10 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA

Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberan adjuntar a la misma, una péliza de
seriedad de la oferta expedida por una entidad debidamente autorizada y constituida en Colombia, A FAVOR
DE PARTICULARES en la cual el beneficiario sea FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT: 830.055.897-7, como vocera
y administradora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
por una cuantia igual al diez por ciento (10%) del presupuesto estimado.

La referida garantia debera tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de presentacion
de la oferta. En caso de requerirse la ampliacién de la vigencia de la garantia de seriedad deberé ser, igualmente,
ampliada sin que supere un plazo de 120 dias.

Esta garantia debera ser aceptada por la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera y administradora del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA y en esa medida la
sociedad fiduciaria podra solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar. La garantia debera
amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, esta dispuesto a firmar, perfeccionar y legalizar el(los)
respectivo(s) contrato(s), dentro del término establecido en el cronograma del proceso. En la garantia debe
citarse claramente que esta garantizando la seriedad de la propuesta presentada para participar en el proceso
de seleccién a que hace referencia este documento, y encontrarse firmada por el garante y por el oferente.
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La garantia debera ser tomada por el proponente persona natural o persona juridica, indicando en este evento
la razon social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado
certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.

9.10.2 REQUISITOS FINANCIEROS HABILITANTES

La evaluacion de la capacidad financiera se realizara teniendo en cuenta los indicadores financieros
correspondientes a diciembre 31 de 2022, registrados en el RUP, cuya inscripcidn o renovacion o actualizacion
debe encontrarse en firme a la fecha de adjudicacioén.

Ademas, el proponente debe entregar la declaracion de origen de fondos, diligenciada en el formato del Anexo
04 de este documento. El convocante o el comité evaluador podran solicitar informacion o documentacién
adicional si no resultan satisfactorios los documentos remitidos, relativos a la financiacién del proyecto. En el
caso en que la informacidn solicitada no sea remitida en las condiciones y términos sefialados, se rechazara la
propuesta.

La verificacion del cumplimiento de los indices financieros se efectuara mediante la obtencion de los indicadores
y los proponentes deben cumplir los siguientes requisitos minimos de caracter financiero a través del
diligenciamiento del Anexo 05:

# | INDICADOR SOLICITADO Calificacion

1 | Indice de Liquidez 21.5 HABILITADO

2 | indice de Endeudamiento <60% HABILITADO

3 | Razdn de cobertura de intereses 23 HABILITADO
. . KW 2

4 | Capital de trabajo 100%*POE HABILITADO

El resultado determinara la habilitacion o no de la propuesta, es decir, para el proceso de seleccion de los
proponentes, se debe tener en cuenta el cumplimiento de la totalidad de los indices financieros enunciados.
Para la evaluacion de la capacidad financiera se verificara el cumplimiento del indice con maximo dos decimales.

9.10.2.1iNDICE DE LIQUIDEZ

La liquidez es calculada a partir de la division de cuentas del balance general, Activo Corriente sobre
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Pasivo Corriente asi:

Indice de Liquidez = Activo Corriente /Pasivo Corriente 2 1.5
Condicion:

SilL =1.5, la propuesta se calificara HABILITADO.

SilL < 1.5, la propuesta se calificara NO HABILITADO.

9.10.2.2 iNDICE DE ENDEUDAMIENTO

El endeudamiento es calculado a partir de la divisiébn dos cuentas del balance general, pasivo total
sobre activo total asi:

indice de Endeudamiento = Pasivo Total / Activo Total < 60%
Condicién:

Si IE < 60%, la propuesta se calificard HABILITADO.
Si IE > 60%, la propuesta se calificard NO HABILITADO

9.10.2.3 RAZON DE COBERTURA DE INTERESES

Razo6n de Cobertura de Intereses es calculado a partir de la division dos cuentas del balance general,
Utilidad operacional sobre Gastos de intereses asi:

Razén de Cobertura de Intereses = Utilidad operacional / Gastos de intereses 23

Condicion:

Si Cl 23, la propuesta se calificard HABILITADO.

Si Cl < 3, la propuesta se calificarda NO HABILITADO

Los Proponentes extranjeros deben presentar la informacién financiera que se relaciona a
continuacién, de conformidad con la legislacion propia del pais de origen, avalados con la firma de

quien se encuentre en obligacion de hacerlo de acuerdo con la normativa vigente del pais de origen:

(i) Balance general
(ii) Estado de resultados

9.10.2.4 CAPITAL DE TRABAJO (KW)
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Es el resultante de restar del valor del Activo Corriente el valor del Pasivo Corriente asi:
Capital de Trabajo = Activo Corriente — Pasivo Corriente > 100,00% POE

Condicion:
Si KW 2 100,00% PO, la propuesta se calificara HABILITADO.
Si KW < 100,00% PO, la propuesta se calificard NO HABILITADO.

9.10.3 REQUISITOS TECNICOS HABILITANTES

A continuacion, se presentan los aspectos que habilitan o inhabilitan a los proponentes para presentar su
propuesta

9.10.3.1EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

El proponente debe acreditar experiencia en un MAXIMO DE TRES (03) CONTRATOS ejecutados desde la
promulgacion de la NSR- 10 dentro del decreto 926 del 19 de marzo de 2010 y hayan terminado su ejecucién
antes de la fecha de cierre del presente proceso de contratacion, los cuales deberan estar debidamente
inscritos, verificados y certificados por la Camara de Comercio en el RUP, de acuerdo con el clasificador de
bienes y servicios en el tercer nivel y de conformidad con las clasificaciones previstas en el numeral 9.10.1.5
CLASIFICACION REQUERIDA PARA PARTICIPAR.

La sumatoria (expresada en SMMLV) de los valores de los contratos con los que se pretenda acreditar la
experiencia solicitada, debe ser igual o mayor al 100% del POE. Los contratos aportados deberan hacer
referencia en su objeto o en el alcance de obligaciones como minimo a la ejecucién de:

Servicio de remodelaciones en acabado de obra blanca y/o construccion de salones comunales o
equipamientos comunitarios

Sin perjuicio de lo anterior, los contratos acreditados deberén cumplir con las siguientes condiciones:

a. Todos los contratos deben encontrarse terminados y liquidados antes de la fecha prevista para el cierre
del presente proceso de seleccion, de acuerdo con el cronograma establecido.

b. La experiencia requerida en el numeral anterior debera ser acreditada en maximo tres (03) contratos que
comprendan dichas actividades en su objeto y/o alcance y/o actividades u obligaciones ejecutadas por el
contratista.

c. Elproponente debera aportar los documentos idéneos para la verificacion, que podran ser: certificaciones
de ejecucion y/o cumplimiento, o copia del contrato y actas de liquidacién, que pretenda acreditar.
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Para efectos de facilitar la revision de la experiencia, el proponente debe resaltar en su RUP, los contratos con
los cuales pretenda que se le evalue la experiencia.

De igual manera debera aportarse copia de la certificacion expedida por el contratante (o acta de liquidacion),
en la que se pueda verificar directamente por parte del comité evaluador que el objeto del contrato haya
correspondido a la experiencia solicitada anteriormente. La certificacion asi aportada debera cumplir con los
parametros minimos establecidos mas adelante.

El comité evaluador realizara la verificacion de las condiciones de experiencia mediante el RUP del proponente,
siempre y cuando el mismo contenga la identificacion del Clasificador de Bienes y Servicios en el tercer nivel y
su valor expresado en SMLMV.

En aras de establecer la experiencia de los proponentes sea persona natural o juridica deberan acreditar su
experiencia, relacionado con el REGISTRO UNICO DE PROPONENTES (RUP) por lo que el Proponente debera
acreditar su experiencia en cada uno de los contratos aportados y debera estar clasificado en los cddigos
establecidos en el numeral 9.10.1.5 CLASIFICACION REQUERIDA PARA PARTICIPAR (hasta el tercer nivel).

Asi mismo, se debera aportar el FORMATO “EXPERIENCIA DEL PROPONENTE”, Anexo 09. En dicho formato
el proponente debera certificar, bajo la gravedad de juramento, que toda la informacion contenida en el mismo
es veraz. Este formato deberd entregarse firmado por el proponente bien sea persona natural; por el
Representante Legal de la empresa proponente si es persona juridica.

En los casos en que las certificaciones incluyan valores en moneda extranjera, estos seran convertidos a pesos
colombianos a la Tasa Representativa del Mercado vigente a la fecha de suscripcion del contrato materia de la
certificacion, la cual debe estar especificada en la oferta; ademas debera hacerse la conversion en SMMLV.

NOTA 1: En caso de certificaciones expedidas por entidades de derecho privado, el proponente deberé adjuntar
copia del contrato respectivo.

Cuando se presenten certificaciones con prestacion de servicio simultaneo en la misma u otras entidades o
empresas Yy de igual manera cuando se acredite la experiencia por contrato realizado, en un mismo periodo de
tiempo, La CVP tendrd en cuenta para efectos de la evaluacidén de la experiencia todo el tiempo y valor
certificado, sin importar que se superpongan los periodos.

Cuando exista diferencia entre la informacion relacionada en el FORMATO “EXPERIENCIA DEL

PROPONENTE" y la consagrada en los soportes presentados, o el formato no incluya informacién de la cual se
aportd el soporte, prevalecera la informacion de los soportes.
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La Caja se reserva el derecho de verificar la informacion suministrada por el proponente y de solicitar las
aclaraciones que considere convenientes.

En caso de anexar mas de la certificacion requerida por la entidad para acreditar la experiencia del proponente,
La CVP tendra en cuenta la(s) mejore(s) con las que el proponente pueda cumplir a cabalidad el requisito.

La verificacion de la experiencia total se realizara con base en la informacidn que reporten los proponentes en
el FORMATO “EXPERIENCIA DEL PROPONENTE”, y en los respectivos soportes de la informacion consignada
en el mismo. En dicho formato el proponente debera certificar, bajo la gravedad de juramento, que toda la
informacién contenida en el mismo es veraz, al igual que en los documentos soporte. Este formato debera
entregarse firmado por el proponente bien sea persona natural; por el Representante Legal de la empresa si es
persona juridica.

Si un proponente no llega al FORMATO “EXPERIENCIA DEL PROPONENTE”, se tendra en cuenta unicamente
la experiencia aportada mediante soportes.

+ Solamente se aceptaran las certificaciones expedidas por ordenadores del gasto o el personal acreditado
dentro de la entidad publica para realizar dicha labor, que en todo caso debera ser un servidor publico.

* Las certificaciones podran ser reemplazadas o complementadas por actas de recibo a satisfaccion o actas de
terminacion o liquidacion, siempre y cuando en las mismas haya concurrido a la firma el ordenador del gasto.

* No seran validos como soportes de las certificaciones, las 6rdenes de servicios, las ordenes de trabajo, las
facturas o las érdenes de compra.

* No seréan validos los contratos verbales.

+ No seran validas las certificaciones expedidas por el mismo contratista.

EQUIPO DE TRABAJO

El proponente debe establecer el numero de personas a utilizar en el desarrollo de los trabajos, de acuerdo con
el enfoque de organizacién que asigne a los mismos, sin embargo, para efectos de evaluacion, el proponente
junto con la propuesta debera entregar las hojas de vida que contengan toda la informacién necesaria que
permita verificar al detalle el perfil y la experiencia de los técnicos que hacen parte del personal minimo
habilitante, anexando las certificaciones que acrediten la experiencia y la formacién de los técnicos que se
requieran, de conformidad con el siguiente cuadro:

e  PERSONAL MiNIMO REQUERIDO
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Se requiere para la ejecucion del contrato, un equipo minimo requerido compuesto por el personal relacionado
en la siguiente tabla: los cuales deberan cumplir la formacion académica, la experiencia habilitante y el

porcentaje de dedicacion que se indica a continuacion:

PERSONAL REQUISITOS MINIMOS

Profesidn: Ingeniero Civil, con tarjeta profesional vigente.
UN (1) Titulo de postgrado: Gerencia de proyecto y afines
DIRECTOR DE OBRA Exp. Profesional: no menor de cuatro (4) afios
Dedicacion 30% Min Exp. Especifica: no menor de cuatro (4) afios

contada a partir de la fecha de expedicion de la tarjeta profesional

UN (1) Profesion: Arquitecto o Ingeniero Civil
RESIDENTES Exp. Profesional: no menor de dos (2) afios
Dedicacion 100 % Min contada a partir de la fecha de expedicién de la tarjeta profesional

UN (1) Profesion: profesional o tecnélogo en SST con licencia vigente
Inspector de seguridad | Exp. Profesional: no menor de un (1) afios
Dedicacion 100 % Min contada a partir de la fecha de expedicién de la tarjeta profesional

Nota 1: El contratista asumira de su personal el pago de salarios, prestaciones sociales, ARL, AFP, EPS, e
indemnizaciones que se generen por objeto de la vinculacién laboral que se genere entre el contratista y el

tercero contratado.

Nota 2: El perfil del personal debe mantenerse hasta la culminacion del contrato; si el contratista requiere
cambiar profesionales o inspectores, debe presentar la hoja de vida a la supervisidn para su aprobacion.

DOCUMENTOS QUE DEBE PRESENTAR EL PROFESIONAL PROPUESTO

Fotocopia de la Tarjeta o matricula Profesional.
Fotocopia de la Cédula de Ciudadania

O O O O O O

telefénico de contacto.

Diploma o certificados que acrediten la obtencidn de titulo(s) de estudio(s) de Postgrado(s)

Certificado de vigencia de tarjeta 0 matricula profesional expedido por el Consejo Profesional competente.
Copia del diploma de grado o acta de grado (pregrado)

Carta de Intencién en original firmada por el profesional especificando correo electrénico y nimero

o Certificados laborales que sustenten la experiencia especifica en donde se evidencian datos para

verificacion del certificado

o Adicionalmente, las hojas de vida deberan anexar manifestacion escrita y bajo la gravedad de juramento

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota * Colombia ¢ (571) 3485400

34



Fiduciaria Bogota 3

ESTUDIO DE NECESIDAD Y TERMINOS DE REFERENCIA
CONVOCATORIA SIMPLIFICADA N° 003 de 2023

por parte del representante legal, sobre la idoneidad del personal profesional presentado, la veracidad de
la documentacién aportada, tanto referida a certificaciones académicas como de experiencia laboral.
Certificados de Antecedentes Disciplinarios y Fiscales, expedidos por la Procuraduria General de La
Nacion, Personeria de Bogota, y Contraloria General de Republica, asi como el Certificado Judicial
expedido por la Policia Nacional, todos ellos vigentes.
Los demas exigidos en los documentos del proceso y que complementan lo indicado en el presente
documento.
El proponente que ofrezca personal con titulos académicos otorgados en el exterior deberda CONVALIDAR
estos titulos ante el Ministerio de Educacion Nacional, para lo cual, debera iniciar con suficiente anticipacion
los tramites requeridos.

DOCUMENTOS QUE DEBE PRESENTAR EL PERSONAL TECNICO PROPUESTO

O O O O

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania

Diploma o certificados que acrediten la obtencidn de titulo(s) de estudio(s) técnicos o de aptitud

Carta de Intencidn en original firmada especificando numero telefonico de contacto.

Certificados laborales que sustenten la experiencia especifica en donde se evidencian datos para
verificacion del certificado

Adicionalmente, las hojas de vida deberan anexar manifestacién escrita y bajo la gravedad de juramento
por parte del representante legal, sobre la idoneidad del personal presentado, la veracidad de la
documentacion aportada, tanto referida a certificaciones de experiencia laboral.

Certificados de Antecedentes Disciplinarios y Fiscales, expedidos por la Procuraduria General de La
Nacion, Personeria de Bogota, y Contraloria General de Republica, asi como el Certificado Judicial
expedido por la Policia Nacional, todos ellos vigentes.

Los demas exigidos en los documentos del proceso y que complementan lo indicado en el presente
documento.

Las certificaciones laborales que deben indicar COMO MINIMO los siguientes requisitos:

Nombre o razén social del contratante, direccién y nimero de contacto.
Objeto del contrato, cargo y funciones desempefadas.

Nombres, apellidos e identificacion respecto de la persona certificada.
Fecha de iniciacion (dia, mes y afio).

Fecha de terminacion (dia, mes y afio).

Nombre y firma de quien otorga la certificacion.

~® o0 o

Nota 1: Para la elaboracion de la oferta econdmica, el contratista debera tener en cuenta la totalidad del personal
requerido y, ademas, aquél que el oferente considere necesario para la ejecucién del contrato. Este personal
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debera costearlo en su propuesta econdmica, por lo tanto, no hay lugar a reclamaciones posteriores aduciendo
que no se habia contemplado o que los recursos fueron insuficientes para la ejecucion del contrato. En este
sentido, el contratante no reconocera valores adicionales.

9. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Los proponentes que obtengan en cada uno de los requisitos habilitantes establecidos en las normas legales
pertinentes, y en los presentes términos de referencia el criterio de HABIL, seran tenidos en cuenta para la
asignacién de puntaje, de conformidad con los criterios de seleccion y adjudicacion que se establecen a
continuacion, los cuales determinaran el ORDEN DE ELEGIBILIDAD de las PROPUESTAS, considerando que
el puntaje de la evaluacién cubre el rango de cero (0) a cien (100) puntos como maximo de calificacion:

10.1  DISTRIBUCION DEL PUNTAJE

CRITERIOS DE SELECCION PUNTAJE
FACTORES TECNICOS 25 PUNTOS
FACTOR ECONOMICO 60 PUNTOS
FACTOR CALIDAD 15 PUNTOS
PUNTAJE MAXIMO A OTORGAR 100 PUNTOS

10.1.1 FACTORES TECNICOS

Estos factores se evaluaran de acuerdo con lo ofrecido por el proponente, a través del diligenciamiento del
Anexo 06, en los siguientes items:

FACTORES TECNICOS PUNTAJE
SUMINISTRO E INSTALACION DE ANTE PECHO EN MAMPOSTERIA EN LA 10 PUNTOS
TERRAZA DE 1.20X0.90 CON PANETADO
REALIZAR UN (1) MANTENIMIENTO A LA CUBIERTA EN LAMINA 15 PUNTOS
TRANSPARENTE Y REEMPLAZAR LAS LAMINAS QUE SE REQUIERAN

PUNTAJE MAXIMO A OTORGAR FACTORES TECNICOS 25 PUNTOS
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A. SUMINISTRO E INSTALACION DE ANTE PECHO EN MAMPOSTERIA EN LA TERRAZA DE
1.20X0.90 CON PANETADO

Para obtener la calificacion de la ponderacion, los proponentes deberan ofertar el suministro e instalacion de un
ante pecho de 1.20x0.90 en mamposteria y pafiete, sin costo para la Caja de Vivienda Popular.

Nota 1: Para acreditar esta ponderacién se debe diligenciar el Anexo 06 y/o Anexo 7

B. REALIZAR MANTENIMIENTO A LA CUBIERTA EN LAMINA TRANSPARENTE Y REEMPLAZAR
LAS LAMINAS QUE SE REQUIERAN

Para obtener esta ponderacion, los proponentes deberan ofertar la realizaciéon de un (1) mantenimiento a la
cubierta en lamina transparente y reemplazar las laminas que se requieran, sin costo para la Caja de Vivienda
Popular.

Nota 1: Para acreditar esta ponderacion se debe diligenciar el Anexo 06 y/o Anexo 7
10.1.2 OFERTA ECONOMICA (60 PUNTOS)

Se asignard, por concepto del precio de la propuesta economica y de acuerdo con el método de ponderacion,
un puntaje maximo de sesenta (60) puntos.

La oferta econémica debe formularse de acuerdo con el Formato de Oferta Econdémica Anexo 14, por lo tanto,
los oferentes no deben incluir items adicionales a los que contiene dicho anexo, omitir alguno de estos, ni su
respectivo precio, toda vez que estas conductas impediran la revision de la oferta.

Adicionalmente para la presentacion de la Oferta econdémica se debe elaborar y presentar mediante el Anexo
14, cuadro de detalle APU’s, los Analisis de Precios Unitarios (APU) de todas las actividades incluidas en la
oferta. La informacién detallada de los APU sera la base para nuevos analisis de precios unitarios que se
requieran en el desarrollo del contrato.

El valor de la oferta econémica debe comprender la ejecucion total de las actividades y obligaciones que se
deriven de los presentes términos de referencia y del futuro contrato.

Asimismo, para elaborar la oferta economica, los oferentes deben tener en cuenta que el valor total de esta no
debe superar el presupuesto oficial estimado, so pena de rechazar la oferta.
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El presupuesto oficial estimado incluye tanto los costos directos, como indirectos, IVA y demas costos del
contrato.

El valor propuesto debe expresarse, exclusivamente en pesos colombianos. Los invitados deben ofertar los
valores parciales, subtotales y totales sin decimales, es decir, deben ajustar al peso estos valores, asi: cuando
la fraccion decimal del peso sea igual o superior a cincuenta centavos lo aproxima, por exceso, al peso, Y,
cuando la fraccion decimal del peso sea inferior a cincuenta centavos lo aproxima, por defecto, al peso; en el
evento en que el proponente no efectue el correspondiente ajuste, lo hara la CVP. Si en la aproximacion el valor
es superior al presupuesto oficial estimado, la propuesta sera rechazada.

La evaluacion de la oferta Econdmica incluye:

Correccidn aritmética y redondeo de las propuestas.
Verificacion del cumplimiento de las instrucciones de diligenciamiento del formato de oferta econdmica
dadas anteriormente Anexo 14.

e Verificacion de incursion en causales de inadmision

A partir del valor de las ofertas econdmicas, para lo cual el proponente diligenciar el Anexo 14, se asignara
maximo sesenta (60) PUNTOS acumulables de acuerdo con el siguiente procedimiento escogido para la
ponderacion de la oferta econdmica.

e El dia del cierre se levantard el acta correspondiente, en la cual se dejara constancia entre otros aspectos,
de los precios establecidos en dichas ofertas y se entregaran para la calificacion al Evaluador Econdmico.

e En el evento en que el proponente no se encuentre habilitado respecto de los requisitos verificables en los
términos de referencia, o que habiendo aspectos subsanables no o haya hecho dentro del término otorgado,
su oferta serd RECHAZADA y en consecuencia su oferta econdmica no sera objeto de calificacidn, por lo
tanto, no seré evaluada.

10.1.3 METODO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS ECONOMICAS

Se evaluara las ofertas economicas de las propuestas habilitadas y no rechazadas a través de uno de los
siguientes métodos:

Media aritmética

Media aritmética alta

Media geomeétrica con presupuesto oficial

Menor valor
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Para determinar el método de ponderacién, la entidad tomara los centavos de la Tasa de Cambio Representativa
del Mercado (TRM), certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia (en su sitio web:
https://www.superfinanciera.gov.co/publicacion/60819) El dia de la publicacion del informe de evaluacién, la
entidad iniciara la apertura de los sobres de las ofertas econdmicas y definira el método de ponderacion de las
propuestas de acuerdo con la TRM que rija al dia habil siguiente; sin embargo, la entidad debe finalizar la
apertura de los sobres econémicos hasta antes de las 3:00 pm. De conformidad con lo anterior, la entidad no
podra abrir los sobres econémicos teniendo conocimiento de la TRM que regira al dia habil siguiente. En este
sentido, atendiendo a las circunstancias anteriores y las particularidades de cada caso, la entidad podra optar
por suspender la audiencia y reiniciarla cuando lo considere conveniente, de manera que inicie y finalice la
apertura de los sobres antes de las 3:00 pm del dia respectivo.

En el evento que la entidad deba suspender la audiencia por cualquier motivo, se tendra como método de
ponderacion el que rija el dia habil siguiente del dia en que efectivamente realice la apertura del segundo sobre.
En cualquiera de los supuestos sefialados, la entidad debe iniciar y agotar la apertura de los sobres econdmicos
y la definicion del método de ponderacion en un mismo dia hasta antes de las 3:00 pm. Igualmente, el método
definido el dia de la apertura del sobre econdmico seguira rigiendo aun cuando la entidad deba suspender la
audiencia.

Para mayor claridad y, de acuerdo con lo indicado, la TRM que la entidad utilizaré para determinar el método de
ponderacion sera la que rija el dia habil siguiente del dia en que efectivamente sea la apertura del segundo
sobre. Esto es, la que la Superintendencia Financiera publique en horas de la tarde el dia de la apertura del
segundo sobre.

Una vez conocida la TRM del USD se clasificaran las centésimas en el rango que les corresponda en la tabla
que se presenta a continuacion y, asi se definira el método que se seguiré para evaluar las ofertas econémicas
de los proponentes habilitados y no rechazados.

De 0.00 a 0.24 1 Media aritmética

De 0.25a0.49 2 Media aritmética alta

De 0.50a0.74 & Media geométrica con presupuesto oficial
De 0.75a0.99 4 Menor valor

10.1.3.1Media aritmética

Consiste en la determinacion del promedio aritmético de las Ofertas vélidas y la asignacién de puntos en funcion
de la proximidad de las Ofertas a dicho promedio aritmético, como resultado de aplicar las siguientes férmulas:
Dénde:

i=l
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X= Media aritmética.
x; = Valor de la oferta i sin decimales
n = Numero total de las Ofertas validas presentadas

PO= Presupuesto oficial estimado.
Obtenida la media aritmética se procedera a ponderar las ofertas econdmicas de acuerdo con la siguiente
formula.

60 x(1- (%)) para valores menores o iguales a X

Puntaje i =
x(1—2 ( )) para valores mayores a X

X = Media aritmética.
V; = Valor total de cada una de las Ofertas i, sin decimales.
i = Numero de oferta.

En el caso de ofertas econémicas con valores mayores a la media aritmética se tomara el valor absoluto de la
diferencia entre la media aritmética y el valor de la Oferta, como se observa en la formula de ponderacién.

10.1.3.2 Media aritmética alta

Consiste en la determinacion de la media aritmética entre el valor total sin decimales de la Oferta valida mas
alta y el promedio aritmético de las Ofertas validas y la asignacién de puntos en funcién de la proximidad de las
Ofertas a dicha media aritmética, como resultado de aplicar las siguientes férmulas:

VIH(UC+X

XA= >

Donde,

X, = Media aritmética alta
Vwax = Valor total sin decimales de la oferta mas alta
X = Promedio aritmético de las ofertas validas

Obtenida la media aritmética alta se procedera a ponderar las Ofertas de acuerdo con la siguiente formula:

60
X (1- ( ‘)) para valores menores o iguales
aX,
Puntaje i = 60 x(1-2 (W—V‘)) para valores mayores a X,
Donde,
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X, = Media aritmética alta
Vi = Valor total sin decimales de cada una de las Ofertas i
i = Numero de oferta.

En el caso de Ofertas econémicas con valores mayores a la media aritmética alta se tomara el valor absoluto
de la diferencia entre la media aritmética alta y el valor de la Oferta, como se observa en la formula de
ponderacion.

10.1.3.3 Media geométrica con presupuesto oficial

Consiste en establecer la media geométrica de las Ofertas validas y el presupuesto oficial un numero
determinado de veces y la asignacion de puntos en funcion de la proximidad de las Ofertas a dicha media
geomeétrica, como resultado de aplicar las formulas que se indican en seguida.

Para el calculo de la media geométrica con presupuesto oficial se tendra en cuenta el nimero de Ofertas validas
y se incluira el presupuesto oficial del Proceso de Contratacion en el calculo tantas veces como se indica en el
siguiente cuadro:

Y asi sucesivamente, por cada tres Ofertas validas se incluira una vez el presupuesto oficial del presente
Proceso de Contratacion.

Posteriormente, se determinara la media geométrica con la inclusion del presupuesto oficial de acuerdo con lo
establecido en el cuadro anterior, mediante la siguiente férmula:

Gpo = " "\ POXPOX .. %P0, %P, xP,x .. %P,

Donde,

Gpo = Media geometrica con presupuesto oficial.
nv = Numero de veces que se incluye el presupuesto oficial (PO).
n = Numero de Ofertas validas.

PO = Presupuesto oficial del Proceso de Contratacién.
Pi = Valor de la oferta econdmica sin decimales del Proponente i.
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Establecida la media geométrica se procedera a determinar el puntaje para cada Proponente mediante el
siguiente procedimiento:

Gpo =V; .
60 x(1- (%)) para valores menores o iguales
PO

a Gpo

Puntaje i = 60 x(1—-2 (‘GPG"——V"l)) para valores mayores a Gp,
PO

Donde,

Gpo = Media geomeétrica con presupuesto oficial.
V; = Valor total sin decimales de cada una de las Ofertas i
i = Numero de oferta.

En el caso de Ofertas econdémicas con valores mayores a la media geométrica con presupuesto oficial se tomara
el valor absoluto de la diferencia entre la media geométrica con presupuesto oficial y el valor de la oferta, como
se observa en la formula de ponderacion.

10.1.3.4 Menor valor

Consiste en establecer la Oferta de menor valor y la asignacién de puntos en funcién de la proximidad de las
Ofertas a dicha Oferta de menor valor, como resultado de aplicar las formulas que se indican en seguida. Para
la aplicacion de este método [nombre de la Entidad Estatal contratante procedera a determinar el menor valor
de las Ofertas validas y se procedera a la ponderacion, de acuerdo con la siguiente formula:

o {60 x (VMIN)
Puntaje i = e

Vi

Donde,

VMIN= Menor valor de las ofertas

Vi= Valor total sin decimales de cada una de las ofertas i

i= Numero de oferta

En este caso se tomara el valor absoluto de la diferencia entre el menor valor y el valor de la Oferta, como se
observa en la férmula de ponderacion.

Para todos los métodos descritos se tendré en cuenta hasta el séptimo (7°) decimal del valor obtenido como
puntaje.
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Nota: Para el andlisis de la oferta, respecto de posibles precios artificialmente bajo, se tendra en cuenta lo
establecido en la GUIA PARA EL MANEJO DE OFERTAS ARTIFICIALMENTE BAJAS EN PROCESOS DE
CONTRATACION emitida por Colombia Compra Eficiente.

En caso de que exista empate, se procedera a aplicar los criterios de desempate previstos.
= EVALUACION ECONOMICA EN CASO DE DOS (2) OFERTAS HABILITADAS Y NO RECHAZADAS

En el evento de resultar de la etapa de habilitacién y calificacion técnica, sélo dos (2) propuestas habilitadas y
no rechazadas, y el puntaje por oferta econdmica se asignara de la siguiente forma:

A la oferta econdmica de menor valor se le asignaran Cinco (60) puntos.

A la oferta econdmica de mayor valor se le asignaran Cero (30) puntos.

» EVALUACION ECONOMICA EN CASO DE UNA (1) OFERTA HABILITADA Y NO RECHAZADA
Para todos los métodos, en caso de resultar un solo proponente habilitado y cuya propuesta no haya sido
rechazada, se deberé establecer lo siguiente:

En el evento en que sblo haya un proponente habilitado y cuya propuesta no incurra en causal de rechazo, se
verificara que su oferta econdmica cumple con lo requerido en los presentes términos de referencia, y le asignara
el mayor puntaje establecido en la calificacién econdmica.

10.1.4 FACTOR CALIDAD

Para que el proponente pueda puntuar dicho subfactor, debera atender lo indicado a continuacion:

11.1.4.1. OFRECER AL 50% LA DISPONIBILIDAD DEL DIRECTOR DE OBRA =10 PUNTOS

Para puntuar en este subfactor, el proponente debera responder afirmativamente (Sl) la casilla del Anexo 06 o
Anexo 07 FACTORES PONDERABLES, en la que se compromete a ofertar la dedicacion del Director de Obra
en un 50%, sin costo para la Caja de Vivienda Popular.

Al proponente que responda negativamente (NO) o que no responda o cuyo ofrecimiento no corresponda en su
integridad con lo solicitado en los presentes términos de referencia y sus anexos, se le calificara este subfactor
con CERO (0) PUNTOS.

10.2 CRITERIOS APLICABLES A LA PROPUESTA ECONOMICA.

e Cualquier error de célculo del proponente al momento de determinar el valor econémico de la propuesta
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correra a su cargo. Si al evaluar la propuesta se encuentra un error aritmético, el convocante procedera a
su correccion y éste sera el valor que se tendra en cuenta para la evaluacion.
Las correcciones efectuadas a las ofertas de los proponentes, segun el procedimiento anterior, seran de
forzosa aceptacion para éstos. Si el proponente, en caso de que se le adjudique el contrato, rehusa aceptar
dichas correcciones, se hara efectiva la garantia de seriedad de la propuesta.
El convocante podra solicitar una mayor discriminacion de costos si lo estima necesario.
La oferta econémica debe presentarse de conformidad con el FORMATO PROPUESTA ECONOMICA,
Anexo 14 correspondiente y con sujecion al presupuesto estimado establecido en los presentes términos
de referencia.
La propuesta economica sera considerada siempre y cuando la propuesta técnica haya sido declarada
juridica, técnica y financieramente habil.
La propuesta econdmica debe presentarse en medio escrito y magnético con los valores expresados en
Moneda Legal Colombiana.
El proponente debera presentar su oferta en pesos colombianos, sin anotar centavos, aproximando por
exceso o por defecto al entero mas cercano asi: Si es superior o igual a 50 centavos, se aproxima al entero
siguiente y si es inferior a 50 centavos se baja al entero anterior.
Cualquier inconveniente que se presente durante la ejecucion del contrato debido a una mala elaboracion
del calculo del costo de la propuesta sera responsabilidad exclusiva del proponente, debiendo asumir los
mayores costos y/o pérdidas que se deriven de dichos errores u omisiones.
La oferta no podra estar condicionada, ni ser adicionada, modificada o completada después de haber sido
presentada.
La oferta econdmica propuesta contemplara todos los costos directos, indirectos, impuestos, tasas y
contribuciones y cualquier otra erogacidn necesaria para la ejecucion del contrato resultado del presente
proceso, teniendo en cuenta las especificaciones técnicas.
El anexo correspondiente (propuesta econdémica) debera estar suscrito por la oferente persona natural o
cuando se trate de un oferente que sea una persona juridica o por un representante legal.
A los precios ofertados no se les realizara reajuste de precio por cambio de vigencia fiscal.
Las actividades e items de la presente contratacion se encuentran discriminados en el Anexo 8, el cual
debe diligenciarse completamente por parte del proponente.
La sumatoria de los items, es decir, el valor global ofertado no puede superar el valor del presupuesto
estimado de la presente contratacidn, y debe coincidir con el expuesto en el Anexo 14, so pena de rechazo.
La presente propuesta econdémica contiene el valor global fijo de la presente contratacion e incluye IVA'y
A.l.U., impuestos y demés costos directos o indirectos para la ejecucion del contrato.
El contratista asume el riesgo de efectuar una estimacion adecuada del presupuesto y de las cantidades
de obra a ejecutar, y en especial, atendiendo el suelo donde se deben realizar.
El contratista asumird todos los riesgos que se desprendan de los actos y actividades propias de la
ejecucién del contrato.
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FACTORES GENERALES DEL PROCESO

11.1 CAUSALES DE RECHAZO

Las propuestas se rechazaran en los siguientes eventos:

GENERALES

1S0 9001 W

El proponente se halle incurso en alguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad para contratar
establecidas en la Constitucion o en la ley.

La propuesta sera presentada por personas juridicamente incapaces para obligarse.

Existen varias propuestas presentadas por el mismo proponente ya sea individual de persona juridica o
natural

Se detectan inconsistencias que no puedan ser resueltas por los proponentes mediante pruebas que
aclaren la informacion presentada.

El proponente sefiale su desacuerdo o imposibilidad de cumplir las obligaciones y condiciones previstas
en los presentes términos de referencia para la adjudicacion.

Cuando la propuesta se presente extemporaneamente o no se presente en el lugar u hora establecido
en estos términos de referencia.

En el caso en que se comprobare la violacion por parte del proponente, de sus empleados o de un agente
comisionista independiente actuando en su nombre, de los compromisos anticorrupcion asumidos por el
proponente.

Cuando el proponente no subsane o subsane parcialmente lo requerido por el convocante o el comité
evaluador.

Cuando el proponente no responda a cualquiera de los requerimientos efectuados por la entidad en el
término previsto en los términos de referencia o en la solicitud que de forma particular haga la entidad.
Cuando de conformidad con la informacién a su alcance, la entidad estime que el porcentaje de una
oferta resulta artificialmente baja y una vez requerido el proponente para que explique las razones que
sustentan el porcentaje ofertado, las mismas no sean suficientes o razonables.

Cuando en el certificado de existencia y representacion se verifique que el objeto del proponente (sea
personas naturales o juridicas ) no se ajusta a lo exigido en los presentes términos de referencia.

Se demuestre que, a la fecha de presentacion de su propuesta, el proponente no se encuentra al dia,
durante los ultimos seis (6) meses con el cumplimiento en el pago de los aportes al Sistema de Seguridad
Social en Salud, Pension y Riesgos Profesionales y los aportes parafiscales, cuando a ello hubiere lugar,
en cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y Ley 828 de 2003.

Cuando el proponente (persona juridica o naturales) no cumpla los minimos requeridos en cualquiera de
los conceptos que conforman la capacidad financiera requerida por la Entidad.

Cuando se acrediten circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre del proceso.
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0. Cuando de acuerdo con los documentos presentados, el representante legal del proponente o apoderado
carezca de facultades suficientes para presentar la propuesta y el interesado no presente los documentos
necesarios para acreditar que su representante o apoderado dispone de las facultades necesarias.

p. Cuando de conformidad con el certificado de existencia y representacion expedida por la camara de
comercio o por la autoridad competente, con los estatutos de la persona juridica o con certificacion
juramentada proveniente del representante legal del proponente, se determine que su duracion no es
igual a la del plazo para la ejecucién del contrato y dos (2) afios mas.

g. Cuando el representante legal son personas juridica o natural no cuente con la capacidad suficiente
para comprometer a quien representa, conforme al certificado de existencia y representacion legal de la
respectiva sociedad.

r. Cuando de acuerdo con el dictamen del revisor Fiscal el participante o alguno de sus miembros se
encuentre en causal de disolucion.

s. Cuando el proponente no cumpla con la experiencia exigida por el convocante.

t.  Cuando el proponente no posean la capacidad para presentar oferta, entendida ésta como la facultad
juridica para adquirir derechos y contraer obligaciones a nombre propio y/o de otro.

u. Cuando verificada la informacién aportada por cualquiera de los proponentes se determine que ella no
corresponde a la realidad.

v. Enlos demas casos que asi lo contemple la ley y los términos de referencia que rige el presente proceso
de seleccion.

w. Cuando el valor total corregido de la oferta econdmica exceda el presupuesto oficial estimado. Se
entiende por valor total corregido el resultante de la verificacién que efectue el EVALUADOR a la
propuesta econémica de los proponentes.

Cuando no se diligencia en su totalidad Anexo 14 y Anexo 8, correspondiente a la oferta econdmica.
Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el comité evaluador,
en los plazos y condiciones determinados en el presente documento.

z. Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de caracter juridico,
financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

aa. Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta

11.2 CRITERIOS DE DESEMPATE

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 1860 de 2021, articulo 2.2.1.2.4.2.17, en caso de empate en el puntaje
total de dos 0 mas ofertas en los Procesos de Contratacién realizados con cargo a recursos publicos, en los Procesos de
Contratacion realizados por las Entidades Estatales indistintamente de su régimen de contratacion, asi como los
celebrados por los Procesos de Contratacion de los patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales, el
contratante deberé utilizar las siguientes reglas de forma sucesiva y excluyente para seleccionar al oferente favorecido,
respetando en todo caso las obligaciones contenidas en los Acuerdos Comerciales vigentes, especialmente en materia
de trato nacional.
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1. Preferir la oferta de bienes o servicios nacionales frente a la oferta de bienes o servicios extranjeros. Para acreditar este
factor de desempate se tendran en cuenta las definiciones de que trata el articulo 2.2.1.1.1.3.1., en concordancia con el
articulo 2.2.1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional,
que trata del puntaje para la promocién de la industria nacional en los Procesos de Contratacion de servicios. Para estos
efectos, incluso se aplicara el inciso tercero de la definicidn de Servicios Nacionales establecida en el articulo
2.2.1.1.1.3.1,, citado anteriormente.

En este sentido, en los procesos en los que aplique el puntaje previsto en el inciso 1 del articulo 2 de la Ley 816 de 2003,
el requisito se cumplira en los mismos términos establecidos en los articulos indicados en el inciso anterior. Por tanto, este
criterio de desempate se acreditara con los mismos documentos que se presenten para obtener dicho puntaje.

En similares términos, en los procesos en que no aplique el referido puntaje, la Entidad Estatal debera definir en el pliego
de condiciones, invitacion o documento equivalente, las condiciones y los documentos con los que se acreditara el origen
nacional del bien o servicio a efectos aplicar este factor, los cuales, en todo caso, deberan cumplir con los elementos de
la nocién de Servicio Nacional establecida en el articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, Unico Reglamentario del
Sector Administrativo de Planeacidn Nacional y observando los mismos lineamientos prescritos en el articulo 2.2.1.2.4.2.9,
solo que el efecto de acreditar dichas circunstancias consistiré en beneficiarse de este criterio de desempate en lugar de
obtener puntaje.

2. Preferir la propuesta de la mujer cabeza de familia. Su acreditacion se realizara en los términos del paragrafo del articulo
2 de la Ley 82 de 1993, modificado por el articulo 1 de la Ley 1232 de 2008, o la norma que lo modifique, aclare, adicione
o sustituya. Es decir, la condicién de mujer cabeza de familia y la cesacion de esta se otorgara desde el momento en que
ocurra el respectivo evento y se declare ante un notario. En la declaracién que se presente para acreditar la calidad de
mujer cabeza de familia debera verificarse que la misma dé cuenta del cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 2 de la Ley 82 de 1993, modificado por el articulo 1 de la Ley 1232 de 2008.

Igualmente, se preferira la propuesta de la mujer victima de violencia intrafamiliar, la cual acreditara dicha condicién de
conformidad con el articulo 21 de la Ley 1257 de 2008, esto es, cuando se profiera una medida de proteccion expedida
por la autoridad competente. En virtud del articulo 16 de la Ley 1257 de 2008, la medida de proteccion la debe impartir el
comisario de familia del lugar donde ocurrieron los hechos y, a falta de este, del juez civil municipal o promiscuo municipal,
o la autoridad indigena en los casos de violencia intrafamiliar en las comunidades de esta naturaleza.

En el caso de las personas juridicas se preferira a aquellas en las que participen mayoritariamente mujeres cabeza de
familia y/o mujeres victimas de violencia intrafamiliar, para lo cual el representante legal o el revisor fiscal, segin
corresponda, presentara un certificado, mediante el cual acredita, bajo la gravedad de juramento, que mas del cincuenta
por ciento (50 %) de la composicidn accionaria o cuota parte de la persona juridica esta constituida por mujeres cabeza
de familia y/o mujeres victimas de violencia intrafamiliar. Ademas, deberé acreditar la condicién indicada de cada una de
las mujeres que participen en la sociedad, aportando los documentos de cada una de ellas, de acuerdo con los dos incisos
anteriores.
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De acuerdo con el articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, el titular de la informacion de estos datos sensibles, como es el caso
de las mujeres victimas de violencia intrafamiliar, deberé autorizar de manera previa y expresa el tratamiento de esta
informacién, en los términos del literal a) del articulo 6 de la precitada Ley, como requisito para el otorgamiento del criterio
de desempate.

3. Preferir la propuesta presentada por el proponente que acredite en las condiciones establecidas en la ley que por lo
menos el diez por ciento (10%) de su némina esta en condicion de discapacidad, de acuerdo con el articulo 24 de la Ley
361 de 1997, debidamente certificadas por la oficina del Ministerio del Trabajo de la respectiva zona, que hayan sido
contratados con por lo menos un (1) afio de anterioridad a la fecha de cierre del Proceso de Contratacion o desde el
momento de la constitucion de la persona juridica cuando esta es inferior a un (1) afio y que manifieste adicionalmente
que mantendra dicho personal por un lapso igual al término de ejecucidn del contrato.

El tiempo de vinculacion en la planta referida de que trata este numeral se acreditara con el certificado de aportes a
seguridad social del ultimo afio o del tiempo de su constitucion cuando su conformacion es inferior a un (1) afio, en el que
se demuestren los pagos realizados por el empleador.

4. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite la vinculacién en mayor proporcién de personas mayores
que no sean beneficiarias de la pensién de vejez, familiar o de sobrevivencia y que hayan cumplido el requisito de edad
de pension establecido en la ley, para ello, la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el revisor
fiscal, segin corresponda, entregara un certificado, en el que se acredite, bajo la gravedad de juramento, las personas
vinculadas en su ndémina y el nimero de trabajadores que no son beneficiarios de la pension de vejez, familiar o de
sobrevivencia y que cumplieron el requisito de edad de pensién. Solo se tendra en cuenta la vinculacién de aquellas
personas que se encuentren en las condiciones descritas y que hayan estado vinculadas con una anterioridad igual o
mayor a un (1) afio contado a partir de la fecha del cierre del proceso. Para los casos de constitucion inferior a un (1) afio,
se tendra en cuenta a aquellos que hayan estado vinculados desde el momento de la constitucion de la persona juridica.

El tiempo de vinculacion en la planta referida, de que trata el inciso anterior, se acreditara con el certificado de aportes a
seguridad social del ultimo afio o del tiempo de constitucion de la persona juridica, cuando su conformacion es inferior a
un (1) afo, en el que se demuestren los pagos realizados por el empleador.

En cualquiera de los dos supuestos anteriores, para el otorgamiento del criterio de desempate, cada uno de los
trabajadores que cumpla las condiciones previstas por la ley, allegara un certificado, mediante el cual acredita, bajo la
gravedad de juramento, que no es beneficiario de pensién de vejez, familiar o sobrevivencia, y cumple la edad de pensién;
ademas, se debera allegar el documento de identificacion del trabajador que lo firma.

La mayor proporcion se definira en relacion con el nimero total de trabajadores vinculados en la planta de personal, por
lo que se preferira al oferente que acredite un porcentaje mayor.

5. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite que por lo menos el diez por ciento (10%) de su némina

pertenece a poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palanquera, Rrom o gitana, para lo cual, la persona natural,
el representante legal o el revisor fiscal, segun corresponda, bajo la gravedad de juramento sefialara las personas
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vinculadas a su némina, y el nimero de identificacion y nombre de las personas que pertenecen a la poblacién indigena,
negra, afrocolombiana, raizal, palanquera, Rrom o gitana. Solo se tendra en cuenta la vinculacidn de aquellas personas
que hayan estado vinculadas con una anterioridad igual 0 mayor a un (1) afio contado a partir de la fecha del cierre del
proceso. Para los casos de constitucidn inferior a un (1) afio, se tendré en cuenta a aquellos que hayan estado vinculados
desde el momento de constitucion de la persona juridica.

El tiempo de vinculacién en la planta referida, de que trata el inciso anterior, se acreditara con el certificado de aportes a
seguridad social del ultimo afio o del tiempo de su constitucion cuando su conformacion es inferior a un (1) afio, en el que
se demuestren los pagos realizados por el empleador.

Ademas, debera aportar la copia de la certificacion expedida por el Ministerio del Interior, en la cual acredite que el
trabajador pertenece a la poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o gitana, en los términos
del Decreto Ley 2893 de 2011, o la norma que lo modifique, sustituya o complemente.

Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan certificados que contienen datos sensibles,
de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, se requiere que el titular de la informacion de estos, como es el caso
de las personas que pertenece a la poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o gitana autoricen
de manera previa y expresa el tratamiento de la informacién, en los términos del literal a) del articulo 6 de la Ley 1581 de
2012, como requisito para el otorgamiento del criterio de desempate.

6. Preferir la propuesta de personas naturales en proceso de reintegracion o reincorporacion, para lo cual presentara copia
de alguno de los siguientes documentos: i) la certificacion en las desmovilizaciones colectivas que expida la Oficina de
Alto Comisionado para la Paz, ii) el certificado que emita el Comité Operativo para la Dejacion de las Armas respecto de
las personas desmovilizadas en forma individual, iii) el certificado que emita la Agencia para la Reincorporacion y la
Normalizacién que acredite que la persona se encuentra en proceso de reincorporacion o reintegracién o iv) cualquier otro
certificado que para el efecto determine la Ley. Ademas, se entregaréa copia del documento de identificacién de la persona
en proceso de reintegracién o reincorporacion.

En el caso de las personas juridicas, el representante legal o el revisor fiscal, si estan obligados a tenerlo, entregara un
certificado, mediante el cual acredite bajo la gravedad de juramento que méas del cincuenta por ciento (50 %) de la
composicion accionaria o cuotas partes de la persona juridica esta constituida por personas en proceso de reintegracion
o reincorporacion. Ademas, debera aportar alguno de los certificados del inciso anterior, junto con los documentos de
identificacion de cada una de las personas que esta en proceso de reincorporacion o reintegracion.

Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan certificados que contienen datos sensibles,
de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, se requiere que el titular de la informacion de estos, como son las
personas en proceso de reincorporacion o reintegracion, autoricen a la entidad de manera previa y expresa el manejo de
esta informacion, en los términos del literal a) del articulo 6 de la Ley 1581 de 2012 como requisito para el otorgamiento
de este criterio de desempate.
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8. Preferir la oferta presentada por una Mipyme, lo cual se verificara en los términos del articulo 2.2.1.2.4.2.4 del presente
Decreto, en concordancia con el paragrafo del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015.

Asimismo, se preferira la oferta presentada por una cooperativa 0 asociaciones mutuales, para lo cual se aportara el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio o la autoridad respectiva. En el caso
especifico en que el empate se presente entre cooperativas 0 asociaciones mutuales que tengan el tamafio empresarial
de grandes empresas junto con micro, pequefias 0 medianas, se preferira la oferta las cooperativas o asociaciones
mutuales que cumplan con los criterios de clasificacion empresarial definidos por el Decreto 1074 de 2015, que sean
micro, pequefias o medianas.

La condicién de micro o pequefia empresa se verificara en los términos del articulo 2.2.1.2.4.2.4 del presente Decreto, en
concordancia con el paragrafo del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015.

La condicién de cooperativa o asociacion mutual se acreditara con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio o la autoridad respectiva.

10. Preferir al oferente persona natural o juridica que acredite, de acuerdo con sus estados financieros o informacién
contable con corte al 31 de diciembre del afio anterior, que por lo menos el veinticinco por ciento (25 %) del total de sus
pagos fueron realizados a Mipyme, cooperativas 0 asociaciones mutuales por concepto de proveeduria del oferente,
efectuados durante el afio anterior, para lo cual el proponente persona natural y contador publico; o el representante legal
de la persona juridica y revisor fiscal para las personas obligadas por ley; o del representante legal de la persona juridica
y contador publico, segun corresponda, entregara un certificado expedido bajo la gravedad de juramento, en el que conste
que por lo menos el veinticinco por ciento (25%) del total de pagos fueron realizados a Mipyme, cooperativas o
asociaciones mutuales.

11. Preferir las empresas reconocidas y establecidas como Sociedad de Beneficio e Interés Colectivo o Sociedad BIC, del
segmento Mipymes, para lo cual se presentara el certificado de existencia y representacion legal en el que conste el
cumplimiento a los requisitos del articulo 2 de la Ley 1901 de 2018, o la norma que la modifique o la sustituya. Asimismo,
acreditara la condicion de Mipyme en los términos del numeral 8 del presente articulo.

12. Utilizar un método aleatorio para seleccionar al oferente, el cual deberéa estar establecido previamente en el pliego de
condiciones, invitacion o documento que haga sus veces.

12. ANALISIS DE RIESGO Y COMO MITIGARLO
Anexo matriz de riesgo.
13. GARANTIAS

GARANTIA UNICA DEL CONTRATO
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EI CONTRATISTA se compromete a constituir a favor de la Fiduciaria Bogota S.A. — Fideicomiso FIDUBOGOTA
S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA identificado con el NIT 830.055.897-7, en calidad de
asegurado y beneficiario CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR una garantia Unica del contrato que podra consistir
en una garantia bancaria o una péliza de seguro. Esta garantia debera constituirse dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha de firma del contrato y requerira ser aprobada el contratante.

En caso de otorgar la garantia mediante poliza de seguros, ésta debera regirse por el condicionado de POLIZA
DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO EN FAVOR DE ENTIDADES PARTICULARES

La garantia debe contemplar los siguientes amparos:

GARANTIAS VALOR ASEGURADO | VIGENCIA DEL AMPARO
MANEJO Y CORRECTA | Cien (100%) del valor Hasta I liquidacion del contrato
INVERSION DEL ANTICIPO del Anticipo q '

Treinta por ~ ciento Con una vigencia minima de duracion
CUMPLIMIENTO (30%) del valor total gend )

del contrato y seis (06) meses mas.

del contrato
CALIDAD DEL SERVICIO Treinta (30%) del valor | Con una V|gencl|a minima de d}JraC|on

total del contrato del contrato y seis (06) meses més.
PAGO DE SALARIOS, | Diez por ciento (10%)

PRESTACIONES SOCIALES E

del valor total del

Plazo de ejecucion del contrato y tres (3)
afnos mas.

INDEMNIZACIONES LABORALES | contrato
RESPONSABILIDAD CIVIL Sy
EXTRACONTRACTUAL 200 SMMLV Plazo de ejecucion del contrato.

El monto de las garantias se debera restablecer por parte del contratista cada vez que por razén de las multas
impuestas se disminuyere o agotare dentro de los términos estipulados en este contrato. La garantia no podra
ser cancelada sin la autorizacion de la Fiduciaria Bogota S.A. como vocera del Fideicomiso contratante.
El Contratista debe mantener vigente las garantias y ajustarlas siempre que se produzca alguna modificacion
en el plazo y/o valor del contrato o en el evento en que se produzca la suspension temporal del mismo.

14, CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO

141 OBLIGACIONES DE LAS PARTES
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1411 OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

Conocer a cabalidad el estudio previo y anexo técnico, y la invitacion publica del proceso de seleccidn, para
realizar la ejecucién de este con eficiencia y eficacia.

Suscribir oportunamente el acta de inicio y el acta liquidacion del contrato (si existe) y las modificaciones si
las hubiera.

Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social integral y parafiscales para lo
cual debera realizar los aportes a que se refiere el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la
Ley 1150 de 2007, en lo relacionado con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes
a las cajas de compensacion familiar, SENA e ICBF de conformidad con las normas y reglamentos que rigen
la materia.

Mantener vigente las garantias exigidas por el tiempo pactado en el contrato y en los documentos del
proceso, asi como de las modificaciones que se presenten en la ejecucion del mismo.

Suministrar al/la supervisor/a del contrato toda la informacion que le sea solicitada para verificar el correcto
y oportuno cumplimiento de las obligaciones que contrae, de acuerdo con los articulos 4° y 5° de la Ley 80
de 1993.

Presentar los informes sobre la ejecucion del contrato que le sean solicitados por el supervisor del mismo.
Presentar oportunamente las facturas, los soportes correspondientes y demas documentos necesarios para
el pago.

Responder ante las autoridades competentes por los actos u omisiones que ejecute en desarrollo del
contrato, cuando en ellos se cause perjuicio a la administracién o a terceros en los términos del articulo 52
de la ley 80 de 1993.

Pagar a CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR o a EL FIDEICOMISO, todas las sumas y costos que la misma
deba asumir, por razon de la accién que contra ella inicien terceros que hayan sufrido dafios por causa del
contratista, durante la ejecucion del contrato.

10) Reparar los dafios e indemnizar los perjuicios que cause a CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR o a EL

FIDEICOMISO por el incumplimiento del contrato o accidentes que se presenten en el desarrollo del
contrato.

11) Se consideran imputables al contratista todas las acciones y omisiones de su personal, subcontratistas y

1S0 9001 W

proveedores, asi como del personal al servicio de estos ultimos. En caso de que se intente una accion o se
presente una reclamacion contra CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR o a EL FIDEICOMISO por la cual
deba responder EL CONTRATISTA, aquella procedera a notificarle a la mayor brevedad para que EL
CONTRATISTA adopte bajo su propia costa todas las medidas necesarias para resolver el conflicto y evitar
perjuicios a CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR o a EL FIDEICOMISO. Si EL CONTRATISTA no logra
resolver la controversia en el plazo que fije CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR o a EL FIDEICOMISO, la
misma podra hacerla directamente y EL CONTRATISTA asumira todos los costos en que se incurra por tal
motivo.
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12) Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y recomendaciones impartidas por el/la supervisor/a

del contrato.

13) Asistir a las reuniones que sean convocadas por el supervisor del contrato, para revisar el estado de

14) Las demas inherentes al objeto y la naturaleza del contrato y aquellas indicadas en las condiciones técnicas

ejecucion del mismo, el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista o cualquier aspecto técni
referente al mismo.

co

(establecidas en los documentos del proceso) y por el supervisor para el cabal cumplimiento del objeto del

mismo.

14.1.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

N> o

10.
1.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
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Suscribir el acta de inicio del contrato.

Ejecutar el objeto contratado de acuerdo con los lineamientos técnicos y normativos que resulten
aplicables para el desarrollo de cada actividad contratada dandole la terminacion al inmueble para brindar
una buena habitabilidad a la comunidad.

Cumplir con el objeto del contrato en la forma y tiempo pactados, de acuerdo con la propuesta
presentada.

Verificar lista de items y actividades a desarrollar en el inmueble salén Comunal sector 1 del proyecto
Arboleda Santa Teresita, dentro de los primeros ocho (8) dias de ejecucion del contrato.

Presentar programacion de actividades para el plazo de ejecucion contractual.

Desmontar el cielo raso en los pisos 1y 2, limpiar, reparar perfileria metalica

Suministro e instalacién nuevo cielo raso

Revisar la instalacion eléctrica existente en el salén comunal, realizar las reparaciones a que haya lugar
y dejarla con fluido eléctrico

Reparar la carpinteria metalica del salén comunal

Cambiar las cerraduras de las puertas

Pintar las puertas y cambiar vidrios.

Resanar e impermeabilizar muros que presenten humedad

Suministrar y aplicar pinturas anti-hongo en las zonas hiumedas donde se requiera.

Suministrar y aplicar pintura (&reas internas y externas) con pintura tipo1

Disefio y construccion de filtro francés en el costado Orienta | del salon comunal para controlar los niveles
freaticos o la humedad que presenta el terreno.

Realizar las excavaciones para construccion canaleta zona perimetral del salén comunal

Aplicar recebo 200 compactado, para el alistado de piso canaleta y acceso a entrada principal.
Suministro e instalacion concreto reforzado de 3000 PSI entrada principal.

Demoler una tableta en la terraza.

Corregir pendiente hasta 5cm en terraza

Suministrar e instalar enchapes en zonas de administracion, entrada principal, acceso a rampa,
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22.
23.

24.
25.
26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.
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depositos, terraza, entre otros, con emboquillados y z6calos.

Instalar la sefializacion interna que se requiera, de acuerdo con la normatividad vigente.

Entregar el certificado de disposicion final de los residuos de construccion que se generen a lo largo del
desarrollo del contrato.

elaborar y entregar el manual del usuario y del mantenimiento del salén comunal

realizar limpieza pertinente del &rea de trabajo y entregar completamente limpia la obra al finalizar.
cumplimiento de la gestion ambiental de acuerdo al piga de la entidad.
Velar por la disposicién de residuos de acuerdo con la normatividad ambiental aplicable.
Velar por la ejecucidn de las actividades y/o tratamientos previstos de conformidad con la normativa vigente, bajo
precauciones minimas y de forma técnica, de conformidad con lo establecido en el presente documento. Igualmente,
debera tomar las medidas necesarias para garantizar la limpieza y todas las condiciones de seguridad y salud
ocupacional durante la ejecucidn del contrato de obra.

La interventoria debera realizar el seguimiento e informes necesarios de todos los tramites pertinentes ante la CVP,
Secretaria Distrital de Ambiente y cualquier entidad del orden Nacional o Distrital con el fin de dar cumplimiento del
objeto contractual del Contratista de Obra.

realizar un buen manejo de residuos que produce la obra y darle un a buena disposicion con entidades
autorizadas de la secretaria de ambiente.

Utilizar las herramientas, maquinaria y equipos necesarios y aquellos que sean solicitados por la
Supervisién, que sean suficientes para la correcta ejecucion del objeto contratado. Sin embargo, la
seguridad de las mismas sera de exclusiva responsabilidad del CONTRATISTA, eximiendo al contratante
por cualquier pérdida o dafio de las mismas.

Asistir a los Comités y demés reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del contrato.
Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato y remitirle a la
Supervision, a mas tardar dentro los tres (3) dias habiles siguientes, junto con los documentos que
soporten el contenido de las mismas.

Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano suficiente para

la cabal ejecucidn del objeto, sin perjuicio del personal minimo requerido en este documento.

Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las normas de seguridad industrial y de seguridad y salud en

el trabajo a que haya lugar.

Tomar todas las medidas del personal a su cargo en obra de las normas exigidas por el Gobierno
Nacional y Local respecto de la Salud y ambiental, y de los horarios estipulados para el desarrollo de lo
acordado.

Asumir todos los costos y gastos que genere la ejecucidn del contrato.

Cumplir las instrucciones impartidas por el Supervisor del contrato, encargado de hacer seguimiento al
contrato.

Elaborar y presentar al SUPERVISOR, el acta de actividades de obra mensual

Presentar un informe final de ejecucion del contrato.

Entregar saldon comunal totalmente terminado, limpio y en condiciones 6ptimas para su uso.

Suscribir el acta de entrega y recibo a satisfaccién del servicio contratado y el acta de liquidacion.
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43. Las demas inherentes a la naturaleza del objeto del contrato.

14.1.3 OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE

Aprobar las garantias solicitadas en este documento, toda vez que se dé cumplimiento a los requisitos
especificados. En caso contrario, seran rechazadas y devueltas al contratista, para que dentro del plazo
no mayor a dos (2) dias habiles, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias.

Cancelar el valor del contrato en la forma y los términos establecidos en el mismo.

Atender las instrucciones, recomendaciones y sugerencias del Comité Directivo del Fideicomiso.

Las demas que correspondan para el cumplimiento del objeto contratado y de acuerdo con la naturaleza del

mismo.

14.2 EXCLUSION DE RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES. INDEPENDENCIA, DIRECCION
TECNICA Y AUTONOMIA DEL CONTRATISTA

1. El personal del CONTRATISTA no tiene, ni adquirira, por razén de la ejecucion del contrato, vinculo
laboral alguno con Fiduciaria Bogota S.A., directamente o como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.
Toda la responsabilidad derivada de los contratos de trabajo correrd a cargo exclusivo del
CONTRATISTA, asi debe expresarse en los respectivos contratos laborales, o en certificacion suscrita
por cada uno de los empleados del CONTRATISTA, que deberé ser entregada al SUPERVISOR al inicio
de la ejecucion del contrato.

2. EL CONTRATISTA obra como patrono independiente en la ejecucion de este Contrato y por tanto, se
obliga durante toda la vigencia del Contrato al pago del alquiler o de la contratacidn de equipos, servicios
o trabajadores que requiera para ejecutar las obras contratadas.

3. EL CONTRATANTE, através del SUPERVISOR, se reserva el derecho de solicitar a EL CONTRATISTA
el reemplazo de cualquier miembro del personal que éste Ultimo emplee en el desarrollo del Contrato,
que a su juicio no cumpla satisfactoriamente sus obligaciones o que no tenga la capacidad requerida
para las funciones encomendadas, sin que para ello tenga que dar explicacion alguna.

4. EL CONTRATISTA se obliga a vigilar que ninguno de sus trabajadores, representantes, ni los de sus
subcontratistas, se presente a los sitios de obra en estado de alicoramiento o bajo el influjo de sustancias
psicotrdpicas, similares o equivalentes en sus efectos, o que lo hagan en los sitios de obra.

5. EL CONTRATANTE, a través del SUPERVISOR, podra verificar en cualquier tiempo el monto de los
salarios, honorarios y demas derechos laborales que debe pagar EL CONTRATISTA a su personal. Y a
su vez, EL CONTRATISTA se obliga a suministrar la informaciéon que al respecto le solicite EL
CONTRATANTE dentro de los dos (2) dias calendarios siguientes al requerimiento escrito que le haga
el SUPERVISOR.

6. De acuerdo con lo anterior, las partes manifiestan que el presente contrato de obra por su propia
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naturaleza y por tratarse de labores por fuera del objeto de EL CONTRATANTE no constituye contrato
de trabajo en ninguna de las relaciones de EL CONTRATISTA para con EL CONTRATANTE, ni de éste
para con los trabajadores o funcionarios que aquél utilice en el desempefio de los trabajos. EL
CONTRATISTA declara ademas que para todos los efectos legales que en razdn del presente contrato
se deriven, obra como persona natural especializada en la prestacion de los servicios objeto del mismo
a personas naturales o juridicas, y que por consiguiente es el unico empleador del personal que utilice
para la prestacion del servicio pactado en el presente contrato; motivo y razon por los cuales, entre EL
CONTRATISTAy EL CONTRATANTE y entre EL CONTRATANTE y el personal de EL CONTRATISTA
no existe relacion laboral alguna.

7. EL CONTRATISTA pagara directamente a todos sus empleados, los salarios, las horas extras y todas
las prestaciones legales y extralegales sefialadas por la ley. Asi mismo, se obliga a hacer todos los
aportes sefialados y exigidos por la ley como SENA, PENSIONES, ICBF, SUBSIDIO FAMILIAR, CAJAS
DE COMPENSACION y atender por su cuenta exclusiva todas las demas obligaciones legales,
estatutarias, reglamentarias, y convencionales que se deriven de su caracter de patrono.

14.3 CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA

EL CONTRATISTA reconoce que todo el material e informacion que llegue a su poder con motivo de la
celebracion de este contrato constituye informacion y datos confidenciales cuya revelacion o utilizacién por parte
suya o de terceros puede ser perjudicial para EL CONTRATANTE. Por tanto, EL CONTRATISTA se obliga a
mantener dicho material e informacidn en la més estricta confidencialidad y a utilizarlo exclusivamente en lo que
sea necesario para el desarrollo del contrato, obligandose a pagar cualquier dafio o perjuicio que pueda sufrir
EL CONTRATANTE o terceros por la violacion de dicha reserva.

14.4 CESION

EL CONTRATISTA no podré ceder este contrato a persona alguna, natural o juridica nacional o extranjera sin
el previo consentimiento de EL CONTRATANTE, manifestado por escrito.

14.5 EJERCICIO DE DERECHOS
El retardo u omisién por parte de EL CONTRATANTE en el ejercicio de los derechos y acciones que surjan a
su favor por efecto de este contrato no podra interpretarse como renuncia a ejercitarlas, ni como aceptacion de
las circunstancias que las originen.
EL CONTRATANTE podra hacer en cualquier momento reclamos, objeciones o sugerencias verbales o por

escrito, para que el CONTRATISTA tome las medidas tendientes a corregir las deficiencias en la prestacion de
los servicios.
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14.6 CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO

El presente Contrato terminara por las siguientes causales:

1. Por la expiracion del plazo pactado.

2. Por mutuo acuerdo de las partes, manifestado expresamente y por escrito, previa aprobacion del COMITE
FIDUCIARIO.

3.EL CONTRATANTE podra dar por terminado el presente Contrato, previa aprobacién del COMITE
FIDUCIARIO, antes del vencimiento del plazo, sin indemnizacion alguna y sin necesidad de aviso previo a
EL CONTRATISTA, en los siguientes casos:

3.1.Por incumplimiento, abandono o descuido de EL CONTRATISTA, de las obligaciones contratadas,

3.2.

que afecten o pongan en peligro la ejecucion del Contrato.
Cuando EL CONTRATISTA incumpla sin justa causa las ordenes o instrucciones impartidas por EL
CONTRATANTE, directamente o a través del SUPERVISOR o de EL CONTRATANTE.

3.3.Por incapacidad de EL CONTRATISTA para seguir prestando sus servicios, si a juicio de EL

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

CONTRATANTE, ésta fuere de tal naturaleza que no pudiere continuar con la ejecucion del Contrato.
Cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA utilice personal inapropiado para la buena
ejecucion de las labores contratadas de manera reiterada y no tome las medidas para superarlo.

Por incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA de cualquier obligacion laboral para con sus
trabajadores o por el incumplimiento de cualquier norma de caracter nacional o local que tuviere que
ver con el desarrollo del Contrato o con las obligaciones propias de EL CONTRATANTE frente a la
ley 0 a las autoridades que haya asumido EL CONTRATISTA en virtud de este Contrato.

Cuando EL CONTRATISTA no otorgue oportunamente cualquiera de las garantias sefialadas para
cada caso en los distintos numerales de la clausula séptima.

Cuando EL CONTRATISTA entre en estado de disolucion, liquidacion voluntaria o judicial y, en
general, en cualquier estado de insolvencia que a juicio de EL CONTRATANTE represente un
obstaculo para el normal desarrollo del objeto contractual

Por incapacidad técnica, esto es, cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA carece de
los conocimientos y medios técnicos para adelantar los trabajos.

Por retrasos injustificados en los trabajos objeto del Contrato, que afecten el cumplimiento de los
plazos acordados.

3.10. Cuando la calidad de las obras, de los equipos o del personal utilizados en ella, no sean aceptables

ajuicio de EL CONTRATANTE.

3.11. Por presentarse cualquier rasgo de competencia o comportamiento desleal.

1S0 9001 W
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3.12. Por ultrajar o irrespetar, con ocasion del desempefio de sus funciones a cualquier funcionario o
representante de EL CONTRATANTE o la SUPERVISION.

3.13. Por hacer caso omiso o desacatar las érdenes o recomendaciones que, con ocasion del desempefio
de sus funciones, le impartan el SUPERVISOR o EL CONTRATANTE, o cualquier otro funcionario
designado por EL CONTRATANTE para desempefiar funciones de supervision y fiscalizacion.

3.14. Por la comisién o intento de comisién de algun fraude.

3.15. Por no atender oportunamente, a juicio de EL CONTRATANTE, las reclamaciones reportadas por
el SUPERVISOR, EL CONTRATANTE o cualquier funcionario de EL CONTRATANTE.

3.16. Por ceder el Contrato total o parcialmente, sin la autorizacion previa expresa y escrita de EL
CONTRATANTE.

3.17. Por incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este Contrato.

4. Por la terminacion y posterior liquidacion del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
y Pagos suscrito el 14 de noviembre de 2012 denominado FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

Paragrafo 1: La ocurrencia de cualquiera de los eventos indicados anteriormente, dara lugar a la terminacion
inmediata del Contrato, sin necesidad de declaracion judicial, sin que se genere a favor de EL CONTRATISTA
indemnizacion alguna. No obstante, lo anterior, EL CONTRATANTE se obliga a cancelar a EL CONTRATISTA
el valor de las obras ejecutadas hasta el momento de la terminacion del Contrato, siempre y cuando tales obras
se hayan realizado correctamente, y hayan sido previamente revisadas y aprobadas por la SUPERVISION del
contrato, de acuerdo con los procedimientos establecidos en este Contrato.

14.7 PLAN DE CONTINGENCIA

Detectado un posible incumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA y/o un atraso del 5% con
relacion al plan detallado de trabajo, el SUPERVISOR debera solicitar un plan de contingencia para que el
contratista se ponga al dia en aquellas actividades que dieron origen al atraso.

Si el atraso persiste, aun cumpliendo el plan de contingencia propuesto y se supera el 10% con relacién al
respectivo plan detallado de trabajo por causas imputables al CONTRATISTA, el SUPERVISOR debera solicitar
dentro de los siguientes tres (3) dias habiles siguientes a la identificacion del atraso, el inicio del procedimiento
de imposicién de Multas o de Clausula Penal.

Si en aplicacion del plan de contingencia los hechos que dieron origen al atraso son superados y/o subsanados,
no habré lugar al inicio de actuaciones para la imposicidn de las Multas o de Clausula Penal aqui previstas.

14.8 MULTAS
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Si EI CONTRATISTA incurre en mora o incumplimiento parcial o total de cualquiera de las obligaciones que
contrae por este contrato, se causaran multas iguales o equivalentes al dos por ciento (0.5%) del valor total del
contrato hasta la concurrencia del veinte por ciento (10%) del valor del mismo, a favor de EL CONTRATANTE,
cuyo valor sera descontado en forma automatica de las sumas que se adeuden al CONTRATISTA, por
autorizacion expresa del Contratista que otorga con la firma de este contrato. De no existir pagos pendientes se
requerira el pago al CONTRATISTA, de lo contrario se hara efectiva la pdliza correspondiente ante el Garante.

14.9 PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE MULTAS

Advertida cualquiera de las circunstancias sefialadas anteriormente, el SUPERVISOR mediante comunicacién
escrita, sefialard a EL CONTRATISTA los hechos en que se funda el incumplimiento correspondiente, instara
al cumplimiento de las obligaciones pertinentes e indicara el monto total de la multa que causa tales
circunstancias.

Para rendir las explicaciones correspondientes, EL CONTRATISTA contara con un plazo no superior a tres (3)
dias habiles. Si vencido el plazo, EL CONTRATISTA guarda silencio, se entendera que la multa ha sido
aceptada y EL CONTRATANTE procedera a su cobro.

En caso de que EL CONTRATISTA formule en término objeciones frente a los hechos en que se sustenta la
imposicion de las multas, el COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO, previa recomendacion del COMITE
TECNICO DEL FIDEICOMISO a través de un equipo tripartito decidira sobre la procedencia o no de la multa.

En caso de que EL COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO decida imponer la sancion, EL CONTRATISTA
deberéa cancelar el valor de dicha multa dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion donde
se haga saber de la imposicion de la referida multa, y en caso de no darse el pago, estard facultado EL
CONTRATANTE para descontar su valor a EL CONTRATISTA, de las sumas que por cualquier concepto le
pueda estar adeudando o se lleguen a adeudar, mas los intereses de mora que lleguen a causarse.

14.10 CLAUSULA PENAL

Expresamente las partes acuerdan que, en caso de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones a cargo de EL CONTRATISTA, éste reconocera y pagara a titulo de pena el
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del Contrato, como indemnizacion
anticipada de perjuicios.

Paragrafo: No obstante, la clausula penal prevista en la presente clausula, EL
CONTRATANTE queda en libertad para reclamar, judicial o extrajudicialmente, los
perjuicios que EL CONTRATISTA pueda causarle a cualquiera de las entidades con su
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incumplimiento, toda vez que dicha clausula penal no implica una estimacion de perjuicios,
sino una pena por incumplimiento. También podra EL CONTRATANTE reclamar el pago de
intereses moratorios por la demora en el pago de la clausula penal.

14.11 INDEMNIDAD

EL CONTRATISTA se obligara a mantener indemnes a EL CONTRATANTE, LA FIDUCIARIA y a la CAJA DE
LA VIVIENDA POPULAR. En consecuencia, se obligara en los siguientes términos:

Contratista independiente: Declarara que no tiene ningun vinculo laboral en relacion con ninguna de las
entidades mencionadas (en adelante todos, las entidades), de los regulados por la legislacion sustantiva o
adjetiva del Trabajo o de la Seguridad Social. Por lo tanto, las entidades quedan liberadas de reconocer cualquier
concepto salarial 0 de prestaciones sociales, incluida cualquier responsabilidad o indemnizaciones por
accidentes de trabajo o enfermedades profesionales, siendo EL CONTRATISTA una persona independiente, lo
que excluye la solidaridad en obligaciones laborales o de la Seguridad Social, asi como civiles, administrativas
o penales. Por lo tanto, no esta facultado para actuar como representante 0 como empleador de las entidades,
ni de tomar accion que pueda ser obligatoria para éstas en ningun campo o sentido, salvo cuando sea autorizado
previamente por escrito por EL CONTRATANTE.

Responsabilidad: Los servicios personales contratados por EL CONTRATISTA para la realizacién o ejecucién
del contrato respectivo, son de entera responsabilidad de EL CONTRATISTA, Por lo tanto, las entidades no
asumen responsabilidad alguna por los reclamos de derechos laborales que los trabajadores de EL
CONTRATISTA, sus subcontratistas y los trabajadores de estos, pudieren presentar como consecuencia del
uso, ingreso o0 permanencia en espacios de las entidades, o en relacion con estas, por cualquier causa. Por lo
mismo, la asignacién o contrataciéon de personal por parte de EL CONTRATISTA para que acudan a los
inmuebles, edificaciones, talleres, salones, parqueaderos, zonas verdes y oficinas de las entidades con el
objetivo de documentar los procedimientos y normas, o preparar o ejecutar las actividades que se realizaran o
se realicen en desarrollo del contrato respectivo, incluidas aquellas relativas al desmonte y retiro
correspondiente y demas servicios que se presten, implica la asuncion exclusiva de todo tipo de riesgos de dicho
personal, por parte de EL CONTRATISTA y en ningun caso por cuenta o a cargo de las entidades.

Asuncion de riesgos: EL CONTRATISTA asumira todos los riesgos que se desprendan de los actos y
actividades propias de la ejecucion del contrato y asume por su cuenta y riesgo exclusivo, los accidentes,
siniestros, demandas y sanciones que surjan en desarrollo del contrato, que no sean atribuibles a actos de las
entidades, por lo que mantendra indemnes en todo tiempo a las entidades frente a cualquier pleito, querella,
queja, demanda, accion, investigaciones, condenas y sanciones dirigidas a las entidades con ocasion y/o en
ejecucién del contrato.
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Afiliaciones: EL CONTRATISTA se obliga a afiliar al Sistema de Seguridad Social a si mismo como también a
todos los empleados, a los contratistas, a los subcontratistas y empleados de éstos, que destine a la o las obras,
actividades, montajes y demas actos u obligaciones que estén a su cargo con ocasion de la celebracion,
ejecucién y terminacion del contrato, asi como a asumir todos los costos y pagos de las afiliaciones y
permanencias de estos, tales como EPS, Fondos de Pensiones y Cesantias, ARL, Parafiscales, sin excluir otras
obligaciones impuestas por la Legislacion Laboral.

Tributaria: EL CONTRATISTA mantendra en desarrollo de sus obligaciones indemne a LAS ENTIDADES en
todo lo relacionado con las obligaciones tributarias derivadas del mismo.

14.12 RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS

El CONTRATISTA asumira toda la responsabilidad por los dafios y perjuicios que se causaren a EL
CONTRATANTE, LAS ENTIDADES, o a terceros, y que afecten de cualquier modo personas o propiedades
durante la ejecucion de la obra, por causa u omision suya, por defectos o vicios de la obra o de los materiales
empleados en ella, o de los trabajadores empleados en las obras o por la maquinaria 0 equipo a su servicio, en
los términos de las normas legales que fijan esa responsabilidad.

Por consiguiente, son de exclusiva cuenta del CONTRATISTA todos los costos provenientes de la debida
reparacion de cualquiera de los dafios ocasionados en las obras o en los equipos a él encomendados y de los
perjuicios que se ocasionen. EI CONTRATISTA esta obligado a cubrir oportunamente la totalidad de estos
costos.

14.13 LIQUIDACION

Las partes acuerdan que al producirse cualquiera de las causas de terminacién del contrato, se procedera a su
liquidacion en los plazos establecidos en los siguientes numerales:

a. Eneleventoen que ocurra la “Terminacion Anticipada”, la CONTRATANTE remitira al CONTRATISTA,
el documento en el que informe dicha situacién y a mas tardar dentro de los TREINTA (30) dias habiles,
remitira el Acta de Liquidacion y a partir de dicha fecha se contaréa el término de dos meses (2) meses
para su suscripcion.

b. En el evento de culminacion de las obras, procedera la liquidacién de mutuo acuerdo dentro de los
quince dias (15) dias calendario, contados a partir de la suscripcion del acta de terminacion del contrato.
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La liquidacién por mutuo acuerdo se hara por acta firmada por las partes, en la cual deben constar los ajustes,
revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos, transacciones y conciliaciones que alcancen las
partes para poner fin a las posibles divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.

Si el CONTRATISTA no se presenta a la liquidacion o no se llega a acuerdo sobre su contenido, dentro de los
15 dias siguientes, el CONTRATANTE, de conformidad con las instrucciones que impartan los 6rganos
contractuales del FIDEICOMISO, podré liquidar unilateralmente.

14.14 PERFECCIONAMIENTO

El contrato se perfecciona con la suscripcién del mismo, no obstante para su ejecucion se
requerira la aprobacion de las garantias exigidas por parte del Contratante.

14.15 DOMICILIO CONTRACTUAL

Para todos los efectos legales, las partes acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.

14.16 MERITO EJECUTIVO

El contrato presta mérito ejecutivo y en consecuencia, cualquiera de las obligaciones derivadas de éste contrato
podra ser exigida ejecutivamente por cualquiera de los contratantes.

14.17 MODIFICACIONES

Cualquier modificacion al contrato, para que pueda ser valida y eficaz, debera hacerse por escrito, y por mutuo
acuerdo de las partes, previa aprobacion del COMITE DIRECTIVO DEL FIDEICOMISO.

14.18 SOLUCION DE CONTROVERSIAS. CLAUSULA COMPROMISORIA

Para la solucion de controversias contractuales, se aplicaran las siguientes reglas:

Solucion de controversias juridicas. Acuerdo Directo: En caso de surgir cualquier tipo de desacuerdo, se
procurara su solucién directa. Para dar inicio al procedimiento directo cualquiera de las partes dara notificacion

a la otra parte acerca de su intencioén de someter el conflicto en cuestion a un Amigable componedor. Dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del recibo de tal notificacion, las partes deberan intentar ponerse
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de acuerdo. Los procedimientos directos tendran lugar en la ciudad de Bogota D.C. y se surtiran en idioma
castellano.

Las Partes en cada caso fijaran de comun acuerdo el término maximo de duracién del procedimiento directo, el
cual no podra exceder de cuarenta y cinco (45) dias habiles en ningun caso.

Si las Partes llegan a un acuerdo suscribiran un contrato de transaccion el cual sera vinculante y tendra efectos
de cosa juzgada de conformidad con la ley.

Cualquier diferencia relacionada con EL CONTRATANTE, referente a la ejecucion del presente contrato, que
no haya sido solucionada por el Acuerdo Directo, asociada a aspectos técnicos de ingenieria 0 a aspectos
financieros o contables, sera resuelta a través del mecanismo de la Amigable Composicién de conformidad con
las normas vigentes sobre la Resolucion de Conflictos. Para determinar el amigable componedor, cada parte
realizara una lista compuesta por tres amigables componedores dentro de los diez (10) dias siguientes al
reconocimiento del conflicto por cualquiera de las partes y estas escogen de entre los seis seleccionados, uno
que genere confianza a ambas partes. Sino llegaren a un acuerdo sobre ello, éste sera designado por la Camara
de Comercio de Bogota segun su reglamento.

El amigable componedor no tendréd competencia para modificar las clausulas del contrato, aunque si defina
aspectos técnicos para interpretarlas, de ser necesario, caso en el cual aplicaran las reglas de interpretacion de
los contratos, previstas en las normas vigentes.

La amigable composicion tendra lugar en las oficinas del Amigable Componedor, en Bogoté D.C.

En caso de ser necesario cualquier desplazamiento fuera de Bogotd, los costos y gastos correran por partes
iguales entre los involucrados en la controversia.

El procedimiento de la amigable composicidn se regira por las siguientes reglas:

« La parte que suscite la controversia deberé presentar sus alegatos y los documentos que los sustenten
en el término de diez (10) dias habiles, contados desde la fecha en que el Amigable Componedor haya
aceptado su designacion, pagados sus honorarios y notificado este hecho a su contraparte. Presentados
los alegatos, la contraparte tendra el mismo término de diez (10) dias habiles, contados desde la fecha
en que le sean notificados, para contestar dichos alegatos.

 El Amigable Componedor, a su vez tendra un plazo méaximo de diez (10) dias habiles para resolver la
disputa por escrito, los cuales se contaran a partir del dia siguiente a la presentacion de los alegatos y
documentos previstos en el numeral anterior. Este plazo podra ampliarse a solicitud del Amigable
Componedor, siempre que esa solicitud sea aceptada por las dos partes.
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+ Los alegatos deberan contener, como minimo: 1. Una explicacién de los fundamentos técnicos de
ingenieria o financieros y/o contables, segun corresponda y contractuales que sustentan la posicién de
la respectiva parte. 2. Las peticiones que haga la respectiva parte al Amigable Componedor para resolver
las diferencias.

« Cada parte debera cooperar en la realizacién de cualquier investigacion que el Amigable Componedor
efectue relacionado con la disputa en cuestion. Las decisiones adoptadas por el Amigable Componedor,
como resultado del procedimiento de la amigable composicion, tendran fuerza vinculante para las partes
de acuerdo con la ley.

 En el caso en el Amigable Componedor previamente escogido, esté disponible para resolver la disputa,
se podra acudir a otro Amigable Componedor de igual reputacién académica y experiencia en el aspecto
en cuestion, mutuamente escogido por EL CONTRATANTE y El CONTRATISTA. Si estos no se ponen
de acuerdo para escoger el nuevo amigable componedor en un plazo de diez (10) dias habiles, contados
desde el aviso de alguna de las partes, el Amigable Componedor sera escogido por la Camara de
Comercio de Bogota.

Los gastos que ocasione la intervencion del Amigable Componedor seran cubiertos, en principio, por partes
iguales entre los involucrados en la controversia. Una vez tomada la decisidn por el Amigable Componedor, los
gastos los asumira la parte que resulte vencida. Si no es éste el caso, los gastos seran distribuidos entre EL
CONTRATANTE y EL CONTRATISTA por partes iguales. Culminada la amigable composicién, las partes se
haran los reembolsos de gastos por la intervencién del Amigable Componedor, de acuerdo con lo que
corresponda segun lo previsto en este numeral.

2.- Tribunal de Arbitramento Las controversias de naturaleza legal relacionadas con la celebracion,
interpretacion, aplicacién o ejecucion de este negocio juridico y en general, las controversias que no se
consideren de naturaleza técnica y que no hayan sido resueltas de acuerdo con la intervencion del Amigable
Componedor, se someteran a la decision de un Tribunal de Arbitramento. En caso de desacuerdo entre las
Partes sobre la calificacién de la controversia (bien sea controversia legal o técnica) dicho desacuerdo debera
ser resuelto por un Tribunal de Arbitramento en derecho, que asumira la competencia, de fondo, del conflicto y
podra contar con auxiliares técnicos durante el tramite arbitral.

El tribunal de arbitramento funcionara por conducto del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion de la Camara de Comercio de Bogota, que es a su vez sede del domicilio contractual y estara
formado por tres (3) arbitros abogados, nombrados por dicho Centro de Conciliacién y Arbitraje, el cual funciona
en la misma ciudad, siguiendo para tales efectos las reglas de conciliacion y arbitraje de dicha entidad. El
tribunal, de caracter institucional, deberé decidir en derecho con fundamento en la normatividad juridica vigente
de la Republica de Colombia. La decision de los arbitros sera definitiva y vinculante para las Partes y prestara
mérito ejecutivo para el cumplimiento de este negocio juridico. El tribunal de Arbitramento se regird por lo
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dispuesto en las normas juridicas vigentes. Las cuestiones internas del tribunal se sujetaran a las reglas del
citado Centro.

Los gastos y honorarios del tribunal de arbitramento y las costas deberan ser pagadas por las partes en la forma
como decida el tribunal.

La intervencién del Amigable Componedor o del Tribunal de Arbitramento, no suspendera la ejecucién del
Contrato, salvo aquellos aspectos y exclusivamente en los frentes de obra cuya ejecucién dependa
necesariamente de la solucion de la controversia.

Diferencias de indole técnica Si la diferencia fuere de indole técnica, se estara a lo dispuesto en el Reglamento
del referido Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Bogota

14.19 SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO

Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito se podrd, de comun acuerdo entre las partes previa
aprobacion de la SUPERVISION, suspender temporalmente la ejecucion del Contrato, mediante la suscripcion
de un acta donde conste tal evento, sin que, para efectos del plazo extintivo, se compute el tiempo de la
suspension.

Se considerara como fuerza mayor o caso fortuito, el suceso que no es posible predecir y que esta determinado
por circunstancias no imputables al CONTRATISTA o a EL CONTRATANTE, que impidan totalmente el trabajo
u obliguen a disminuir notablemente su ritmo, como, por ejemplo, catastrofes, guerras, huelgas.

La situacion de fuerza mayor o caso fortuito deberé ser demostrada por el Contratista, y en tal evento tendra
derecho a la ampliacion del plazo, pero no a indemnizacién alguna o a reajuste de precios. Esta situacidn no lo
exonera de su obligacion de constituir y mantener vigentes las garantias estipuladas en el Contrato, y de la
responsabilidad por los dafios que sufra EL CONTRATANTE por no haberlas constituido o mantenido vigente.

Las suspensiones debidas a lluvias, derrumbes en vias de acceso, demoras del Contratista en la adquisicion o
disponibilidad de recursos e insumos, materiales, mano de obra, equipos y elementos, dafios en los mismos, o
huelgas del personal por el incumplimiento del Contratista, de sus obligaciones o convenios laborales, o de su
falta de cooperacion para atender peticiones justas de sus trabajadores, o cualquier otra suspension ordenada
por la SUPERVISION o EL CONTRATANTE por razones técnicas o de seguridad o por intervencion de terceros
en reclamacién de perjuicios que haya ocasionado el Contratista, no se consideran como fuerza mayor o caso
fortuito y no daran lugar a indemnizacién ni ampliacion del plazo estipulado.
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Paragrafo: Caso Fortuito o Fuerza Mayor: Ninguna de las partes sera responsable por el no cumplimiento de
las obligaciones a su cargo derivado de circunstancias ajenas a ellas y cuya ocurrencia fue imprevisible e
irresistible de conformidad con lo establecido en la ley.

En estos casos, de comUn acuerdo, se sefialaran nuevos plazos y se estableceran las obligaciones que cada
parte asume, para afrontar la situacién. Cada una de las partes se obliga a comunicarle a la otra por escrito,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ocurrencia, los hechos que en su concepto constituyan caso fortuito
o fuerza mayor.

La parte afectada con el caso fortuito o fuerza mayor debe realizar todo esfuerzo razonable para minimizar sus
efectos y evitar su prolongacion y no se exonerara del cumplimiento de las obligaciones pertinentes si omite la
citada comunicacion.

La ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor no daréa lugar a indemnizaciones o compensaciones a favor de
la parte que resulte afectada.

14.20 SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL CONTRATO

El contrato requiere para su seguimiento y control:

Supervisor X]
Apoyo a la supervision X
Interventoria X

Por lo anterior y teniendo en cuenta las caracteristicas del objeto del proyecto, la Supervisién estara a cargo de
la Direccion de Urbanizaciones y Titulacién de la Caja de la Vivienda Popular y se contratara para tal fin con un
apoyo a la supervision, la cual hara cumplir las disposiciones y demas normas legales y debera garantizar el
cumplimiento del Contratista al contrato y del logro de los objetivos que se buscan con esta contratacion, de
acuerdo con los presentes términos de referencia y el contrato.

14.21 VARIOS

Las partes acuerdan los siguientes puntos adicionales:

1. La falta o demora de cualquiera de las partes en ejercer cualquiera de las facultades o derechos
consagrados en este Contrato, 0 a exigir su cumplimiento, no se interpretara como una renuncia a dichos
derechos o facultades ni afectara la validez, total o parcial, del Contrato ni el derecho de la respectiva parte

de ejercer posteriormente tales facultades o derechos, salvo disposicion legal en contrario.

2. La cancelacion, terminacion o extincion de este Contrato por cualquier causa, no extinguira las
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obligaciones o derechos que por su naturaleza subsistan a tales eventos, incluyendo, pero sin limitarse, los
derivados de las garantias, responsabilidad, propiedad intelectual, confidencialidad e indemnidad.

3. Sialguna disposicion de este Contrato se considera nula, ilegal o inexigible, ninguna de las partes estara
obligada a cumplir dicha disposicion en la medida de dicha nulidad, ilegalidad o inexigibilidad. Sin perjuicio de
ello, dicha disposicion sera cumplida en la medida maxima permitida por la ley aplicable. La nulidad, ilegalidad
o inexigibilidad de una disposicién o clausula del Contrato no afectara la validez y operatividad de las restantes
disposiciones y/o clausulas de este Contrato.

14.22 LUCHA CONTRA LA CORRUPCION:

Como un compromiso con los esfuerzos del Gobierno Nacional para prevenir, corregir o atacar las causas
estructurales que favorecen la existencia del fenémeno de la corrupcion en la contratacion publica y privada, el
presente proceso de contratacién acoge los compromisos de la Presidencia de la Republica en materia de
Lucha Contra la Corrupcién, razon por la cual, EL CONTRATISTA, se compromete a acatar los postulados de
los programas que se desarrollen en dicho sentido, en lo que es aplicable a los contratistas privados.

14.23 COMPROMISO ANTICORRUPCION:

Los proponentes deben suscribir el COMPROMISO ANTICORRUPCION contenido en el Anexo 13 del presente
proceso, en el cual manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado Colombiano contra la corrupcion.

Si se comprueba el incumplimiento del compromiso anticorrupcién, del proponente, sus empleados,
representantes, asesores o de cualquier otra persona que en el presente proceso de contratacion actue en su
nombre, es causal suficiente para el rechazo de la oferta o para la terminacion anticipada del contrato, si el
incumplimiento ocurre con posterioridad a la adjudicacion de este, sin perjuicio de que tal incumplimiento tenga
consecuencias adicionales.

ACTOS DE CORRUPCION.

Los oferentes y servidores publicos que participen en el presente proceso de seleccion deberan abstenerse de
realizar cualquiera de las siguientes conductas:

e Articulo 244 del Cddigo Penal. Extorsion. (Modificado por el articulo 5 de la Ley 733 de 2002) El que
constrifia a otro a hacer, tolerar u omitir alguna cosa, con el propdsito de obtener provecho ilicito o cualquier
utilidad ilicita o beneficio ilicito, para si o para un tercero, incurrira en prision de DOCE (12) a DIECISEIS
(16) afios y multa de SEISCIENTOS (600) a MIL DOSCIENTOS (1.200) salarios minimos legales
mensuales vigentes.
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e Articulo 405 del Cédigo Penal. Cohecho propio. (Modificado por el articulo 33 de la Ley 1474 de 2011) El
servidor publico que reciba para si o para otro, dinero u otra utilidad, o acepte promesa remuneratoria,
directa o indirectamente, para retardar u omitir un acto propio de su cargo, o para ejecutar uno contrario a
sus deberes oficiales, incurrira en prisién de CINCO (5) a OCHO (8) afios, multa de CINCUENTA (50) a
CIEN (100) salarios minimos legales mensuales vigentes, e inhabilitacion para el ejercicio de derechos y
funciones publicas de CINCO (5) a OCHO (8) ANOS.

e Articulo 406 del Cédigo Penal. Cohecho impropio. El servidor publico que acepte para si o para otro, dinero
u otra utilidad o promesa remuneratoria, directa o indirecta, por acto que deba ejecutar en el desempefio
de sus funciones, incurrira en prision de CUATRO (4) a SIETE (7) afios, multa de CINCUENTA (50) a CIEN
(100) salarios minimos legales mensuales vigentes, e inhabilitacién para el ejercicio de derechos y
funciones publicas de CINCO (5) a OCHO (8) afios. El servidor publico que reciba dinero u otra utilidad de
persona que tenga interés en asunto sometido a su conocimiento, incurrira en prision de DOS (2) a CINCO
(5) afos, multa de TREINTA (30) a CINCUENTA (50) salarios minimos legales mensuales vigentes, e
inhabilitacién para el ejercicio de derechos y funciones publicas por CINCO (5) afios.

e Articulo 407 del Cddigo Penal. Cohecho por dar u ofrecer. El que dé u ofrezca dinero u otra utilidad a
servidor publico, en los casos previstos en los dos articulos anteriores, incurrird en prisién de TRES (3) a
SEIS (6) afios, multa de CINCUENTA (50) a CIEN (100) salarios minimos legales mensuales vigentes, e
inhabilitacién para el ejercicio de derechos y funciones publicas de CINCO (5) a OCHO (8) afios.

Nota: Las estipulaciones contractuales anteriormente indicadas pueden ser objeto de algunas modificaciones
ylo adiciones y/o complementaciones al momento de la suscripcion del contrato de obra, por decisiéon del
contratante o de los comités técnico y/o directivo fiduciario.

14.24 RIESGOS PREVISIBLES.

De acuerdo con el Articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 establece que la entidad debe incluir la estimacion,
tipificacion, asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la contratacién estatal, en los pliegos de
condiciones, su equivalente. El Decreto Ley 4170 de 2011 solicita optimizar los recursos publicos en el sistema
de compras y contratacion para lo cual es indispensable el manejo del riesgo en el sistema y no solamente el
riesgo de equilibrio econémico en el contrato; de acuerdo a lo anterior siendo este proyecto el de estudios
previos de un contrato de minima cuantia se presente a continuacién la matriz para asignar riesgos de
conformidad con estos documentos, para determinar la asignacion de los mismos a cada parte del negocio
juridico.

e Se anexa Matriz de Riesgo
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Capitulo II.
ANEXO TECNICO

1. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO

OBJETO:

“REALIZAR LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA REPARACION Y TERMINACION DEL SALON COMUNAL
SECTOR 1 DEL PROYECTO ARBOLEDA SANTA TERESITA, EN LA CIUDAD DE BOGOTA”

1.1.CARACTERISTICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO:
Esta contratacion corresponde a la ejecucion de las obras necesarias para la atencion y reparaciones para la
terminacion del salén comunal S I, como son: cielo raso, acabado de piso, revision de la red eléctrica y fluido

eléctrico, red contra incendio, carpinteria metalica, entre otros que se requieran.

Para esto se requiere la reparacion y terminacion del salon comunal se requieren, como minimo, las siguientes
actividades:

DEMOLICION E INSTALACION DE PISO
Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la demolicién de tabletas entre otros, en
espacios especificos, asi como la realizacion de alistado de piso mortero 1-4 impermeabilizado con pendiente

de hasta 5 cm, alistado de pisos en concreto reforzados, instalacion de pisos en tableta Gres, zécalos de calidad
hasta 10 cm

BAJANTE DE AGUA LLUVIAS
Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacion o reinstalacién puntos de
bajante de agua lluvia en terraza salén comunal. Perforaciones de 4" pulgada, con un equipo maquina saca

nucleo, instalacion de accesorio sifon 4”, tuberia pesada 4” con rejilla de 0.20x0.20 cm.

INSTALACION DE CERAMICA
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Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la instalacion o reparacion de ceramica
en zonas de piso uno y dos del salén comunal s1, la caracteristica de la ceramica formato de 30x30cm.
Contemplando. Asi como instalacién de z6calo de 0.10cm, emboquillado 2 mm y pegador acto para durabilidad.

CIELO RASO

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para, el desmonte, reparacion e instalacion
de cielo raso en la zona que sean necesarias, retiro de la demolicién con escombrera autorizada.

ACABADO DE PINTURA Y REPARACION

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios de resane y aplicacion pintura en zona interna
y externa del salén comunal general con pintura tipo 1. Reparacion en fachada con lamina en fibra cemento
como se presenta en el item

RED ELECTRICA

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacion o reinstalacion y
verificacidn para la adecuacién de cada area para su funcionamiento adecuado.

RED CONTRA INCENDIOS

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacion o reinstalacion y
verificacion del funcionamiento 6ptimo con los implementos faltante instalacion de red.

OBRAS DE CARPINTERIA DE MADERA Y METALICA

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la reparacidn o reinstalacion; desmonte
de cerradura suministro e instalacién de nuevas, pintura en puertas metélicas, madera y pasamanos de rampa,
asi como el suministro e instalacion de vidrios faltantes o en mal estado.

OBRAS CIVILES

Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para el disefio y construccion de filtro francés,
excavaciones, alistado de piso tanto en terraza y acceso principal piso 1

LAVADOS DE PISO DE SALON 1Y SALON 2
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Alcance: Se consideran bajo estos items, los trabajos necesarios para la limpieza y lavado de la zona del salon
1y 2, para retirar la acumulacién de sedimentos producto del abandono que presenta el salon, con esto lograr
que cumpla con la caracteristica adecuada para el funcionamiento de cada sala.

Los demas contenidos en el listado de actividades.

PROCESO CONSTRUCTIVO.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION
e Maquinaria, Equipos, Herramientas, Materiales

Para realizar el trabajo se hace necesario que el contratista cuente con la maquinaria, el equipo , las
herramientas requeridas para la realizacion de las obras objeto del contrato, los cuales debe disponer en obra
0 suministrar para la ejecucion de las labores a pie de obra y en dptimas condiciones para realizar el trabajo
con sus respectivos operadores certificados; asi mismo los materiales e insumos requeridos para la ejecucion
del proyecto deben estar a pie de obra y debidamente resguardados por parte del contratista, listo para ser
usados en las obras de ejecucion del contrato.

e Informes y Formatos

Cada documento entregado al supervisor/interventor responsable o a la Entidad debe cefiirse al sistema
integrado de gestion de calidad de la CVP, con relacidn al nombramiento de archivos, documentos, trazabilidad
y versiones entregadas en medio fisico y magnético (editable), segun los numerales 8.4y 8.5 de laNTC -ISO
9001: 2015 y demas indicaciones de la Caja de la Vivienda Popular.

Todos los informes que presente el contratista deberan entregarse en estricto orden, con tabla de contenido,
en sus respectivos capitulos y foliados y ordenados. Igualmente, los anexos documentales como planos deben
ser descriptivos y con sus respectivas convenciones referenciado los datos técnicos de interés del proyecto;
de igual manera las imagenes, las fotografias deben tener su respectiva descripcidn, vista o referencias frente
al producto.

La supervision suministrara al contratista los formatos que considere necesarios y que deben ser diligenciados
por este, para adelantar el seguimiento a los productos pactados.

e [nforme mensual
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El contratista presentara un informe mensual del avance de las obras que aborde las actividades y productos
ejecutados en dicho periodo, el cual debera estar acompafiado de todos y cada uno de los documentos
necesarios con el fin de que la Supervisiéon pueda conceptuar y emitir la aprobacion sobre actividades y
productos ejecutados en el periodo. Los infames deben ser avalados por la supervision de la Caja de la
Vivienda Popular.

e Informes técnicos

Cuando la Caja de la Vivienda Popular a través de su supervision, requiera segun los estandares y periodicidad
establecidos, el Contratista presentara informes de ejecucion técnicos, de calidad de los materiales y de las
pruebas realizadas a los mismos mediante ensayos de laboratorio; considerando los procedimientos
constructivos que utilice y asi se mantendra la informacion del contrato actualizada.

e Informe final
[

El Contratista entregara a la supervision un informe final al terminar los trabajos que deberé tener el aval del
supervisor de parte de la CVP, cuyo contenido sera como minimo el siguiente:

Informacion General del Contrato.

Ejecucion de los trabajos (todo el periodo del contrato).

Balance final del contrato, donde se indiquen las actividades ejecutadas, con las cuales se refleje

la ejecucion del presupuesto de obra del contrato.

Relacion de los items o actividades de obra y cantidades ejecutadas.

Cuadro representativo del desarrollo de los trabajos.

Planos récord, aprobados por el supervisor.

Resultado de ensayos de laboratorio.

Informe sobre el estado de las pélizas y garantias otorgadas durante el proyecto.

Paz y salvo por conceptos de pago de salarios y demés emolumentos, de todos los trabajadores,

proveedores, subcontratistas, de mano de obra y maquinaria o equipos, etc. Vinculados en la

ejecucion del proyecto.

o Pazy salvo por concepto de Salud, Riesgos profesionales, pensiones y cajas de compensacion
familiar ARP, EPS, SENA, ICBF, de todos los trabajadores que el contratista haya vinculado para
realizar este contrato de obra.

Paz y salvo por todo concepto por los proveedores.

o Registro fotografico de la secuencia de ejecucion de los trabajos desde una misma toma de
referencia o video de estos.

o Bitacora de obra original.

o O O

o O O O O O
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Este informe se debe presentar en un plazo menor a un mes contados a partir de la finalizacién del contrato
e Comités de obra

Miembros del comité: En el Comité se debera contar con la presencia del Contratista, su personal; de parte de
la Caja de la Vivienda Popular el director de la Direccién de Urbanizaciones y Titulacién y/o el apoyo a la
supervision designado y el interventor, si lo hubiere.

Periodicidad: Se llevara a cabo una vez cada tres (3) dias, estos comités se desarrollaran en el sitio de la obra,
para verificar el estado real del avance. Para cada comité se presentara por parte del contratista un reporte con
los avances del contrato en ejecucion y relacion de gastos considerando su programacion y sus compromisos
adquiridos en comités anteriores.

e Recibo a Satisfaccion y final

El contratista entregara las obras a la supervision/interventoria del contrato, para su recibo a satisfaccion, previa
cumplimiento y subsanacion de las observaciones registradas en la visita de campo registradas durante la
ejecucién del contrato. El recibo final de las obras se dejara por medio de acta; la ejecucién de las actividades
sera aprobada y recibida en su totalidad en el Acta de Recibo, razén por la cual hasta ese momento la
supervision se reserva el derecho de solicitar al contratista, la adecuacion, el ajuste o correccion de las
actividades que no encuentre en condiciones esperadas y contratadas para ser recibidas.
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MARIO AUGUSTO PEREZ RODRIGUEZ

Director de Urbanizaciones y Titulacion
Elaboré aspectos Técnicos: Luis Eduardo Garcia — Contratista DUT
Elaboré aspectos Juridicos: Leidy Ledn - Contratista DUT
Revis6 - Evelyn Donoso — Contratista DUT
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