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PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 11 DE 2013.

ANEXO N° 10

MINUTA DEL CONTRATO

CONTRATO DE DISENOS, GESTION Y OBRA CIVIL No. xxx — 2013,

Entre los suscritos: por una parte CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, vecina y domiciliada
en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 39.692.985 ' expedida en Usaquén,
actuando como Primer Suplente del Presidente y por lo tanto Representanté"l.egai ‘de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. con NIT. 800.142.383.-7, sociedad de servicios financiéros, ¢on domicilio cipal en
Bogotd, D.C., constituida por escritura publica nimero tres mil ciento setehta y ocho (3178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y ung.(1991) otorgada en la:Notaria once
(11) del Circulo de Bogota y con permiso de funcionamiento concedido por la Supenntenden(:la
Financiera de Colombia mediante Resolucién numero tres mil seiscientos. quince {3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991) todo lo cual se acredita con el certificado
de existencia y representacion legal expedido porfla Superlntendenma Financiera de Colombia
actuando en este acto en su condicién de vocera del FIE)EICOMISO denominado FIDUBOGOTA S.A.

- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, identificado con NIT. , quien en
adelante y para los efectos del presente documento .se denominara EL CONTRATANTE; y por la otra
parte mayor de ‘édad, con domicilio en , identificado
con cédula de ciudadania No. . expedli&}a2 en y quien actta en calidad de
Representante Legal de , congtituido m‘edlante del de

identificada con NIT , actuando en nombre propio, con
domicilio principal en la ciudad 'de .. o , quien en adelante y para los efectos del

presente contrato se denominara EL CONTRATISTA se celebra el presente contrato, previas las
siguientes: - \ i

CONSIDERACION ES

1. Que el 14' de nowembre de 2012 se firmd el “CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE BE ADBIINISTRACION Y PAGO DE RECURSOS CELEBRADO ENTRE LA CAJA DE LA
VIVIENDA-POPUI 'Y LA FIDUCIARIA FIDUBOGOTA S.A"., mediante documento privado cuyo
objetol "Realizar. con@rgo al patrimonio autdnomo todas Jas actividades inherentes a la direccion,
caord’lnaaon, e]e%ucfoﬁ “supervision y control de los procesos relacionados con la administracion de
los recursos afectos:a la construccion de soluciones de vivienda de interés prioritario destinadas a
los beneficiarios de fa CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, entre ellos reasentamientos, victimas y
demds pob/aaon vulnerab/e

2. Que. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA actuard para efectos del presente Contrato como EL
CONTRATANTE, y actuara como CONTRATISTA.

3. Que de acuerdo con la clausula séptima-Obligaciones de la Fiduciaria del Contrato de
Fiducia Mercantil celebrado entre la Caja de la Vivienda Popular y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
esta Ultima tiene la obligacion de adelantar los procesos de seleccion de contratistas dando
aplicacion al procedimiento adoptado por el Comité Directivo del Fideicomiso y a los principio de
publicidad, transparencia y seleccion objetiva, y someterse al régimen de inhabilidades e
incompatibilidades.
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4. Que en desarrollo de la obligacion antes descrita, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. abrid la Invitacion
Privada No. XXX de 2013 para seleccion del contratista que ejecutara los trabajos y demas
actividades propias para el disefio y construccion de 1069 viviendas de interés prioritario, en 38
predios distribuidos en 6 grupos, junto con el urbanismo determinado para cada predio, con un
area minima de 46,5 m2 por cada unidad de vivienda.

5. Que en desarrollo Invitacion Privada No. XXX de 2013 presentaron propuestas:
y Y

6. Que las propuestas presentadas fueron verificadas por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de acuerdo
con los requisitos establecidos en la Invitacion Privada No. ___ - de 2013 y:avalada por el COMITE
FIDUCIARIO realizado el ___ - del mes de del afio 2013.

7. Que se encuentran apropiados los recursos en el Patrimenio Autﬁnomo “FIDﬁlCOMISO
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA?, por una ‘suma equi\?alente al
total de las obligaciones acordadas en el presente contrato p'ra efectuar los pagos aqui
estipulados, por el valor de

8. De conformidad con las instrucciones impartidas: por el COMITE FIDUCIARIO se celebra el
presente Contrato el cual se regira por las s:gwentes dausulas

DEFINICIONES:

1, EL CONTRATISTA: se denominard asi en el presente contrato a >
cuya identificacion se hizo al inicio de ‘este documento. -

2% LA CONTRATANTE: se denominara.asi en‘el presente contrato a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
actuando en éste acto en su condicién. de vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA cuya identifi feacion se hizo al inicio de este documento.

3. INVITACION PRIVADA No. XXXX — 2013: Se denominaran asi en el presente contrato a la
Invitacion Privada No. a;*xx 2013 efectuada por el Comité del Fideicomiso FIDUBOGOTA S.A. -
PROYECTO CONSTRL{ ION VIVIENDA NUEVA.

4. PROPUESTA EC ICA Se: denomlnara asi en el presente contrato a la Propuesta
Econdmica para’ os disel s, tramites ' la Ejecucién de la obras de Vivienda y Urbanismo, de
acuerdo con [a propuesta presentada por en la Invitacion Privada No.
XXX de 2013, s

b INTERVENT@R Se denomina asi al CONTRATISTA, con quien la FIDUCIARIA en su
condidon de vocera del: FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA, -.suscriba el contrato de CONSULTORIA EN LA MODALIDAD INTERVENTORIA cuyo
cometido . fundameatal es adelantar el Control y Seguimiento TECNICO, ADMINISTRATIVO Y
FINANCIERQ aI de§a}‘rollo y ejecucion de la obra objeto del presente contrato.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO:

EL OBJETO DEL PRESENTE PROCESO ES SELECCIONAR EL PROPONENTE QUE
OFREZCA LAS MEJORES CONDICIONES PARA CONTRATAR A PRECIO GLOBAL FIJO SIN
FORMULA DE REAJUSTE LOS DISENOS ARQUITECTONICOS, URBANISTICOS,
ESTRUCTURALES Y DE REDES Y CONSTRUCCION DE ENTRE 85 A 135 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO - VIP, BAJO LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN EL
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PREDIO EL PORVENIR, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE BOSA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C, JUNTO CON EL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO Y EL URBANISMO
DETERMINADO, SEGUN EL ALCANCE ESTIPULADO EN LA PRESENTE CONVOCATORIA.

Las obras civiles objeto de este Contrato, se encuentran plenamente establecidas y delimitadas en
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de este Contrato y EL CONTRATISTA
manifiesta expresamente conocer en su totalidad.

1. Las condiciones y términos de la invitacion privada No. XXX de 2013 y sus respetivos
anexos

2. La propuesta del CONTRATISTA de fecha

3. El plano de localizacion de la ubicacion del predio, relauonado en el Anexo No 4 y la

normativa correspondiente.

Los planos preliminares y especificaciones técnicas propias del proyecto mut&f‘a_ il

El cuadro de tramites y estado del predio conforme con la ¢onvocatoria..

Cuadro de Diagnostico consolidado del predio donde se construiré

multifamiliar. k- :

7. Los documentos que contengan instrucciones y lineamientos para el desarrollo de la obra
suscritas por ELCONTRATANTE durante la e]ecucqon de la. mlsma =

8. El Acta de Iniciacion del contrato.

9. Las actas que durante la ejecucion del contfato se Ilegaren a redactar y suscribir por las
partes, con inclusién de las relacionadas con ti‘abajos extms, 0 cambios o modificaciones
en los planos y las eSpecn’ icaciones 0@ las condiciones del Contrato

10. Todo otrosi, modificacion o clausuia(s) adicional(es) al. presente contrato suscrita por las
_partes.

11. Documentos relacionados conila Iegahdad del predio.

12. Acta de comité Fiduciario mediante la cual se adjudica.

Oy ' B

Paragrafo 1: ;

El contratante por c1rcunst‘anc1as sobrevmrentes podra modificar la ubicacion de los predios a
intervenir, si asi lo acepta el contratista; v deberd concertar con éste las nuevas condiciones o el
impacto que tal modiﬁcacuon tiene en las obhgauones de las partes pactadas en el contrato.
Paragrafo 2. - Eﬂ caso de contrad:cclén entre el contenido de los documentos previstos en la
presente clausula y el texto del Contrato, prevalecera lo estipulado en éste ultimo.

SEGUNDA; LAZ  p ARA LA EJECUCION CONTRACTUAL: Los plazos para la ejecucién del
contrato son lo slgulegtes 5i

El contratista tendra: :un plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la
suscripeion del acta de inicio, para el cumplimiento de las fases 1 a 5 (hasta la entrega del
proyecto).”

e Fase 1: Revision de documentos y elaboracion de anteproyecto urbanistico y
arquitecténico: maximo quince (15) dias calendario a partir de la suscripcion del
acta de inicio.

¢ Fase 2: Elaboracién de disefios urbanistico, arquitecténico, estructural de redes de
servicios publicos domiciliarios, y solicitud de licencias y permisos ante Curadurias
Urbanas:

* Fase 3: Tramite de Licencias:

¢ Fase 4: Construccion: esta fase debera iniciar a mas tardar en el mes quinto, a partir
de la suscripcion del acta de inicio del contrato.

e Fase 5: Entrega del proyecto..

65



.1,  FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
S PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 11 DE 2013.

« Fase 6: Escrituracion y Registro de las viviendas. Entrega de zonas comunes
e Fase 7: Liguidacion de Contrato: hasta un (1) mes después de entregado el
proyecto.

Asi mismo, la ejecucion del contrato es a partir de la fecha de suscripcion del acta de inicio del
contrato, cuyos términos son prorrogables en los casos que el Interventor lo defina con la debida
justificacion y aprobacion del Comité Fiduciario.

PARAGRAFO 1. Acta de inicio. Para la suscripcion del acta de inicio sera necesario el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

« El Contrato debe encontrarse perfeccionado.
« Lagarantia Gnica debe encontrarse aprobada por EL CONTRATANTE:
« La comprobacion por EL CONTRATISTA ante INTERVENTOR de’ que todo eg ersonal

necesarlo para el inicio de la ejecuoon del Contrato se encuentra aﬁhada a los. Sisfémas de

independientes y que los pagos de las cotizaciones respectwas se encuentran al dia.

Cumplidos los anteriores requisitos, ante la negativa: de EL CONTRATIST A a Ia suscripcion del
acta de inicio, se hara efectiva la pdliza de senedais_c’:.kde la.propuesta,

PARAGRAFO 2. Prérroga. El plazo sefialado para la ejecucién del Contrato podra ser prorrogado,
prewa aprobacién del Comité Fiduciario, mediante g%LJSCrIpCIOFI de un documento contractual que
asi lo disponga, en el cual deberan sefialarse: las cnrcunﬁancnas que motivaron la prérroga y por lo
cual se debera ampliar la garantia Uni :

,,,,,,,

por este, resulta necesaria la prorroga del plazo para Ia gjecucion del contrato y consecuentemente,
de la Interventoria, aquel:asumird el valor de la Interventoria durante el mayor tiempo de ejecucion
que ello implique, sin perjuicio dela |mpossc:|on de las demas sanciones contractuales previstas y de
las acciones que puedainiciar EL CONTRATANTE para la indemnizacion de los perjuicios que tales
circunstancias Ie generen .

PARAGRAFO 3. Para: la fecha de vencimiento del plazo del presente Contrato, las obras
j ntregadas, ‘aprobadas y recibidas por LA INTERVENTORIA y EL
meq ante un Acta Final de Entrega que suscribiran el interventor y las partes.

EL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.

El valor ofrecido por vivienda sera el Gnico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las
obligaciones co'ﬁi%mdas en el contrato de obra.

No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucién integral del proyecto,
salvo lo relacionado con la tala o traslado de individuos arboreos aprobada por la Secretaria
Distrital de Ambiente o las obligaciones urbanisticas que no hayan sido contempladas en los
presentes pliegos, los cuales seran asumidos por la Caja de Vivienda Popular.

El valor del contrato sera el resultante de multiplicar el valor ofrecido por vivienda por el niimero de

viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios aprobados por el interventor, expresado en
smmlv.
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PARAGRAFO 3. El valor total del presente Contrato serd cancelado de la siguiente forma:

FORMA DE PAGO.

EL FIDEICOMISO — PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA pagara el noventa por ciento (90%) del
valor de las viviendas recibidas a satisfaccion por el interventor, por el sistema de PRECIOS F1JOS
NO REAJUSTABLES previa solicitud de pago presentada ante la supervision del contrato a la cual
deberan adjuntarse los siguientes documentos:

« Certificado de existencia o habitabilidad suscrita por el interventor contratado o designado por
la supervisién del contrato.

« Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes,.que corresponda al
mes de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el cancepto del bien que se
esta cobrando, a la cual se debera adjuntar la fotocopia del RUT, y la certlf cacion del pago de
las obllga(:!ones fiscales y parafiscales a que haya lugar.

. . Copia de la Escritura PUblica que protocolice el Reglamentd' de Propledad H
proyecto, si es el caso.

« La solicitud de desenglobe catastral de las viviendas, debldamente radlcada ante la entidad
competente.

« Planos actualizados finales de las viviendas y los manuales cle operacuon y mantemmnento

V%Bntal del

. UN ULTIMO PAGO

El diez por ciento (10%) del total del valor del contrato se pagara contra la entrega de los
siguientes documentos;

¢ Los folios de matricula mmobthana donde se
CONTRATANTE.

« Acta de entrega de las zonas de cesion obhgatorla gratuita a la entidad competente y los folios

de matricula inmobiliaria mdwlduahzados de cada una de ellas.

Acta de entrega de las fedes de servicios. publlcos domiciliarios a la entidad competente.

Acta de recibo final del prayecto, suscnta por el interventor.

Planos finales del proyecto R

Acta de entrega de:las zonas comunes a'la ENTIDAD CONTRATANTE.

Factura preséﬁtada de acuerdo conylo establecido en las normas vigentes, que corresponda al

. mes de st elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y el concepto del bien que
se estd cobrandoyia la cualise deberd adjuntar la fotocopia del RUT, y la certificacién del pago

de las:obligac fiscales y parafiscales a que haya lugar.

videncie el traspaso de la vivienda al

e & & o o

. EL CON‘I‘RATANTE «efectuara los pagos estipulados en el presente contrato con cargo exclusivo a
los recursos econémicos existentes en el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA
S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, por lo tanto FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. no asumira con recursos propios los pagos derivados del presente contrato. De igual forma EL
CONTRATISTA manifiesta, que conoce que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asumira obligacién ni
responsabilidad alguna, en el evento en que no existan recursos suficientes en el Patrimonio
Autonomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA que impidan efectuar los pagos derivados del presente Contrato. Asi mismo, el
CONTRATISTA declara conocer y aceptar los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion de fecha 14 de Noviembre de 2012, suscrito entre FIDUCIARIA
BOGOTA S.A y LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.
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Actividades adicionales no previstas. El oferente debe prever los costos directos, indirectos,
condiciones del terreno, servicios, accidentes naturales, clima, suministro de agua, materiales, etc.,
que puedan influir en su propuesta econémica, ya que no se aceptaran reclamos por este item. En
el evento de caso fortuito o fuerza mayor, EL CONTRATANTE podra ordenar previa aprobacion del
Comité Fiduciario, por escrito, la ejecucion de las actividades adicionales no previstas por las partes
siempre que las mismas resulten necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto contractual y
la debida atencién de las finalidades de la contratacion. EL CONTRATISTA estara en la obligacion
de ejecutarlas aplicando los procedimientos establecidos para la ejecucion de las actividades
previstas. Las actividades adicionales solo se ejecutaran previa suscripcion del respectivo contrato
adicional y la ampliacién o modificacion de las garantias correspondientes a los costos establecidos
en la propuesta econémica inicialmente presentada por EL CONTRATISTA.

Relacion de costos. Cuando EL CONTRATANTE, previa autofiiacic’m deI COMITE
FIDUCIARIO, considere que es necesario realizar actividades no previstas, estas se regitan por los
valores incluidos por EL CONTRATISTA en su PROPUESTA ECONOM!CA! para actividades de
la misma o similar naturaleza.

Prohibicién. Le esta prohibido a EL CONTRATISTA ejecutar actividades adicionales no previstas
en el Contrato, sin que, previamente, se haya suscrito_el respectivo Contrato adicional. Cualquier
actividad que ejecute sin la celebracion previa del documento contractual sera asumida por cuenta
y riesgo de EL CONTRATISTA, de manera que EL CONTRATANTE no reconocera su costo.

Determinacién del precio. Si el costo de una o algunas de las actividades adicionales no
previstas no puede establecerse de conformidad con la relacion de costos presentada por EL
CONTRATISTA, el mismo sera acordade entre EL. CONTRATISTA y EL CONTRATANTE y
sometido a la aprobacién del COMITE FIDUCIARIO.

Si dentro de los diez (10) dias catendano siguientes a la comunicacién en la que EL
CONTRATANTE informe a EL CONTRATISTA sobre la necesidad de ejecutar actividades
adicionales no previstas, éste no convenga en Ilevarla a cabo, EL CONTRATANTE podra contratar
su ejecucién con un tercero

CUARTA: OBLIthCI_ONES DEL CONTRATISTA: Sin perjuicio de las demés obligaciones de ley
y de las normas-gue regulan el ejercicio de la ingenieria y sus profesiones afines y auxiliares, de las
contenidas en normas urbanisticas, técnicas y ambientales pertinentes, de las particulares que .
correspondan na;uraleza ‘del Contrato a celebrar, de aquellas contenidas en apartes de los
Términos: eferencia vy de las’ consignadas especificamente en el contenido del Contrato, EL
TRATI ﬁxg;on*i:%e entré otras, las siguientes:

4.1 Aportar, como? qU|5|to para la suscripcion del acta de inicio del contrato de obra, las hojas de
vida que conformer‘ﬁel equipo minimo de trabajo, debidamente aprobadas por el interventor. En el
evento en que:en:tres oportunidades el interventor devuelva sin aprobar una o mas hojas de vida
presentadas porel contratista argumentando que no cumple(n) con las condiciones requeridas en
estos términos de referencia, o cuando transcurridos quince (15) dias calendario después de la
fecha de seleccion del proponente la totalidad de las hojas de vida requeridas no hayan sido
aprobadas por el interventor, previa instruccion del Comité Directivo del FIDEICOMISO no habra

lugar a la suscripcion del contrato y se hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

4.2 Presentar, para la legalizacién del contrato y para aprobacion de la sociedad fiduciaria, la pdliza
de cumplimiento que contenga la totalidad de los amparos establecidos en este documento y
mantenerla vigente durante los términos sefialados en el mismo. En la garantia debera figurar
como tomador el contratista, persona natural o persona juridica, indicando en este evento la razon
social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad
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competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el
mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.
Cuando el contratista sea un consorcio o union temporal, en la garantia debera estipularse que el
tomador es el consorcie o unidén temporal y no su representante legal, y debera indicar el nombre
de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacién y expresar claramente que su valor
sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de
los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o indirecta. El beneficiario de
la garantia sera Fiduciaria Bogotd S.A como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

4.3 Suscribir el acta de inicio del contrato de obra.

4.4 Realizar los estudios y disefios urbanisticos, arquitectdnicos, estructurales, de redes hidraulicas
y sanitarias internas de la vivienda, eléctricos, de redes gas 'Gﬁiicﬂiano y de
telecomunicaciones de las viviendas, y los demas que se seﬁale{-:t 2 [

4.5 Adelantar los tramites para la obtencion y/o modifi cac:on d
Proyecto. T

y de las viviendas, siguiendo los disefios, Ilcenqas urbem ;clcas y‘to normatividad vigente, las
cuales deben estar aprobadas por la mterventcna para €l inicio de las obras. En todo caso el
proyecto debe cumplir con las especificaciones mini defi nidas en este documento y sus anexos.

3 jas etapas de aprobamon de estudlos y disefios y de las
Theluyendo como minimo la programacion de la ejecucion

ya il
del proyecto en i,quéﬂ“ e desarroﬁa N las’ obras de: urbanismo, cimentacién, subestructura,

estructura, mamp ysterias cubiertas, aéébados terminacion de las viviendas, entre otras.

4.10 E borar, pra colizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal del proyecto, por
tratarse de'vivienda multifamiliar.

&

4.11 Elaborar, protocolizar y registrar la escritura de constitucion de la urbanizacion En caso de g
aplique licencia de urbanismo, en el que se realice el desenglobe juridico de cada una de las
viviendas a entregar, asi como de las zonas de cesion, hasta obtener los folios de matricula
inmobiliaria individuales de las mismas.

4,12 Entregar, a la sociedad fiduciaria, el mismo dia en que reciba el certificado de existencia de
las viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de las minutas de transferencia de las
viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda en especie, incluidos los folios de
matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas.
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4.13 Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se consigne
diariamente la informacion sobre el desarrollo de la obra. Este documento debe estar debidamente
foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin espacios.

4.14 Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de la obra, segin las
actividades descritas en el cronograma presentado por el contratista y aprobado por el interventor.

4.15 Presentar los informes que le solicite el interventor o la supervision del contrato en relacion -
con la ejecucion del proyecto y entregar toda la informacion requerida por los mismos, que se
relacione con la ejecucion del proyecto.

4.16 Permitir que el interventor y quien designe la caja de vivienda popular realice visitas de
seguimiento a las obras.

4.17 Informar al interventor cualquier evento imputable al contratis trase o] pueda atrasar
el cumplimiento del cronograma presentado. En caso que el atraso Ilegare a causar un
patrimonio auténomo, el mismo debera ser asumido por el contrahsta En todo caso, cuando el
interventor advierta que la fecha de terminacion de las viviendas ° sugerara la establecida en los
presentes términos de referencia, se dara aplicacion al procedimlento establecndo ¢en el contrato de
obra para el presunto incumplimiento del contrato. 3

4.18 Aportar los documentos y coordinar las vtsﬂ?as que program interventor, para hacer la
verificacion técnica de las viviendas, con el fin-de expedir el certificado de existencia de las mismas,
de acuerdo con lo establecido en el articule 31 e la Resolucion 019 de 2011 del Ministerio de

Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial;. hoy Mini erio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las
normas que lo modifiquen, adicionen ¢ sustltuyan :

En el caso en que el interventor no_emita el certificado de existencia de las viviendas, no habra
lugar al pago de las mismas. Cuando-esto ocurra se dara traslado del informe respectivo al
CONTRATISTA, para que se pronuncie frente:al mismo en un plazo méximo de cinco (5) dias. Si,
una vez revisada la respuesta del CONTRA'i'IS'I‘A el interventor mantiene su concepto y lo
fundamenta en razoa;es 5 técnicas o\, ;urldtcas se dard por terminado el contrato previa aprobacion
del COMITE DIRE! del ‘FIDE <OMISG FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION

’icitud;'dg_ individualizacion catastral de las viviendas que entregara,
debldamente radlc ida ante la autoridad catastral correspondiente.

4.20 Elaborar y entregar fos manuales de operacién y mantenimiento de las viviendas y del
proyecto: y eI manual de usuario de las viviendas.

0s planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto y realizar el
levantamiento final de planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realmente construido en obra y
teniendo en cuenta los cambios realizados en la construccion a lo largo de la ejecucion de la
misma.

4,22 Elaborar y entregar los manuales de operacién y mantenimiento de las viviendas y del
proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

4.23 Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y términos
establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o
reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de
la obra se contara a partir de la entrega de las viviendas al contratante. Lo anterior, sin perjuicio de
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la garantia de cumplimiento y el amparo de estabilidad de la obra a la cual se hace referencia en
los presentes términos de referencia.

4.24 Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion de todas las actas
que se generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas de terminacion y liquidacion del
contrato, si es el caso, de entrega material de las viviendas al contratante, asi como a las demas
obras realizadas en ejecucion del proyecto, y de entrega de las zonas de cesion y de las redes de
servicios publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

4.25 Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia de cumplimiento
establecida en el presente documento, de acuerdo con las solicitudes del -nterventor o de la
supervision del contrato. /

4.26 Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, Sih perj
de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando el interventog advnérta que la ej
proyecto no cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas’en los 'rmlnos de
referencia o exigidas por las normas vigentes o en las respectivas licencias urbamstlcas 0 cuando
se adviertan inconsistencias o irregularidades en la informacion. presentada con la propuesta. Lo
anterior, previo requerimiento al contratista, para que efectlie las observacione a ‘que haya lugar y
de acuerdo con las instrucciones que para el efectg en’uta el Comate Directivo del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIgNDA NUEVA

4.27 Acordar una suma del diez por ciento (10%) del vafor del contrato por el incumplimiento de
las obligaciones a cargo del contratista. El fncumﬁiimlento se definird por parte del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A.- PROYECTO CONST“RUCCION 'VIVIENDA NUEVA, previo requerimiento al
contratista y al interventor, para que: efectuen las obse%acsones a que haya lugar. Esta suma serd
pagada solo en el caso en que se configure el [incumplimiento de las obligaciones por parte del
contratista y se descontara del yalor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el valor de las
viviendas que hayan sido efectivamente; entregadas para el momento en que el contratista incurra
en incumplimiento de sus oblugacuones previo informe del interventor y por decision del comité
directivo del fideicomisos'

por e"cumpllmlento de Ias condiciones técnicas requeridas en este documento y
su anexo técnicg, asi coma; en las normas vigentes, de acuerdo con su condicién de contratista.

{ bg@g$'a que hgg_a lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato de

4.29 Pagar lo
obra.

430' _Realizarla eﬁérega materlal de las viviendas, en perfecto estado y previo recibo a
satlsfaccion emitido. por el interventor.

4.31 Comparecer conjuntamente con lacaja de la vivienda popular a la entrega de las redes de
servicios plblicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

4.32 Constituir un patrimonio auténomo derivado para el manejo de la totalidad de los recursos
del contrato de obra.

4.33 Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-manufacturados, ni
repotenciados, de conformidad con las especificaciones técnicas solicitadas en los presentes
términos de referencia y sus anexos.

4.34 Remplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno, todos los
bienes o materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.
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4,35 Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del
contrato de obra y sean programadas por el interventor o por la supervision del contrato.

4.36 Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato de obra
y remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, junto con los
documentos que soporten el contenido de las mismas.

4.37 Contar con la logistica operativa la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano
suficiente para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal minimo requendo en este
documento.

4.38 Coordinar las visitas técnicas y la entrega de todos los documentos que: fequ | interventor
para la verificacion del desarrollo del proyecto y de las viviendas.

4.39 Mantener durante toda la ejecucion del contrato el equipo mo de trabajo que haya sido
aprobado por el interventor e informar al mismo cualquier:necesidad de cambio de alguno o
algunos de los miembros del equipo, aportando la hoja de vida prop esta como raemplazo para su
aprobacion. En el caso en que no se aporte(n) la(s) hoja(s): de Vvida. de ';f'éemplazo en las
condiciones antes sefialadas, o0 en mas de tres oportunidades la hoja de vida sea devuelta por el
interventor, por no cumplir con el perfil minino  sefialado-.en este documento, o cuando
transcurridos quince (15) dias calendario después de la fecha en:la que se haya informado la
necesidad de cambiar un miembro del equipo, la(s) hoja(s) de ‘vida del(los) reempiazo(s)
propuesto(s) no haya(n) sido aprobada(s) por el interventor, previa instruccion de la supervision del
contrato se surtird el proceso previsto para el presuntoincumplimiento del contrato. También habra
lugar a aplicar el procedimiento previsto para el incumplimiento del contrato cuando el interventor
advierta que los miembros del equipo de trabajo del contratista no corresponden con los aprobados
o que el equipo no se encuentra debidamente conformado, en su totalidad.

4.40 Cumplir, en el desrarr'é:tl del ¢ tféfb‘, V:g :las normas de seguridad industrial a que haya

5.1 Comparece €
de su acta de inicio.

la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion del contrato de obra y

5.2 Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las garantias
solicitadas en este documento, si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las
devolvera al contratista, para que dentro del plazo que se le sefiale, haga las modificaciones y
aclaraciones necesarias.

5.3 Concurrir a la firma y/o otorgar poder y/o autorizacion, previo aval de la interventoria, para
suscribir todos los actos necesarios para adelantar los siguientes tramites:
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« Obtencidn de la(s) licencia(s) de urbanismo (si fuese necesario) y de construccion.
s Desenglobe juridico de cada una de las viviendas a entregar, asi como de las zonas de
cesion del proyecto.
Protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.
Solicitud de individualizacion catastral de las viviendas.
Los demas gue deban adelantarse para la debida ejecucion del proyecto.

5.4 En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por el interventor,
presentar los respectivos informes a la supervision, para que apruebe, si lo considera pertinente, la
modificacion del cronograma y/o del contrato o para que determine si se configura una causal de
terminacion del mismo y el cobro de las garantias e indemnizaciones a que haya lugar.

5.5 Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias S|guientes al cumplimiento
de las condiciones sefialadas en este documento y en el contrato,de 0bra:5.6
recomendaciones y sugerencias del comité Directivo del Fldelcomlso y del intErventor

5.7 Designar o contratar una interventoria para el seguimiento del proyecto y para qﬁéuexpida el
certificado de existencia de las viviendas, el cual debera ser expedldo a mas tardar dentro del mes
siguiente a la terminacion de las obras. & £ S

El interventor, en el mismo término podra expedir: ‘&l._concepto indicando que las viviendas no
cumplen con las condiciones establecidas en estos terminos de referencia o en la propuesta, caso
en el cual debera detallar las razones por las cuaie_s no es viable la expedicion del certificado.

.....

ob]eto contractual. -

SEXTA: EXCLUSION DE RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES. INDEPENDENCIA,
DIRECCION TECNICA Y AUTONOMfA DEL CONTRATISTA:

1. El personal del CONTRATISTA no. tiene Al adquirird, por razén de la ejecucién del contrato,
vinculo laboral alguno/ con ‘Fiduciatia Bogota S.A. como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO . FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEVA: Toda'la responsabilidad derivada de los contratos de trabajo correrd a
cargo exclusivo del CONTRATISTA,; ‘asi debe expresarse en los respectivos contratos laborales,
o0 en certificacion suscrita por cada uno de los empieados del CONTRATISTA, que debera ser
entregada aITNTﬁfiVENTOR al inicio de la ejecucion del contrato.

2. Elf CONTRAT 5 obra.como patrono independiente en la ejecucién de este Contrato y por
tanto, se obfxgg m@nte toda la vigencia del Contrato al pago del alquiler o de la contratacion
de equipos, servicios o trabajadores que requiera para ejecutar las obras contratadas.

3. Entre EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA no existira relacion alguna de caracter laboral
y, por tanto, todos los trabajadores que utilice este Ultimo y sus subcontratistas en la ejecucion
de las obras seran contratados por su propia cuenta y riesgo. En consecuencia, es obligacion
exclusiva de EL CONTRATISTA, el pago de los salarios, de las prestaciones sociales, el
suministro de la dotacién de trabajo, el pago de las contribuciones parafiscales, afiliaciones a
ARP, EPS, FIC, sistema de pensiones y cesantias, y toda otra obligacion o carga que la ley
laboral y de seguridad social que en razén de su caracter de empleador, le imponga para con
sus trabajadores o sus subcontratistas cuando a ello hubiere lugar, al igual que al pago total de
las indemnizaciones de caracter administrativo o judicial que le sean impuestas por omision de
sus obligaciones.

4. En el evento de que EL CONTRATANTE hiciere pagos por todos o por cualquiera de los
conceptos anteriores, en forma extrajudicial o judicial, ésta podra repetir contra EL
CONTRATISTA, sin gue el pago efectuado implique reconocimiento de obligacion legal alguna
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a cargo de aquella. En este caso EL CONTRATISTA reembolsara a EL CONTRATANTE los
pagos efectuados, junto con los intereses, gastos y honorarios, dentro de los tres (3) dias
calendarios siguientes a la reclamacion gue le formule por escrito EL CONTRATANTE, para lo
cual desde ya queda autorizado por EL CONTRATISTA.

5. EL CONTRATANTE, a través de la INTERVENTORIA, se reserva el derecho de solicitar a EL
CONTRATISTA el reemplazo de cualguier miembro del personal que éste Litimo emplee en el
desarrollo del Contrato, que a su juicio no cumpla satisfactoriamente sus obligaciones o que no
tenga la capacidad requerida para las funciones encomendadas, sin que para ello tenga que
dar explicacién alguna.

6. EL CONTRATISTA se obliga a vigilar que ninguno de sus trabajadores, representantes, ni los
de sus subcontratistas se presente a los sitios de obra en estado de allcoramlento o bajo el

influjo de sustancias psicotropicas, similares o equivalentes en sus efectos,

los sitios de obra. .

mente queda entendido que
e del objeto social de EL

CONTRATANTE. Ademas, se reitera“q
CONTRATISTA la vmculauon y p"‘ tdecc1on

acordado que el incumplimiento déz_ sta obiigaaon fai‘:iulta a EL CONTRATANTE a retener las

men?a en qui ;&presente constanoa de[ paz y salvo con sus
trabajadores, o por el incum r

indemnizatorias de cualquier

El proponente se it
S.A. - PR@ECTO C@NSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, las garantias que a

20% del Qtal del contrato de obra suscrito, , con una vigencia igual al termlno de
ejecucion def: {ontr;gl;b mas cuatro (4) meses mas.

b) De cumplimiento del contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor ofrecido por
vivienda en el Anexo 7 de este documento y una vigencia igual a la del contrato y cuatro (4) meses
mas.

c) De pago de salarios y prestaciones sociales: Por un valor asegurado equivalente al
cinco por ciento (5%) del valor resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar
por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento y con una vigencia igual a
la del contrato y tres (3) afios mas.
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d) Estabilidad de las obras: En una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor
resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor ofrecido por
vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia de cinco (5) afios contados a
partir de la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte de interventor.

e) Responsabilidad civil extracontractual: por una cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor
ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia igual a la del plazo
del mismo.

Aprobacién de la Garantia

La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. aprobara las garantias si las encuentra a]ustadas a Io especificado. En
caso contrario, las devolvera al proponente para que dentro del plazo que éste Ie senale haga las
modificaciones y aclaraciones necesarias. ;

El proponente debera ampliar el monto de la garantia cada vez que, en raZon de las |
indemnizaciones a que haya lugar, el mismo se disminuyere o, agotare S0 pena de que se
constituya una causal de terminacion del contrato.
El CONTRATISTA deberd reponer el monto de las garantfas cada vez que, ‘@n razén de las multas
o0 sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. De.igual manera en cualquier evento
en que se adicione el valor del contrato o se prorrogue ‘el término de ejecucion, debera ampliarse o
prorrogarse las correspondientes garantias. Si. EL CONTRATISTA se negare a constituir 0 a
reponer las garantias exigidas, EL CONTRATAN‘;@ podra dar por terminado el Contrato en el
estado en que se encuentre, sin que haya lugar a reconocer o pagar indemnizacion alguna.

?‘iixgr
OCTAVA. INTERVENTORIA: La Interventona del Contrato,se sujetara entre otras a las siguientes
reglas, que son aceptadas por EL CONTRATISTA

1. EL CONTRATANTE ejercera medmnte'el ;NTERVFENTOR las labores de vigilancia, supervision
y control de la ejecucion .del objeto y obligaciones del presente Contrato quien podra
inspeccionar la calidad de las gbras realizadas por EL CONTRATISTA, con la frecuencia que
estime convenientes.

2. EI INTERVENTOR podra formular cualquier clase de observaciones u objeciones respecto a las
obras rean?:adas y podra hacer las solicitudes pertinentes para que, a costa de EL
CONTRATIS}' §§ hagan los correctivos del caso. Esta potestad también queda radicada en
cabeza:de. EL i el TRATANTE v a opcion de ésta, lo cual no suple las obligaciones propias del
‘INTERVENTOR. .

3. E INTERVEB[[OR %ajnbien podra solicitar, en caso de ser necesario, el aumento 0 mejora en
la calidad del pQrsonal 0 equipos de EL CONTRATISTA, si en su concepto los mismos no se
ajustan a los requerimientos de EL CONTRATANTE.

4. El INTERVENTOR determinara si EL CONTRATISTA en algiin momento de la ejecuc:on de
las obras presenta fallas o disminuciones ostensibles del trabajo, falta de capacidad econdmica,
técnica o administrativa, en forma tal que alguna de estas causas justifique la terminacion del
Contrato.

5. El INTERVENTOR podra verificar en cualquier tiempo el monto de los salarios y honorarios
que este cancelando al personal, asi como el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de
los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y aportes parafiscales. A su vez EL
CONTRATISTA se obliga a presentar la informacién que al respecto le solicite EL
CONTRATANTE.

6. El INTERVENTOR revisara, presentard observaciones y aprobara o improbara los informes
mensuales presentados por EL CONTRATISTA.
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El INTERVENTOR cuantificara, evaluara, hara seguimiento y aprobara las cantidades de obra
de urbanismo, de la construccion de las viviendas ejecutadas por EL CONTRATISTA, y que
cumplan con el lleno de los requisitos contemplados en las Especificaciones Técnicas de
Construccion para efectos de su medida y pago.

Someterd a consideracion de EL CONTRATANTE las modificaciones relativas al Contrato del
CONTRATISTA, tales como prdrrogas, aprobacion de obras adicionales y no previstas,
modificaciones a las Especificaciones Técnicas de Construccion y otras solicitudes de cambio,
acompafiando tales solicitudes de la correspondiente justificacion técnica y econdmica. La
decision final sobre modificaciones relativas al Contrato las realizara EL CONTRATANTE previa
aprobacion del Comlte Directivo del Patrimonio Auténomo FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

Revisara y presentard observaciones sobre los ensayos de materiales” presentados por el
CONTRATISTA para verificar si los materiales y las obras se ajustan a las Especificaciones
Técnicas de Construccion y a los requerimientos de la normatividad vigente. ‘La verificacion de
la INTERVENTORIA no exonerara de responsabilidad al CONTRAT!STA por la calit lad de la
obra.
Requerira al CONTRATISTA por escrito con copia a EL CONTRATANTE cuandeﬂ trabajos
contratados no se realicen de acuerdo con el cronograma de actividades de obra y el plan de
inversion discriminado por items del presupuesto, los avances: de las metas sean inferiores a lo
programado o que las entregas acordadas no se cump!an en su oportunldad

Participard en las reuniones semanales de Comité de Qbra,y quincenales de Comité de
Seguimiento Técnico, de los cuales llevara la secretaria y elabérard Ja respectiva acta, asi como
la asistencia mensual para rendir informe de su gestion'en el Comité Fiduciario.

Llevara eI libro de obra o bitacora, donde se iaeglstraran en forma oportuna todos los aspectos

suspensi6n o reinicio de actividades, medlf cacmne propuestas a los pianos y dlsenos 1% sus
eventuales autorizaciones, entrada Y. salida del eqmpo del CONTRATISTA, apertura de frentes
de trabajo, suspension de obras y Sus causafes‘; v1S|tas de funcionarios o interesados especiales
en el Proyecto, etc.

Exigira al CONTRATISTA de obras de urbanlsmo la presenaa en la obra del personal
relacionado en los Termlnos de la _Inwtamon ¥ su Propuesta, asi como el equipo exigido como
minimo, en buenas condiciones de funcionamiento para poder cumplir con el cronograma de
actividades de obray el plan de inversién discriminado por items del presupuesto.

EL CONTRATISTA estara obllgado a contestar toda comunicacion que la Interventoria le
remita respecto a la ejecucion de las obras. El incumplimiento de esta obligacién en mas de
una ocasion dara lugar a la terminacion del contrato.

15.T0q§ comgnlca 6n entre CONTRATISTA, CONTRATANTE e INTERVENTORIA deberd ser

esimndlda por escrito.

DECIM “CAUSA S DE TERMINACION DEL CONTRATO: El presente Contrato terminara por

las siguientes caus

1.
2,

3.

Por la expiracion del plazo pactado.

Por mutuo acuerdo de las partes, manifestado expresamente y por escrito, previa aprobacion

del COMITE FIDUCIARIO.

EL CONTRATANTE podra dar por terminado el presente Contrato, antes del vencimiento del

plazo, sin indemnizacién alguna vy sin necesidad de aviso previo a EL CONTRATISTA, en los

siguientes casos:

3.1. Por incumplimiento, abandono o descuido de EL CONTRATISTA, de las obligaciones
contratadas, que afecten o pongan en peligro la ejecucion del Contrato.

3.2. Cuando EL CONTRATISTA incumpla sin justa causa las drdenes o instrucciones
impartidas por EL CONTRATANTE, directamente o a través del INTERVENTOR o de
EL CONTRATANTE.-
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3.3. Por incapacidad de EL CONTRATISTA para seguir prestando sus servicios, si a juicio de
EL CONTRATANTE, ésta fuere de tal naturaleza que no pudiere continuar con la
ejecucion del Contrato.

3.4. Cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA utilice personal inapropiado
para la buena ejecucion de las labores contratadas de manera reiterada y no tome las
medidas para superarlo.

3.5. Por incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA de cualquier obligacion laboral para
con sus trabajadores o por el incumplimiento de cualquier norma de caracter nacional o
local que tuviere que ver con el desarrollo del Contrato o con las obligaciones propias de
EL CONTRATANTE frente a la ley o a las autoridades que haya asumido EL
CONTRATISTA en virtud de este Contrato.

3.6. Cuando EL CONTRATISTA no otorgue oportunamente cualquiera de las garantias
sefialadas para cada caso en los distintos numerales de la clausula ,éptima.

3.7. Cuando EL CONTRATISTA entre en estado de disolucion, ’ 5
judicial y, en general, en cualquier estado de inselvencia; que a ]urcm de EL
CONTRATANTE represente un obstaculo para el “normal dasarrollo del objeto

contractual _ i

3.8.

trabajos. 7
Por retrasos injustificados en los trabs
cumplimiento de los plazos acordados.
3.10. Cuando la calidad de las obras, de los equipo
aceptables a juicio de EL CONTRATANTE.
3.11. Por presentarse cualquuer rasgo de competenga 0 comportamiento desleal.

3.9.

“del personal utilizados en ella, no sean

.......

tipo para EL CON'— ‘.“?&STFA sus ei’npleados 50¢i0s, asociados, func;onarlos 0
proveedores

| ocasﬁh*’del desempefio de sus funciones a cualquier
funcionariq;: ?répreserﬁtﬂnte d "EI. CONTRATANTE o la INTERVENTORIA.
3.14. Por hacer ca omisg 0 dégacafér las ordenes o recomendaciones que, con ocasion del

3.18. Por mt; plimiento de cualquiera de las clausulas de este Contrato.

4, Por la terminacién y posterior liquidacion del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion y Pagos suscrito el 14 de Noviembre de 2012 denominado FIDUBOGOTA S.A.
- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

PARAGRAFO 1. La ocurrencia de cualquiera de los eventos indicados anteriormente, y en especial
los expuestos en el numeral 4 de la presente clausula, dara lugar a la terminacion inmediata del
Contrato, sin necesidad de declaracidn judicial, sin que se genere a favor de EL CONTRATISTA
indemnizacion alguna. No obstante lo anterior, EL CONTRATANTE se obliga a cancelar a EL
CONTRATISTA el valor de las obras ejecutadas hasta el momento de la terminacion del Contrato,
siempre y cuando tales obras se hayan realizado correctamente, y hayan sido previamente
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revisadas y aprobadas por LA INTERVENTORIA de acuerdo con los procedimientos establecidos
en este Contrato.

DECIMA PRIMERA. CESION: EL CONTRATISTA dirigird personalmente las obras objeto del
presente Contrato y no podra cederlo, sin el conocimiento expreso de manera previa y por escrito
de EL CONTRATANTE, Y DEL INTERVENTOR y del COMITE FIDUCIARIO. La violacién de
esta prohibicion dara lugar a la terminacion del Contrato, sin menoscabo del derecho de EL
CONTRATANTE para exigir el cobro de la clausula penal, recurrir al cobro de las garantias, al
cobro de lo debido, y de los perjuicios que puedan ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento.

PARAGRAFO 1. Si para la ejecucidn de ciertos trabajos o para realizarlqs.—éon mayor rapidez y
economia de personal especializado, EL CONTRATISTA debe celebrar subcontratos, éstos
deberan ser aprobados por el INTERVENTOR, y deberdn contar. con visto bueno de EL
CONTRATANTE. EL CONTRATANTE quedard autorizado para requel 'rbia mformacnon que
considere necesaria acerca del subcontratista. El acaecimiento de | tal mtuaéiéﬂ, no relgvara a EL
CONTRATISTA de las responsabilidades que asume por das “fabores y demas? obligaciones
emanadas del presente Contrato, siendo en todo caso EL CON'TRATISTA el obligado a cumplirlas.
Y por su parte, EL CONTRATANTE no adquirira relacion alguna con IG}SSUBCOHTRATISTAS ni
solidaridad alguna con EL CONTRATISTA. Ademas, EL CONTRATANTE podra exigir a EL
CONTRATISTA la terminacion del subcontrato en cualquier tiempo -y el cumplimiento inmediato y
directo de sus obligaciones. EL CONTRATANTE podrd exigirle asi. mismo a EL CONTRATISTA,
prescindir de los servicios de cualquier trabajador, subcontratlsta 0 funcionario que considere
inconveniente para el buen desarrollo de Ia cbra. '

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PE_N_AL PECUNIARIA: Expresamente se conviene una clausula
penal equivalente al diez por ciento (10%) del valor total'del Contrato, en caso de incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones.a cargo de EL CONTRATISTA. Esta suma sera exigible por via
ejecutiva, por lo que las partes le otorgan al presente.documento la calidad de titulo ejecutivo, sin
necesidad de constituir en mora a la: deudora.y sin requerimiento judicial o extra judicial alguno, a
los cuales renuncia expresamente EL CONTRATISTA, y se considerara como pago parcial de los
perjuicios causados 'n perjuicio'de Ias demas sanciones a que haya lugar.

PARAGRAFO 1325 ybstante Ia cladusula penal prevista en la presente clausula, EL
CONTRATANTI‘:’ queda en- hbertad para reclamar ]udscual 0 extra]ucl|<:|almente, los perjuicios que .

implica_una. estlmaﬁ:ion de per]umos sino una pena por incumplimiento. También podra EL
CONTRATANTE reciémar el pago de intereses moratorios por la demora en el pago de la clausula
penal

DECIMA TERCERR;’_:MULT AS : Si EL CONTRATISTA faltare al cumplimiento de alguna o algunas
de las obligaciones contraidas en el Contrato o en ejecucién del mismo, EL CONTRATANTE previo
informe técnico del INTERVENTOR avalado por EL CONTRATANTE podra imponer mediante
comunicacion motivada, multas sucesivas a EL CONTRATISTA por un valor equivalente a los
valores que mas adelante se expresan cada vez que se impongan en caso de mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones que éste adquiere, sin perjuicio de la aplicacion de la
cldusula penal, si a ello hubiere lugar, y EL CONTRATISTA autoriza su deduccion de las sumas
que le adeude EL CONTRATANTE.

Las multas se tasaran asi:

1. Por mora en la inscripcién o pago mensual del personal de EL CONTRATISTA al sistema de
seguridad social, asi como el cumplimiento de las demds obligaciones de caracter laboral,
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tributario y parafiscal. En caso de incumplimiento se multara a EL CONTRATISTA, por cada
empleado sobre el cual verse el incumplimiento de tales obligaciones, con una suma
equivalente al salario diario del trabajador o trabajadores respectivos, por cada dia de atraso,
mas los intereses de mora que se causen a la tasa méxima permitida por la ley en el momento
de imposicion de la multa.

Por mora o incumplimiento en el plazo establecido para ejecucion del contrato por cualquier
razon imputable a EL CONTRATISTA, por cada dia de mora equivalente al porcentaje del
valor total del contrato que se especifica seguidamente, mas los perjuicios que genere. Dicho
porcentaje sancionatorio se aplicara escalonadamente, asi: El cero punto uno por ciento (0.1%)
por cada dia durante los primeros 10 dias de incumplimiento en la entrega de la informacion
contractual; del cero punto dos por ciento (0.2) por cada dia si el incumplimiento se extiende
entre 11 y 20 dias; y del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) diario entre el dia 21 y el
dia 30. En caso que pase de treinta (30) dias, se aplicara adumonalmente a Ias multas, la
terminacion del contrato y la ejecucion de las polizas. 5
En caso que pase de 30 dias, se aplicara adicionalmente a Eas r‘nultas la termlnamon del
Contrato y la ejecucion de las polizas.

. Por mora o incumplimiento parcial por no rendir 0 suministrar. ooortunamente los. mformes 0
documentos en medio impreso o magnético previstos en el" contrato, sol:utados por EL
CONTRATANTE del cero punto 1 por ciento (0.1%) del valor del Contrato por_w_ da dia de atraso
(entiéndase como incumplimiento més de 5 dias hébiles). >
. Por suspension injustificada de las obras, por causas imputables:. ‘a EL CONTRATISTA por cada
dia de mora del porcentaje del saldo del vaior del ¢ontrato para la etapa respectiva, mas los
perjuicios que genere, en forma escalonada, asi: El cero punto une por ciento (0.1%) por cada
dia durante los primeros 10 dias de mcumphmfento en la entrega de la informacion contractual;

del cero punto dos por ciento (0.2%)"por cada c’ﬂa si el incumplimiento se extiende entre 11 y
20 dias; y del cero punto veinticingo por ciento (0. Zﬁ%) por cada dia entre el dia 21 y el dia 30.

En caso que pase de treinta (30) dFas( se apl;cara adiqonalmente a las multas, la terminacion
del contrato y la ejecucion de:las pollzas,

Por la celebracion de subcentfatos 0:ilos denvados de estos, sin autorizacion de EL
CONTRATANTE o LA 1NTER$ENTORIA del 0.1 % del valor de los mismos, mas los
perjuicios que cause, por dia en ﬁhe se mantenga la vigencia de un Contrato no aprobado.

Multas por la cele bracion de: subcontratos o los derivados de estos, sin autorizacién de EL
CONTRATANTE de»Q 1 % del valor de los mismos, mas los perjuicios que cause por dia en que
se mantenga'la vigencia. de un Comg‘ato no aprobado.

Por incumiplimiento del. Cronograma de actividades de Obra y el Programa de Inversion
discriminadorpor | |tams del ‘presupuesto equivalentes al cero punto uno por ciento (0.1%) de la
diferencia entre: o programado y lo recibido a satisfaccion por la interventoria, mas los
perjuicios que genere En este sentido se aplicara la multa sobre los items del presupuesto que
presentan atrasos atin.cuando exista diferencia entre el Cronograma de actividades de obra y el
Programa de Inversuih discriminado por items del presupuesto. En los casos en que existan
mayores. cantldacles de obra a las inicialmente previstas pero que las obras estén en atraso con
respecto al.crenograma de actividades de obra, se aplicara una multa del cero punto uno por
ciento (0.1%) de la diferencia entre el valor proyectado para terminacién y lo recibido a
satisfaccion por la Interventoria.

PARAGRAFO 1. La demora u omisién del CONTRATANTE en ejercicio de alguno de los derechos
que surgen del presente Contrato en su favor, no afectara dichos derechos ni se interpretara como
una renuncia de los mismos 0 como una aceptacion del incumplimiento.

DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE LAS MULTAS. Advertida
cualquiera de las dircunstancias anotadas anteriormente, EL INTERVENTOR, mediante
comunicacion escrita, sefialara a EL CONTRATANTE los hechos en que se funda el incumplimiento

79




i T T
SETY

FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 11 DE 2013.

correspondiente, instara al cumplimiento de las obligaciones pertinentes e indicara el monto total
de la multa que causa tales circunstancias.

Para rendir las explicaciones correspondientes, EL CONTRATISTA contara con un plazo no
superior a tres (3) dias habiles. Si vencido, el plazo, EL CONTRATISTA guarda silencio, se
entendera que la multa ha sido aceptada y EL CONTRATANTE procederd a su cobro.

En caso de que EL INTERVENTOR formule, en término, objeciones frente a los hechos que se
fundan las conclusiones sobre la mora o la cuantificacion de la multa, EL CONTRATANTE, con
informe elaborado por EL CONTRATISTA, decidira definitivamente sobre su procedencia o no de
la multa.

En el caso de que EL CONTRATANTE confirme su decision de imponer la sancién, EL
CONTRATISTA debera cancelar el valor de dichas multas dentro de los tres {3) dias habiles
siguientes a la comunicacion donde se haga saber de la confirmacién de la. respectiva multa y en .
caso de no darse el pago, estard facultado EL CONTRATANTE para. descontarle a EL
CONTRATISTA, de las sumas que por cualquier concepto le: pue&a estar adeudanda el valor de
tales multas, mas los intereses moratorios que llegaren a causarSe ; :

DECIMA QUINTA. CONOCIMIENTO DE EL CONTRATISTA SOBRE LAS CONDICIONES
PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO ;

Se entiende por las partes que EL CONTRATISTA ha hechd sus propias averiguaciones, estudios y
proyecciones y ha analizado las condiciones técnig g, socialeg;,_de orden publico, climatolégicas,
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para tomar la dec;smn de asumir totalm.ente a su costa'y riesgo, las obligaciones derivadas del
contrato, tales como efectivamerite o hace con la presentacion de la propuesta y posteriormente,
de resultar adjudicatario, con Ia suscrrpcnon del misma.

(en adelante t S, las entidades), de los regulados por la legislacion sustantiva o adjetiva del
Trabajoro de la Segurldad Social. Por lo tanto, las entidades quedan liberadas de reconocer
cualquier concepto salarial o de prestaciones sociales, incluida cualquier responsabilidad o
indemnizaciones por ‘accidentes de trabajo o enfermedades profesionales, siendo EL CONTRATISTA
una persona independlente lo que excluye la solidaridad en obligaciones laborales o de la
Seguridad Sodial, asi como civiles, administrativas o penales. Por lo tanto, no estd facultado para
actuar como representante o como empleador de las entidades, ni de tomar accién que pueda ser
obligatoria para éstas en ningin campo o sentido, salvo cuando sea autorizado previamente por
escrito por EL CONTRATANTE.

Responsabilidad

Los servicios personales contratados por EL CONTRATISTA para la realizacion o ejecucion del
contrato respectivo, son de entera responsabilidad de EL CONTRATISTA, Por lo tanto, las entidades
no asumen responsabilidad alguna por los reclamos de derechos laborales que los trabajadores de
EL CONTRATISTA, sus subcontratistas y los trabajadores de estos, pudieren presentar como
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consecuencia del uso, ingreso o permanencia en espacios de las entidades, o en relacion con estas,
por cualquier causa. Por lo mismo, la asignacion o contratacion de personal por parte de EL
CONTRATISTA para que acudan a los inmuebles, edificaciones, talleres, salones, parqueaderos,
zonas verdes y oficinas de las entidades con el objetivo de documentar los procedimientos y
normas, 0 preparar o ejecutar las actividades que se realizardn o se realicen en desarrollo del
contrato respectivo, incluidas aquellas relativas al desmonte y retiro correspondiente y demas
servicios que se presten, implicara la asuncion exclusiva de todo tipo de riesgos de dicho personal,
por parte de EL CONTRATISTA y en ningln caso por cuenta o a cargo de las entidades.

Asuncion de riesgos

EL CONTRATISTA asumira todos los riesgos que se desprendan de los actes'y actividades propias
de la ejecucion del contrato y asume por su cuenta y riesgo exclusivo, los accidentes, siniestros,
demandas y sanciones que surjan en desarrollo del contrato, que no sean atnbmbies a actos de las
entidades, por lo que mantendra indemnes en todo tiempo a las entidades tente a cualquier pleito,
querella, qUEJa, demanda, accion, investigaciones, condenas y sanclones d|f‘fgldas a Ias entldades
con ocasion y/o en ejecucion del contrato. : , 9

Afiliaciones '

EL CONTRATISTA se obliga a afiliar al Sistema de Seguridad, Social a si mismo como también a
todos los empleados, a los contratistas, a los subcontratlstas y empleados de éstos, que destine a
la o las obras, actividades, monta]es y demds actos u obllgaaones que estén a su cargo con
ocasion de la celebracion, ejecucion y terminacion del contrato, asi como a asumir todos los costos
y pagos de las aﬁhamones ¥ permanenclas de esms, tales como EPS, Fondos de Pensiones y

Tributaria

EL CONTRATISTA mantendra en desarrolio.de sus 'dbligaciones indemne a EL CONTRATANTE
en todo lo relacionado c i i

DECIMA SEPTIMA EQMPONENTE AMBIENTAL

IMPACTO AMBIENTAL E1 CONTRATISTA organizara los trabajos de tal de forma que los
procedimientos apllcadﬁs sean compatlbies no sdlo con los requerimientos técnicos necesarios, sino
con las.dispesiciones contenidas en la normatividad vigente sobre la materia; las normas especiales
parag la gestion ¥, obtencion. de las autorizaciones y permisos especificos requeridos para el uso y
aprovechamiento de los ‘recursos naturales. Cualquier contravencion a los preceptos anteriores sera
de responsabilidad’ del CONTRATISTA y EL INTERVENTOR, por esta causa podran ordenar la
modificacion:de procedimientos o la suspension de los trabajos. Los permasos, autorizaciones,
licencias y concesmnes sobre recursos naturales de caracter regional, seran tramitados y obtenidos
por cuenta y riESgo de EL CONTRATISTA previamente a la iniciacion de las actividades
correspondientes.

PARAGRAFO: INDEMNIDAD AMBIENTAL.- EL CONTRATISTA garantiza que cumplira a
cabalidad con los requerimientos ambientales legales, reglamentarios y contractuales, y que no
generara dafio o perjuicio al CONTRATANTE o a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR 0 a
terceros por esta causa, por lo tanto, las sanciones que por este concepto imponga la Autoridad
Ambiental se pagaran directamente por el CONTRATISTA, quien, mediante el presente
documento, autoriza que le sea descontado del saldo insoluto del valor del Contrato.
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DECIMA OCTAVA.- RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS. El CONTRATISTA
asumira toda la responsabilidad por los dafios y perjuicios que se causaren a EL CONTRATANTE,
o a terceros, y que afecten de cualquier modo personas o propiedades durante la ejecucién de la
obra, por causa u omision suya, por defectos o vicios de la obra o de los materiales empleados en
ella, o de los trabajadores empleados en las obras o por la maquinaria 0 equipo a su servicio, en
los términos de las normas legales que fijan esa responsabilidad.

Por consiguiente, son de exclusiva cuenta del CONTRATISTA todos los costos provenientes de la
debida reparacion de cualquiera de los dafios ocasionados en las obras o en los equipos a él
encomendados y de los perjuicios que se ocasionen. EI CONTRATISTA estd obligado a cubrir
oportunamente la totalidad de estos costos.

DECIMA NOVENA. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Al producirse cualqmera de las causales de
terminacion del contrato, se procedera a su liquidacién en un plazo_maximo de cuatro:(4) meses
contados a partir de la ocurrencia del hecho o acto que genera la: t:ermlnaaon La liquidacion por
mutuo acuerdo se hard por acta firmada por las partes, en el cual deben constar lgs: ajustes,
revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos; trarlsaccmnes Yy conculiacnones que
alcancen las partes para poner fin a las posibles divergencias presentad Sy poder declararse a paz
y salvo.

VIGESIMA. IMPUESTOS Y TASAS: Todos los, gastos 'que' ocasiane el presente Contrato por
concepto de impuestos, tasas y contribuciones, del orden nacionz epartamental y municipal,
correran a cargo de EL CONTRATISTA. :

PARAGRAFO. Para aquelios impuestos, - tasas contribuciones de caracter nacional, EL
CONTRATISTA se compromete a cancelar todas las obligaciones que se generen producto de la
ejecucion del mismo. Para los gravamenes de indole territorial, EL CONTRATISTA a través de EL
CONTRATANTE, informara a EL:CONTRATANTE, desu existencia de los mismos dentro de los diez
(10) dias calendano sugmentes ala Qrden de msaac:on o a la imposicion del gravamen para los fines
del recaudo. -

VIGESIMA PRIMER PERFECCIQNAMIENTO'

El contrato se perfecuona la suscriptién del mismo y con la aprobacién de la Péliza Unica por
parte de EL INTERVEHTOR, -

REQUISTTOS DE EJECUCION

Por parte de EL CONTRATISTA

» Constituiras.garantias previstas en el contrato y presentarlas junto con el soporte de pago de
la prima a EL INTERVENTOR y/o CONTRATANTE para su aprobacion.

e Presentar los formatos pactados con la Interventoria para el seguimiento y control de los
avances de obra y de la informacion exigidos por INTERVENTOR y CONTRATANTE vy
certificacion de la titularidad de la cuenta bancaria en donde deberan realizarse los pagos.

Por parte de EL CONTRATANTE Y/O INTERVENTOR.
e Aprobar las garantias que amparan el contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales, las partes
acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.
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VIGESIMA TERCERA. NORMATIVIDAD APLICABLE: A la presente Contratacién le son
aplicables los principios de la Constitucion Politica, las normas civiles y comerciales; y las reglas
previstas en la invitacion y en el presente contrato.

VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. El presente Contrato presta mérito ejecutivo y en
consecuencia, cualquiera de las obligaciones derivadas de éste Contrato podra ser exigida
ejecutivamente por cualquiera de los contratantes. Asi mismo, las partes renuncian a la constitucion
en mora y a los demas requerimientos de ley.

VIGESIMA QUINTA. MODIFICACIONES: Cualquier modificacion al presente Contrato, para que
pueda ser valida y eficaz, debera hacerse por escrito, y por mutuo acuerdo qg 1as partes.

T

VIGESIMA SEPTIMA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. CLAUSULA CQMPRQ;MISORIA

Para la solucion de controversias contractuales, se aplicaran las SIguiente§ !’eglas

- Solucion de controversias juridicas. E: e
Acuerdo directo: En caso de surgir cualquier tipo de desacuerdo se procurara su solucion
directa. Para dar inicio al procedimiento directo cualquiera de las partes dara nofificacion a la otra
parte acerca de su intencion de someter el conflicto @n. cuestiéh a un Afmigable componedor.
Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del.recibo de tal notificacion, las partes
deberan intentar ponerse de acuerdo. Los procedlmlentos directos tendran lugar en la ciudad de
Bogota D.C. y se surtiran en idioma castetfano

Las Partes en cada caso fijaran de ‘“emun aCUerdo el término maximo de duracion del
procedimiento directo, el cual no podra exoader de ci}anenta y cinco (45) dias habiles en ningun
caso.

Si las Partes llegan a un acuerdo susgribiran un contrato de transaccién el cual serd vinculante y
tendra efectos de cosa juzgada de conformidad con la ley.

Cualquier diferencia relacionada con EL CONTRATANTE, referente a la ejecucion del presente
contrato, que no hayaﬂstdo solucmnada por el Acuerdo Directo, asociada a aspectos técnicos de
ingenieria o a aspectos"fnanmeros ocontables, sera resuelta a través del mecanismo de la
Amigable Cornposuaon de conformidad con las normas vigentes sobre la Resolucién de Conflictos.
Para determinar:.el agmgable ‘componedor, cada parte realizara una lista compuesto por tres
amigables.comporiex @?es dentro de los diez (10) dias siguientes al reconocimiento del conflicto por
cualquiera de ' las pariﬁs y .éstas escogeran de entre los seis seleccmnados, uno gue genere
confianza a ambas parfes Si no Ilegaren a un acuerdo sobre ello, éste serd designado por la
Camara de Comercm de Bogota seglin su reglamento.

El amigable componedor no tendra competencia para modificar las clausulas del contrato, aunque
si defina aspectos técnicos para interpretarlas, de ser necesario, caso en el cual aplicaran las reglas
de lnterpretacmﬁde los contratos, previstas en las normas vigentes.

La amigable composicion tendra lugar en las oficinas del Amigable Componedor, en Bogota D.C.

En caso de ser necesario cualquier desplazamiento fuera de Bogotd, los costos y gastos correran
por partes iguales entre los involucrados en la controversia.

El procedimiento de la amigable composicion se regira por las siguientes reglas:

e La parte que suscite la controversia debera presentar sus alegatos y los documentos gque los
sustenten en el término de diez (10) dias habiles, contados desde la fecha en que el Amigable
Componedor haya aceptado su designacion, pagados sus honorarios y notificado este hecho a
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su contraparte. Presentados los alegatos, la contraparte tendra el mismo término de diez (10)
dias habiles, contados desde la fecha en que le sean notificados, para contestar dichos
alegatos.

« El Amigable Componedor, a su vez tendra un plazo maximo de diez (10) dias habiles para
resolver la disputa por escrito, los cuales se contaran a partir del dia siguiente a la presentacion
de los alegatos y documentos previstos en el numeral anterior. Este plazo podra ampliarse a
solicitud del Amigable Componedor, siempre que esa solicitud sea aceptada por las dos partes.

« Los alegatos deberan contener, como minimo: 1. Una explicacién de los fundamentos técnicos
de ingenieria o financieros y/o contables, segiin corresponda y contractuales que sustenten la
posicion de la respectiva parte. 2. Las peticiones que haga la respectiva parte al Amigable
Componedor para resolver las diferencias.

e Cada parte debera cooperar en la realizacion de cualquier mvestlgaeion que el Amigable
Componedor efectle relacionado con la disputa en cuest;on Las deusmnes adoptadas por eI

fuerza vinculante para las partes de acuerdo con la ley. : o . .

¢ En el caso en el Amigable Componedor previamente escog|do esté d|sporuble para tesolver la
disputa, se podra acudir a otro Amigable Componedor. de  igual reputacion=académica y
experiencia en el aspecto en cuestion, mutuamente escogido por EL CONTRATANTE vy El
CONTRATISTA. Si estos no se ponen de acuerdo para escoger el nuevo amlgab!e componedor
en un plazo de diez (10) dias habiles, contados desde el aviso de algtina de las partes, el
Amigable Componedor sera escogido por la Camara de ComerCIo de Bogota.

Los gastos que ocasione la intervencion del A gable Componedor seran cubiertos, en principio,
por partes iguales entre los involucrados enla” CBD'CI‘OVEI’SI& ‘Una vez tomada la decisién por el
Amigable Componedor los gastos los astimira la paﬂﬁ que resulte vencida. Si no es éste el caso,
los gastos seran distribuidos entre EL COﬂTRATAN Eiy EL CONTRATISTA por partes iguales.
Culminada la amigable composicion, las partes se hara an los reembolsos de gastos por la
intervencion del Amigable Componedor, de acuerdo con lo que corresponda segln lo previsto en
este numeral. w :

Tribunal de Arbltramento'Las controversias de naturaleza legal relacionadas con la celebracion,
interpretacion, apl:cactén 0 e}ecudon de este negocio juridico y en general, las controversias que
no se consideren de: naturaleza técnica'y que no hayan sido resueltas de acuerdo con la
intervencion del Amlgabfe Componec!or se someteran a la decision de un Tribunal de Arbitramento.
En caso de desacuerdo entre las Partes sobre Ia calificacion de la controversm (blen sea

al.c ramento funcionard por conducto del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion.de la Camara de Comercio de Bogota, que es a su vez sede del domicilio contractual y
estara formade. por tres (3) arbitros abogados, nombrados por dicho Centro de Conciliacion y
Arbitraje, el cual funciona en la misma ciudad, siguiendo para tales efectos las reglas de
conciliacion y arbitraje de dicha entidad. El tribunal, de caracter institucional, debera decidir en
derecho con fundamento en la normatividad juridica vigente de la Republica de Colombia. La
decision de los arbitros serd definitiva y vinculante para las Partes y prestara mérito ejecutivo para
el cumplimiento de este negocio juridico. El tribunal de Arbitramento se regira por lo dispuesto en
las normas juridicas vigentes. Las cuestiones internas del tribunal se sujetaran a las reglas del
citado Centro.

Los gastos y honorarios del tribunal de arbitramento y las costas deberan ser pagadas por las
partes en la forma como decida el tribunal.
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La intervencién del Amigable Componedor o del Tribunal de Arbitramento, no suspenderd la
ejecucion del Contrato, salvo aquellos aspectos y exclusivamente en los frentes de obra cuya
ejecucion dependa necesariamente de la solucion de la controversia.

Diferencias de indole técnica Si |a diferencia fuere de indole técnica, se estard a lo dispuesto
en el Reglamento del referido Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Camara de Comercio de Bogota.

VIGESIMA OCTAVA. SUBCONTRATOS.

El CONTRATISTA no podra subcontratar la totalidad del Contrato, y aquellos subcontratos que
tuviere que celebrar para la correcta ejecucion de las obras y los que de es‘gpg se derlven, deberan
tener la previa aprobacion de EL CONTRATANTE en cuyo caso, EL CONTRATISTA sera el Gnico
responsable por la celebracion de los mismos, todo lo cual realiza en Su prdp pinombre

cuenta y riesgo, sin que la Fiducia 6 EL CONTRATANTE adqunes*a”h i‘“’é’%ﬁ nsablhdadﬁ
dichos actos.

*«tb
-<
i=]
o
—
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=

una por

VIGESIMA NOVENA. SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATG <
Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito se podra, de comu'; acuerdo entre las partes,
suspender temporalmente la ejecucién del Contrato, meédiante la suschﬁéxon de un acta donde
conste tal evento, sin que para efectos del plazo extm ivo, se computa | tiempo de la suspension.

Se considerara como fuerza mayor o caso fortuitq, el sucé&a que no es posible predecir y que esta
determinado por circunstancias no imputables al CONTRATISTA o a EL CONTRATANTE, que
|mp|dan totalmente el trabaJo u obhgueﬁa dlsmmtﬁ notablemente su ritmo, como por ejemplo,

adquisicién o dis
danos en los

ion a per]r:fitlos qrje haya ocasionado el Contratista, no se consuderan como fuerza mayor o
caso fortuite.y no daran lugar a indemnizacién ni ampliacién del plazo estipulado.

PARAGRAFO: CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes sera responsable por el no cumplimiento de las obligaciones a su cargo
derivado de circunstancias ajenas a ellas y cuya ocurrencia fue imprevisible e irresistible de
conformidad con lo establecido en la ley.

En estos casos, de comun acuerdo, se sefialaran nuevos plazos y se estableceran las obligaciones
que cada parte asume, para afrontar la situacion. Cada una de las partes se obliga a comunicarle a
la otra por escrito, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ocurrencia, los hechos que en su
concepto constituyan caso fortuito o fuerza mayor.
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La parte afectada con el caso fortuito o fuerza mayor debe realizar todo esfuerzo razonable para
minimizar sus efectos y evitar su prolongacion y no se exonerara del cumplimiento de las
obligaciones pertinentes si omite la citada comunicacion.

La ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor no dara lugar a indemnizaciones o
compensaciones a favor de la parte que resulte afectada.

TRIGESIMA. TRABAJOS EXTRAS Y ADICIONALES.

Se entiende por trabajo extra o no previsto aquel que, ademas de no estar incluido en los planos de
la contratacion, ni en las especificaciones, ni en los formularios de cantidades de obra de la
propuesta, no puede clasificarse, por su naturaleza, entre los previstos en dichos documentos; el
que si pueda serlo, aunque no esté determinado en forma expresa.en télés_dptu‘mentos, sera
trabajo adicional. e

EL CONTRATANTE podra ordenar trabajos no previstos o adlaonaies y el CONTRATIS’T A estara
obligado a ejecutarlos y a suministrar los materiales necesarigs, siempre que los mismos hagan
parte inseparable de la obra contratada o sean necesarios para e]ecuta para protegerla, para lo
cual se suscribird un contrato adicional, la obra adrcsonal se pagara a los correspondientes precios
establecidos en el presente contrato. &

Las obras no previstas se liquidaran a los precios que se convengan entre la INTERVENTORIA,
EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, ‘para lg cual se tendran en cuenta en primera instancia
la Lista y Tarifas de Materiales, Insumos, Equlpos y Mano de Obra acorde con los APU presentados
en la oferta del Contratista y modificados o ajustados de acuerdo con los descuentos ofrecidas en la
etapa de negociacion y que hacen parte integral de este Contrato. De presentarse precios no
descritos en la anterior lista se contempiaran 105 premos reales del mercado para materiales,
transporte, equipos y mano de obra

Para la aprobacién de obras adlqonales y/o no prewstas sera requisito la firma previa por parte de
LA INTERVENTORIA, EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, de un acta de aprobacion de
obras adicionales_ y/o:no prevlstas que “contenga, entre otros aspectos: objeto, descripcion
justificacién técnicd, analisis 8conémico, acuerdo sobre el andlisis de precio con el que se pagara la
obra adicional 'y/o no prevista y andlisis programatico previo concepto favorable de la
INTERVENTORIA y de EL CONTRATANTE. Para tal efecto, sera el Contratista quien presentara
para revisién y aprobacion de la INTERVENTORIA y posteriormente de EL CONTRATANTE la
mendoﬁa‘da ‘Acta dé'aprobacién de obras adicionales y/o no previstas.

Si no se: #legare a tjn acue“rdo entre las partes acerca de los precios para las obras adicionales y/o
no prewstas, EL CONTRATANTE estd facultada para contratar con un tercero la ejecucién del
trabajo. ;

TRIGESIMA PIiIMERA. VARIOS: Las partes acuerdan los siguientes puntos adicionales:

1. La falta o demora de cualguiera de las partes en ejercer cualquiera de las facultades o derechos
consagrados en este Contrato, o a exigir su cumplimiento, no se interpretara como una
renuncia a dichos derechos o facultades ni afectara la validez, total o parcial, del Contrato ni el
derecho de la respectiva parte de ejercer posteriormente tales facultades o derechos, salvo
disposicién legal en contrario.

2. La cancelacién, terminacién o extincion de este Contrato por cualquier causa, no extinguira las
obligaciones o derechos que por su naturaleza subsistan a tales eventos, incluyendo pero sin

86




FIDEICOMISO — FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEV
PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 11 DE 2013.

limitarse, los derivados de las garantias, responsabilidad, propiedad intelectual, confidencialidad
e indemnidad.

3. Si alguna disposicion de este Contrato se considera nula, ilegal o inexigible, ninguna de las
partes estara obligada a cumplir dicha disposicion en la medida de dicha nulidad, ilegalidad o
inexigibilidad. Sin perjuicio de ello, dicha disposicion sera cumplida en la medida maxima
permitida por la ley aplicable. La nulidad, ilegalidad o inexigibilidad de una disposicion o
clausula del Contrato no afectara la validez y operatividad de las restantes disposiciones y/o
clausulas de este Contrato.

TRIGESIMA SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD: Ninguna de las partes, sin el consentimiento de
la otra, podra divulgar comunicacién alguna o explotar por cualquier motivo la informacion o
documentacién que le ha sido divulgada por la otra, o cualquier informacién 0 documentacién que
haya obtenido en relacion con este Contrato. El incumplimiento de®esta prohibicion hara
responsable a EL CONTRATISTA y a sus empleados, dependientes o subcontratistas de éste,
seglin el caso, por los perjuicios que llegaren a causarle a EL CONTRATANT irecta o
indirectamente, o a terceras personas. EL CONTRATANTE en este caso podra dar inicio a las
acciones penales o civiles correspondientes contra las personas.que fueren: responsables. Si
cualquier autoridad competente solicitare a EL CONTRATISTA, de conformidad ¢on la ley, alguna
informacion de la que aqui se califica como reservada, confi denciai 0 secreta, EL 'CONTRATISTA
estara en la obligacion de comunicarselo a EL CONTRATANTE para que'ésta (ltima estudie la
solicitud y autorice o no a EL CONTRATISTA a dar fasinformacion reguerida.

TRIGESIMA TERCERA. PROGRAMA PRESIDENCIAL DE LUCHA CONTRA LA CORRUPCION
Como un compromiso con los esfuerzos por ‘del Gobierno Nacional de prevenlr, corregir o atacar las
causas estructurales que favorecen la existencia del" fendmeno de la corrupcion en la contratacion
publica y privada, el presente proceso de contrataéién acoge los compromisos del Programa
Presidencial de Lucha Contra la Corrupcron y EL '‘CONTRATISTA, en su oferta, debe
comprometerse con |0s postulados de dIQhO Prdgrama en lo que es aplicable a los contratistas
privados. :

TRIGESIMA CUARTA, pOCUMENTQS_. ANEXOS: Son anexos de este Contrato, y se consideran
parte integral del mism’o con fuerza vinchiante para las partes, los siguientes documentos:

Propuesta presentada por: EL CONTRATISTA.

Los documentos sefialados en la clausula primera del presente Contrato.

Certificado -de existencia .y representacion legal de EL CONTRATANTE y de EL
CONTRATIST A
Registro Umgo TH utarlo (R U.T.) actualizado cie EL CONTRATISTA

Comprobantes ‘de page
Pélizas de segur‘@s, etc.

Las espe@zﬁcaciones técnicas de construccién

Plan de Mangjo Ambiental

10. Estudios y disefios realizados en el marco del presente contrato.
11. Los planos aprobados por las entidades competentes.

12. Licencias de urbanismo y construccion.

CENOUE WNR

Para constancia de lo anterior, el presente Contrato se firma por las partes, en dos (2) ejemplares
originales, a los
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EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA
CAROLINA LOZANO OSTOS

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Representante

Como Vocera del FIDEICOMISO )
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA

Nit.

En constancia de aceptacion de los términos y obligaciones asurmd@s en “virtud: del _presente

contrato, es igualmente firmado por i = .
Y.

C.C. No. de . ec. No:

de T3 =g
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